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DIREITO FALIMENTAR — VERIFICACAO E GRADUACAO DE CREDITOS

CODIGO CIVIL (CC): - ARTIGOS 342.°, N.° 1, 442.°, 755.°, N.° 1, ALINEA F), 1263.°,
ALINEA B)

LEI N.° 24/96, DE 31-07 — ARTIGO 2., N.° 1;

DECRETO-LEI N.° 67/2003, DE 8-04;

DECRETO-LEI N.° 84/2008, DE 21-05;

DECRETO-LEI N.° 379/86, DE 11-11

- ACORDAO DO SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA: DE 19-4-2001, PUBLICADO
NA R.L.J., N.” 133.°, PP.367 E SEGS

- ACORDAO DO SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA: DE 25-03-2014, NO PROC. N.°
1729/12.6 TBCTB-B.C1.S1, EM WWW.DGSIL.PT

- ACORDAO UNIFORMIZADOR DE JURISPRUDENCIA N.° 4/2014, DE 20-03-2014,
PUBLICADO NO DR I SERIE, N.° 95, DE 19-05-2014

I - A verificagdo do direito de retencao previsto na al. f) don.° 1 do
art. 755.° do CC, basta-se com um contrato-promessa em que haja
uma tradicao da coisa prometida meramente simbolica.

IT - Para a mesma verificagao, exige-se, porém, que o detentor no
contrato promessa em causa revista a qualidade de consumidor
prevista no n.° 1 do art. 2.° da Lei n.° 24/96, de 31-07.

Acordam no Supremo Tribunal de Justica:

Nos presentes autos de verificagdo e graduagdo de créditos que corre
por apenso aos autos de Insolvéncia em que ¢ insolvente AA, Lda.,
correndo pelo Tribunal Judicial de Fafe e processo aquele que fo1
instaurado em 2012, foi proferida sentenga que julgou as
impugnagoes dos créditos reclamados.

Desta sentenga apelou o credor BB tendo a Relagao de Guimaraes
julgado a reclamagao procedente.

Desta vez foi o credor Banco CC, S.A, a interpor a presente revista,
tendo nas suas alegacdes formulado conclusdes que por falta de
concisao nao serdo aqui transcritas.

Daquelas se deduz que o recorrente, para conhecer neste recurso
levanta as seguintes questoes:


https://www.dgsi.pt/jstj.nsf/Por+Ano?OpenView
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a) Para a verifica¢do do direito de retengdo previsto no art. 755°, n°
1 al. f) do Cod. Civil, exige-se uma tradi¢do material da coisa
prometida, ou seja, que a tradig¢do simbolica devera ser
acompanhada por uma apreensdo material da mesma coisa ?

b) De qualquer modo, o direito de retengdo apenas surge se o
promitente comprador for um consumidor ?

Contra—alegou o recorrido BB defendendo a manutencao do
decidido.

Corridos os vistos legais, urge apreciar e decidir.

Como ¢ sabido — arts. 635°, n° 4 € 639°, n° 1 do Novo Cdéd. de Proc.
Civil, a que pertencerdo todas as disposicdes a citar sem indicagdo de
origem -, o0 ambito dos recursos ¢ delimitado pelo teor das conclusdes
dos recorrentes.

J&4 vimos acima quais as questdes levantadas nas conclusdes do
recorrente.

Mas antes de mais hd que especificar a matéria de facto que a Relacdo
deu por apurada e com interesse para o presente recurso, ou seja, que
tenha relagdo com o crédito do recorrido BB — tinica parte do litigio
que foi objecto do acordao recorrido - que € a seguinte:

A. O administrador da insolvéncia reconheceu um crédito do
impugnante BB, como comum, no valor de € 340.000,00.

B. Encontra-se junto aos autos, fls. 281 e seguintes, um documento
intitulado, "contrato promessa', tendo como primeiro outorgante a
devedora e segundo outorgante o impugnante, com a data aposta de
27 de Maio de 2010, com os seguintes dizeres:

"1- A primeira outorgante promete vender ao segundo, que promete
comprar aquela, livre de quaisquer 6nus ou encargos, o seguinte
prédio urbano. Um apartamento T3, no 30 direito, entrada B,
pertence-lhe a garagem n. o 25, no piso -2, faz parte de um prédio
urbano, situado no Gaveto da Rua ... com Avenida ... na cidade de
Fafe denominado Edificio ... que vai ser submetido ao regime de
propriedade horizontal e que esta a ser construido ao abrigo do
processo de construcdo n. o 409/PC/06 e descrito na Conservatdria do
Registo Predial de Fafe sob o n.° ... e inscrito na matriz urbana sob o
n.° ... de Fafe.

2 - O prego total de compra e venda ¢ de 205.000.00 € (duzentos e
cinco mil euros) e como sinal e principio de pagamento, a primeira
outorgante ja recebeu do segundo a quantia de € 160.000,00 da qual
da quitagao.

3 - A quantia de € 45.000,00 sera paga no dia da escritura.



4 - O apartamento sera acabado conforme mapa de acabamento em
anexo.

5- A escritura sera celebrada quando tudo estiver legal para o efeito
em nome do segundo outorgante, pessoa singular ou colectiva que
indicar até final do corrente ano (...)".

C - Em consequéncia da propriedade horizontal, o até entdo 3° andar
passou a ser 0 4° andar do prédio e o apartamento referido no
documento atras referido passou a designar-se de "fracgdo 0.

D - Encontra-se junto aos autos um documento intitulado "declaragdo
de entrega”, com a data de 23 de Novembro de 2011, assinado pela
devedora, com os seguintes dizeres: "( . .) na qualidade de dona e
legitima possuidora da fraccdo autonoma correspondente a um
apartamento T3; quarto direito, entrada B; pertencendo-lhe a garagem
n. ° 25; no piso 2; integrada num preédio submetido ao regime da
propriedade horizontal situado no Gaveto da Rua ... com a Avenida
...; denominado "Edificio ..."; a que corresponde o processo de
constru¢do com o numero ( . .) declara; que nesta data faz a entrega
das chaves da referida fraccao ao excelentissimo Senhor BB (..) como
promitente comprador da dita fraccao autdbnoma; cujo contrato foi
celebrado em 27 de Maio de 2010; ficando o mesmo investido na
posse, podendo, por isso, usar; fruir ¢ gozar da mesma forma que bem
entender dando-lhe o fim que lhe aprouver”.

E .Em finais de 2011, o reclamante BB, mostrou o apartamento a
pessoas que poderiam estar interessadas em adquiri-lo.

F. O "edificio ...", no qual se inserem as duas fracgoes em causa nos
autos, encontra-se ainda em constru¢ao, em fase de acabamentos,
nomeadamente, sem elevadores, sem agua, sem luz, com o chao das
partes comuns em cimento, sem portas de entrada no edificio, sem
corrimoes, sem loigas sanitarias, sem fichas eléctricas, sem torneiras,
sem balcdes, sem portas nas divisorias internas dos apartamentos,
entre outras coisas.

G. E o0 administrador da insolvéncia que, desde a data de apresentagio
da devedora a insolvéncia - 18 de Maio de 2012, tem a chave de
acesso ao edificio.

H. O contrato-promessa em causa, referido em B, foi celebrado de
modo a que o apartamento em causa servisse como forma de
pagamento de uma divida.

I. Em tempo, o impugnante BB deduziu a competente reclamagdo de
créditos perante o0 Exmo. Senhor Administrador, invocando ter
celebrado com a Insolvente um contrato promessa de compra e venda
datado de 27-05-2010, relativo a um apartamento T3, n, no ...,
entrada ..., garagem n° ..., que faz parte do prédio urbano situada no
Gaveto da Rua ... com a Avenida ..., na cidade de Fafe, denominado



Edificio ..., descrito ma Conservatoria do Registo Predial de Fafe sob
o nimero ... € inscrito na matriz urbana sob o art. ..., da freguesia de
Fafe.

J. Em consequéncia da submissdo do prédio ao regime da propriedade
horizontal, o até entdo 3° andar passou a ser o 4° andar do prédio ¢ o
objecto do contrato promessa de compra ¢ venda passou a designar-se
por FRACCAO «...”.

L .Em 23 de Novembro de 2011, a Insolvente, na qualidade de dona e
legitima possuidora da fraccdo autdbnoma correspondente ao contrato
promessa em referéncia, declarou e fez a entrega das chaves da
referida frac¢do ao impugnante BB, promitente comprador.

Vejamos a gora cada uma das concretas questoes acima apontadas
como objecto deste recurso.

a) Nesta primeira questao defende o recorrente que para o recorrido
BB gozar do mencionado direito de reten¢do tem de se verificar uma
tradicao material da coisa em causa, ndo bastando uma mera tradi¢ao
simbolica, antes devendo esta ser sempre acompanhada por uma
apreensao material da mesma coisa.

Aponta o recorrente em defesa deste ponto de vista um acérdao deste
Supremo Tribunal de Justi¢a de 4-10-2005 e ainda um acérdao da
Relacao de Coimbra.

Podemos, desde ja, referir que o apontado acoérdao deste Supremo
Tribunal de Justi¢ca ndo trata directamente desta questdo, antes
versando sobre a necessidade de propor uma acgado prévia a
reclamacao de créditos por apenso a uma insolvéncia onde a
existéncia do referido direito de retengdo devesse ser apreciado.

Mas a jurisprudéncia deste STJ vai, pelo menos, em termos
maioritarios para a solugdo oposta, citando-se , como exemplo, os
acordaos de 19-04-2001 — publicado na Rev. de Leg. e Jur. Ano 133°,
pag. 367 e de 25-03-2014, proferido no recurso n° 1729/12.6TBCTB-
B.C1.S1, acérdaos estes que iremos acompanhar de perto na solugao
desta questao juridica.

O art. 755° n° 1 al. f) prescreve que goza ainda do direito de retengao,
o beneficiario de promessa de transmissao ou constituicao de direito
real que obteve a tradi¢do da coisa a que se refere o contrato
prometido, sobre essa coisa, pelo crédito resultante do nao
cumprimento imputavel a outra parte, nos termos do art. 442° do Cdod.
Civil.

Deste modo, sdo essencialmente trés os pressupostos de que depende
este direito de retencao:

I. A existéncia de um crédito emergente de promessa de transmissao
ou constitui¢ao de uma direito real, que pode ndo coincidir com o



direito de propriedade;
II. A entrega ou tradi¢ao da coisa abrangida ou objecto da promessa;

III. O incumprimento definitivo da promessa imputavel ao
promitente, como fonte do crédito do retentor.

Daqui resulta que para o direito surgir a lei ndo exige uma situagdo de
posse juridica do retentor sobre a coisa em causa, bastando uma mera
tradigdo, como prescreve o texto legal acabado de referir.

Este assunto foi magistralmente tratado no acédrdao citado deste STJ,
de 19-04-2001 que vamos transcrever dada a exceléncia do seu texto:

“ A tradigdo da coisa exprime, na disciplina dos direitos reais, a
transmissao da detenc¢ao de uma coisa entre dois sujeitos de direito,
sendo constituida por um elemento negativo ( 0 abandono pelo antigo
detentor ) e um elemento positivo, a tradicionalmente chamada
apprehensio ( acto que exprime a tomada de poder sobre a coisa ).

A al. b) do art. 1263 do CC, na esteira de uma velha tradicao
romanista, confere igual valor a tradi¢do material e a tradicao
simbolica.

A tradicdo € material quando, p. ex., o livreiro entrega em mao o livro
ao comprador, ou o vendedor de uma casa leva o comprador a entrar
nela, abandonando-a, em seguida; sera simbolica quando o vendedor
de uma quinta entrega ao comprador os titulos ou os documentos que
justificavam o seu direito, ou como nos antigos costumes, lhe
entregava uma porcao de terra do prédio ou, p. ex., uma cepa de uma
vinha.

A tradi¢do material é, portanto, a realizada através de um acto fisico
de entrega e recebimento da propria coisa; a tradicdo simbolica € o
resultado do significado social ou convencional atribuido a
determinados gestos ou expressdes.

A relevancia atribuida a tradi¢ao simbdlica foi a natural consequéncia
de nem sempre a apprehensio poder ser materialmente realizada, por
impossibilidade objectiva ou subjectiva, mas o seu uso generalizou-se
e diversificou-se de acordo com as necessidades do comércio
juridico.

O valor simbdlico de um acto depende, naturalmente, do tipo de coisa

que se transmite, como supra ficou exemplificado e explicado.

Mas também a traditio material varia de configuracao e intensidade,
de acordo com a natureza da coisa alienada.

A chamada traditio longa manu ou traditio oculis et affectu, que
exprimiam o consenso das partes junto das coisas transmitidas, com o
significado de abandono e apprehensio sofreu, nos direitos romano e



comum, uma evolucao no seio da tradicado material, para formas
atenuadas de transmissao da coisa.

A traditio material, suposta pelo legislador, ndo implica, portanto, um
acto plasticamente representavel, de largar e tomar, bastando-se com
a inequivoca expressao de abandono da coisa € a consequente
expressao de tomada de poder material sobre a mesma, por parte do
beneficidrio”.

Fazendo a aplicacdo destes ensinamentos ao caso em apreco vemos
que se provou que o imovel objecto do contrato promessa em causa
foi objecto de uma declaragao assinada pela promitente vendedora de
entrega do mesmo ao recorrido BB, seu promitente comprador, onde
se declara que na data da sua emissao, se faz a entrega do imdvel
aquele promitente comprador, investindo-o na respectiva posse e
atribuindo-lhe as faculdades de usar, de fruir e de gozar daquele
imovel — facto da al. D.

Além disso, também se apurou que o reclamante BB mostrou o
apartamento a pessoas que poderiam estar interessadas em adquiri-lo
— facto da al. E.

Por outro lado, o edificio onde se situa a fraccdo aqui em causa
encontra-se ainda em construcao, em fase de acabamentos,
nomeadamente, sem elevadores, sem agua, sem luz, com o chdo das
partes comuns em cimento, sem portas de entrada no edificio, sem
corrimoes, sem loic¢as sanitarias, sem fichas eléctricas, sem torneiras,
sem balcdes, sem portas nas divisorias internas dos apartamentos,
entre outras coisas — facto da al. F.

E ainda se apurou que em 23 de Novembro de 2011, a Insolvente, na
qualidade de dona e legitima possuidora da frac¢ao autbnoma
correspondente ao contrato promessa em referéncia, declarou e fez a
entrega das chaves da referida frac¢do ao impugnante BB, promitente
comprador — facto da al. G.

Com base nestes factos esta apurado que se verificou, pelo menos,
uma tradi¢cdo simbolica — com a entrega das chaves - e até se
verificou uma entrega material na medida em que ao promitente
comprador lhe foram entregues as chaves da fraccao e este se
apoderou da mesma ao mostra-la a potenciais adquirentes.

A circunstancia de o imovel ainda ndo estar apto ao fim a que se
destinava — a habitacdo ou outra utilizagdo licita —nao ¢ impeditiva
da tradi¢ao do andar pois a entrega foi efectuada no estado em que se
encontrava — em construgao -, passando o promitente comprador a ser
o seu detentor, embora ndo para de imediato se servir directamente
dele, nomeadamente, para o habitar.

A entrega das chaves permitiu que o promitente comprador se
servisse do imovel para a finalidade que entdo era viavel, mostra-lo a



potenciais adquirentes, sendo a deten¢do limitada ao que era possivel
no estado de constru¢ao do mesmo.

Basta para se verificar a tradi¢ao o abandono da coisa por parte do
transmitente € a consequente expressao de tomada de poder material
por parte do beneficiario, como se deduz dos factos aqui apurados.

Improcede, desta forma, este fundamento do recurso.

b) Resta apreciar a questao consistente na pretensao do recorrente de
o direito de retencao carecer, por parte do beneficiario, da sua
qualidade de consumidor.

Aqui ha que apreciar se o reconhecimento do direito de retengdo em
causa apenas esta limitado aos pressupostos acima apontados como
previstos no art. 755°, n° 1, al.f) mencionado, ou exige, também, por
parte do retentor recorrido a qualidade de consumidor na celebracao
do contrato promessa em causa.

A qualidade de consumidor esta definida no n° 1 do art. 2° da Lei n°
24/96 de 31/07.

Nos termos deste dispositivo, ¢ consumidor a pessoa singular a quem
sejam fornecidos bens, prestados servigos ou transmitidos quaisquer
direitos, destinados exclusivamente a uso ndo profissional, por pessoa
( singular ou colectiva ) que exerca com caracter profissional uma
actividade econdmica que vise a obten¢ao de beneficios.

E assim a finalidade do acto de consumo que determina,
essencialmente, a qualificacdo do consumidor como sujeito do regime
de beneficio que aquele diploma instituiu — e ainda os que lhe
seguiram na senda da mesma protec¢ao do consumidor, como os
decretos-leis n°s 67/2003 de 8/04 e 84/2008 de 21/05, operando a
transposi¢ao de Directivas da Unido Europeia.

Por outro lado, e apesar da falta de qualquer referéncia literal no art.
755°, n° 1, al. f) mencionado a este requisito, hd muito que se vem
defendendo que o referido direito de retengdo apenas se pode atribuir
ao promitente comprador que seja consumidor no contrato de que
resulta o crédito garantido pelo direito de retencao.

Tal deriva de uma interpretacdo restritiva daquele dispositivo, por ter
sido a protec¢do dos promitentes compradores que sejam
consumidores que motivou o legislador ao introduzir aquele direito,
tal como se pode ver do relatério do Decreto-Lei n® 379/86 de 11/11,
nomeadamente do seu ponto 4 onde consta ““ Neste conflito de
interesses, afigura-se razodvel atribuir a prioridade a tutela dos
particulares. Vem na légica da defesa do consumidor.”

Apesar deste entendimento nao ser pacifico, este Supremo Tribunal
de Justica proferiu em 20-03-2014, acérdao de uniformizagao de
jurisprudéncia — publicado no Diario da Republica , n® 95, I série -A,



de 19-05-2014 — em que se fixou jurisprudéncia no sentido de que,
em caso de incumprimento do contrato promessa por parte do
administrador de insolvéncia do promitente vendedor, o promitente
comprador tem direito de reten¢do se revestir a qualidade de
consumidor nesse contrato.

Pese embora ndo tenha sido este o entendimento do presente Relator,
no acérdao uniformizador, hd que acatar aqui e agora o sentido da
uniformizacgao de jurisprudéncia e acolhendo esta interpretacao, tem
este fundamento do recurso de proceder.

Com efeito, o recorrido credor reclamante e promitente comprador
nao alegou ou provou aquela qualidade de consumidor - antes até
alegando factos que apontam para a auséncia dessa qualidade,
nomeadamente quando no seu requerimento de impugnagao da lista
de credores, constante de fls. 48 e segs. o recorrido refere: “de facto,
na posse da mencionada fracc¢ao, o reclamante contratou e fez
servicos de limpeza geral e passou a anunciar a revenda da mesma,
mostrando-a a potenciais compradores.”

E destes factos resultou provado que “ em finais de 2011, o
reclamante BB, mostrou o apartamento a pessoas que poderiam estar
interessadas em adquiri-1o™.

Este facto aponta para a ndo verificacdo da qualidade de consumidor
do referido requerido no contrato promessa em causa.

De qualquer modo, nos termos do art. 342°, n° 1 do Cdéd. Civil,
incumbia-lhe a prova daquele requisito de que depende o direito de
retengdo aqui accionado, na opinido da uniformizagao mencionada.

Desta forma e com base nesta uniformizagdo de jurisprudéncia,
procede este fundamento do recurso.

Pelo exposto, concede-se a revista pedida e, consequentemente, se
revoga o douto acordao recorrido para se manter a decisao da 1*
instancia, embora com fundamentos diversos, como consta acima.

Custas pelo recorrido — art. 527°, n° 1.

Nos termos do art. 663°, n° 7, sumaria-se o acordao da seguinte
forma:

Insolvéncia. Reclamac¢ao de Créditos. Contrato-Promessa. Direito de
Retencao. Tradi¢ao da Coisa. Direitos do Consumidor.

I. A verificacao do direito de retencao previsto na al. f) don° 1 do art.
755° do Céd. Civil, basta-se com um contrato-promessa em que haja
uma tradicdo da coisa prometida meramente simbolica.



II. Para a mesma verificacao exige-se, porém, que o detentor no
contrato promessa em causa revista a qualidade de consumidor
prevista no n° 1 do art. 2° da Lei n°® 24/96 de 31/07.

14-10-2014
Jodo Camilo ( Relator )

Fonseca Ramos

Fernandes do Vale



