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DIREITO CIVIL - DIREITO DAS OBRIGACOES / CONTRATOS / GARANTIAS
ESPECIAIS DAS OBRIGACOES.

DIREITO DO CONSUMO - CONSUMIDOR / AQUISICAO DE BENS OU SERVICOS
PARA CONSUMO PROPRIO.

DIREITO FALIMENTAR - INSOLVENCIA.

- Calvao da Silva, Venda de Bens de Consumo, 4* Ed. (2010), Almedina, pp. 55 e segs

- Fernando de Gravato Morais, “Da tutela do retentor-consumidor em face da insolvéncia
do promitente-vendedor”, CDP, n° 46, pp. 36 e segs..

- L. Miguel Pestana de Vasconcelos, “Direito de retencio, contrato-promessa e
insolvéncia”, in CDP, n° 33, pp. 3 a 29.

CODIGO CIVIL (CC): - ARTIGOS 442.°, N.°2, 754.°, 755.°, N.°1, AL. F).

LEI DE DEFESA DO CONSUMIDOR - LDC -, LEI N° 24/96, DE 31.07, COM AS
ALTERACOES DECORRENTES DOS DD. LL. N/S 67/2003, DE 08.04, E 84/2008, DE
08.05: - ARTIGO 2.°, N."1.

ACORDAOS DO SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA:
-DE 14.06.11, ACESSIVEL EM WWW.DGSLPT;
-DE 09.07.14, ACESSIVEL EM WWW.DGSLPT.

*

AUJ (ACORDAO UNIFORMIZADOR DE JURISPRUDENCIA) N° 4/2014, DE
20.03.14[2], PUBLICADO NO DR, 1° SERIE, N° 95, DE 19.05.14, E ACESSIVEL EM
WWW.DGSLPT,

I - A uniformizagdo operada pelo AUJ n.° 4/2004, de 20-03-2014,
publicado no DR, I Série, n.° 95, de 19-05-2014, e acessivel em
www.dgsi.pt, reporta-se, exclusivamente, ao promitente-comprador
que detenha, simultaneamente, a qualidade de consumidor.

IT - Esta deve ser entendida no seu sentido estrito, correspondente a
pessoa que adquire um bem ou um servigo para uso privado, de modo
a satisfazer as necessidades pessoais e familiares, ndo abrangendo
quem obtém ou utiliza bens e servigos para satisfacao das
necessidades da sua profissdo ou empresa.

Proc. n° 7617/11.6TBBRG-C.G1.S1[1]
(Rel. 182)
Acordam, no Supremo Tribunal de Justica

1 — Por sentenga proferida, em 30.12.11, ja transitada em julgado,
“AA, LDA” foi declarada insolvente, a requerimento da credora “BB,
LDA”, tendo-se fixado em 30 dias o prazo para reclamacao de
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créditos.

Realizada a assembleia de credores, foi deliberado o
prosseguimento dos autos para liquidacao e posterior partilha.

A massa insolvente € composta por trés bens moveis (Fls. 3 do
auto de apreensao) e seis bens imoveis (Fls. 7 ¢ 8 do auto de
apreensao de bens).

Em 21.03.12, o Sr. administrador da insolvéncia juntou aos autos
a lista de credores reconhecidos a que alude o art. 129°, n°1 do CIRE
(Fls. 2 a 5), bem como a lista de credores nao reconhecidos (Fls. 6),
sendo que a primeira das mencionadas listas veio instruida com as
reclamagdes formuladas pelos credores perante aquele administrador.

No que, ora, releva, o credor hipotecario “BANCO BB, S. A.”
impugnou o crédito de € 205 738,47, reclamado por “BB, Lda”, o
qual foi relacionado como garantido por direito de retengdo, devendo,
antes, ser reconhecido como crédito comum, prevalecendo, pois,
sobre o mesmo o seu aludido crédito hipotecario.

Foi proferida senten¢a, em 20.01.14, nos termos da qual — e na
parte que, ora, releva — foi julgada, parcialmente, procedente a
reclamacao de crédito apresentada por “BB, Lda”, classificando-se o
mesmo como garantido por direito de retencdo quanto a € 15 738,47
acrescidos de juros moratorios, como comum quanto a € 190 000,00
acrescidos de juros moratorios desde a data de vencimento da
obrigacdo ate a data da declarag¢do da insolvéncia em causa e como
subordinado quanto aos respectivos juros moratorios vencidos a
partir da data daquela declaragdo, em consequéncia do que foi
decidida a seguinte graduacao de créditos:

--- Quanto a bens moveis:

“17- As dividas da massa insolvente saem precipuas, na devida
proporg¢do, do produto da venda dos bens;

2?- Do remanescente, dar-se-a pagamento a um quarto do montante
global do crédito de “BB, Lda”, com o limite maximo de 500 UCs,

3°- Do remanescente, dar-se-d pagamento aos restantes créditos
reclamados que se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a
rateio, na propor¢do devida, caso ndo seja possivel a plena
satisfagdo dos mesmos;

4° - Finalmente, dar-se-a pagamento aos créditos subordinados;

--- Quanto ao imdvel que constitui a verba n°3 (Prédio urbano
constituido por parcela de terreno destinada a construgao de habitagdao
(lote n°4), sito no lugar de ..., freguesia de ..., descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Caminha sobon® ... —... e
inscrito na respectiva matriz urbana sob o art. 1018° - ...):



“17- As dividas da massa insolvente saem precipuas, na devida
proporg¢do, do produto da venda dos bens;

2?- Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito da
AUTORIDADE TRIBUTARIA pelo ndo pagamento de IMI,
exclusivamente na parte que se reportar a esta verba;

37- Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito garantido por
direito de reten¢do, no valor de € 15 738,47, reclamado por “BB,
Lda™,;

4° - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito hipotecdrio
detido pelo “Banco CC, S. A.”;

5°- Do remanescente, dar-se-d pagamento aos restantes créditos
reclamados que se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a
rateio, na propor¢do devida, caso ndo seja possivel a plena
satisfacdo dos mesmos,

6° - Finalmente, dar-se-d pagamento aos créditos subordinados.

Na parcial procedéncia da apelacao interposta pela credora “BB,
Lda”, a Relacdo de Guimaraes, por acordao de 12.06.14, decidiu:

--- Julgar, parcialmente, procedente a reclamacio de crédito
apresentada por tal apelante e, consequentemente, julgar verificados a
seu favor os seguintes créditos:

- Um crédito no valor de € 155 738,47, acrescido de juros
moratérios, a qualificar como CREDITO GARANTIDO;

- Um crédito no valor de € 50 000,00, acrescido de juros moratorios
desde a data de vencimento da obrigagdo até a data da declaragdo
de insolvéncia, a qualificar como CREDITO COMUM, sendo que os
Jjuros vencidos sobre esta quantia, apos a declaragdo de insolvéncia
deverdo ter-se como CREDITO S UBORDINADO;

- Consequentemente, o pagamento dos créditos verificados, através
do produto da venda do bem im6vel - VERBA N° 3 — da massa
insolvente efectua-se do seguinte modo:

1°- As dividas de custas da massa insolvente saem precipuas, na
devida proporg¢do, do produto da venda dos bens;

2?- Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito da
AUTORIDADE TRIBUTARIA pelo nao pagamento de IMI,
exclusivamente na parte que se reportar a esta verba;

37- Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito garantido por
direito de reteng¢do, no valor de € 155 738,47, reclamado pela
recorrente;

4° - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito hipotecario



detido pelo Banco CC, S. A.;

5°- Do remanescente, dar-se-d pagamento aos restantes créditos
reclamados que se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a
rateio, na propor¢do devida, caso ndo seja possivel a plena
satisfagdo dos mesmos;

6° - Finalmente, dar-se-d pagamento aos créditos subordinados.

Dai a presente revista interposta por “Banco CC, S. A.”, visando
a revogacao do acordao recorrido, conforme alegagdes culminadas
com a formulagao das seguintes ¢ relevantes conclusoes:

/

1* — O acordao recorrido foi proferido em contradi¢cdo com o acérdao
do Tribunal da Relagdao de Guimaraes, de 30.05.13, publicado em
www.dgsi.pt;

2% — O acoérdao recorrido e o acérdao-fundamento foram proferidos
por Tribunais superiores, no dominio da mesma legislagdo e versam
sobre a mesma questao essencial de direito;

3* — Nao ¢ indiferente para a verificacao do direito de retengao
previsto no n°l da alinea f) do art® 755° do CC a qualidade de
consumidor do promitente-comprador que obteve a tradi¢do do
imoével;

4* — Pelo que o douto acordao recorrido fez uma deficiente
interpretacao dos arts. 2°, n° 1, da Lei n°24/96, de 31 de Julho, 755°,
n° 1, alinea f) do CC e 13° da CRP;

5* — Efectivamente, na génese daquele normativo, o legislador teve
em conta um especifico contexto econdémico-financeiro (a crise
inflacionista da década de 80) e fez uma clara opgao entre a parte
mais fraca - o promitente-comprador/consumidor de habitacao
propria/particular;

6 — Foi, assim, direccionado e concreto o alvo do legislador;

7* — A desconsideragao da figura do consumidor enquanto requisito
para ultrapassar os legitimos direitos de preferéncia do credor
hipotecario, constantes de registo publico, constituem uma manifesta
violagdo do principio da igualdade;

8 — In casu, nem sequer resultou da factualidade provada que o
imovel se destinasse a habitacgao;

9 — E manifesta a relevancia da qualidade de consumidor, no sentido
especificamente dado pelo n° 1 do art. 2° da Lei n°® 24/96, de 31 de
Julho, para a atribuicao do direito de retengdo ao promitente-
comprador, devendo a jurisprudéncia uniformizar-se e fixar-se neste
sentido.
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Nestes termos € nos demais de Direito, deve conceder-se
provimento ao presente recurso, sendo revogado o douto acordao
recorrido e, consequentemente, qualificados como comuns os créditos
reconhecidos a “BB, LDA”, no montante de € 190 000,00, e,
consequentemente, uniformizar-se a Jurisprudéncia no sentido de
julgar que a qualidade de consumidor constitui condi¢do objectiva de
aplicagdo da alinea f) do n° 1 do art. 755° do CC, qualidade esta que
deve ser aferida no sentido estrito dado pelo n° 1 do art. 2° da Lei n°
24/96, de 31 de Julho.

Contra-alegando, pugna a recorrida pela improcedéncia do
recurso.

Corridos os vistos e nada obstando ao conhecimento do recurso,
cumpre decidir.

2 — Com relevancia para a apreciacao e decisdao do recurso, a Relacdo
teve por provados os seguintes factos:

/
- COMUNS A TODAS AS RECLAMACOES -

I — A sociedade comercial por quotas “44 — ..., LDA”, NIPC ..., com
sedenaRua...,n°..., lojan®..., Braga, dedica-se a ... e obras
publicas, compra e venda de iméveis e revenda dos adquiridos para
esse fim e promocao imobilidria, com escopo lucrativo;

2 — Por sentenga proferida, em 30 de Dezembro de 2011, ja transitada
em julgado, a sociedade comercial por quotas “A44 — ..., LDA” foi
declarada insolvente, na sequéncia de requerimento de insolvéncia
apresentado por “BB, LDA”;

3 — Foram apreendidos os seguintes bens moveis, pertenca da
insolvente:

a. Verba n° I: Uma mesa redonda de reunioes e duas cadeiras;
b. Verba n° 2: Uma secretaria e uma cadeira;

c. Verba n° 3: Um armario de arquivo e um computador portatil
(avariado),

4 — Foram apreendidos os seguintes bens imoveis, pertenca da
insolvente:

a. Verba n° I: Prédio urbano constituido por parcela de terreno
destinado a constru¢ao de habitacao (Lote n°2), sito no Lugar ...,
freguesia de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Caminha sob o n° ...-... e inscrito na respectiva matriz urbana sob o
artigo 1016°-...;



b. Verba n° 2: Prédio urbano constituido por parcela de terreno
destinado a construcao de habitagdo (Lote n.” 3), sito no Lugar ...,
freguesia de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Caminha sob o n° ...-... e inscrito na respectiva matriz urbana sob o
artigo 1017°-...;

c. Verba n° 3: Prédio urbano constituido por parcela de terreno
destinado a construgdo de habitacao (Lote n.° 4), sito no Lugar ...,
freguesia de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Caminha sob o n° ...-... e inscrito na respectiva matriz urbana sob o
artigo 1018° -...;

d. Verba n’ 4: Prédio urbano constituido por parcela de terreno
destinado a construgdo de habitacdo (Lote n°5), sito no Lugar ...,
freguesia de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Caminha sob o n° ...-... e inscrito na respectiva matriz urbana sob o
artigo 1019°-...;

e. Verba n° 5: Prédio urbano constituido por parcela de terreno
destinado a construgdo de habitacao (Lote n° 6), sito no Lugar ...,
freguesia de ..., descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Caminha sob o n° ...-... e inscrito na respectiva matriz urbana sob o
artigo 1020.°-...;

f. Verba n’ 6: Prédio urbano em construgdo, sito no Lugar ...,
freguesia de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial do
Marco de Canavezes sob o n° ...-... € inscrito na respectiva matriz
predial sob os artigos 1412°, 1414° e 1421°-...;

5 — Sobre os imoéveis indicados sob as verbas n°s 1 a 5, através da
apresentacao n° 10, de 28 de Junho de 2007, acham-se inscritas
hipotecas voluntérias, a favor de “BANCO CC, S. A.”, para garantia
de empréstimo, bem como de todas e quaisquer responsabilidades,
contraidas ou a contrair, pela insolvente, até ao montante de € 850
000,00, acrescido de um juro anual de 7%, elevavel em mais 4% em
caso de mora, a titulo de clausula penal, acrescido de despesas no
valor de € 34 000,00, num montante maximo de € 1 164,500,00;

6 — Sobre o imovel indicado sob a verba n° 6, através da
Apresentacao n° 11, de 24 de Outubro de 2008, acha-se inscrita
hipoteca voluntaria, a favor de “BANCO CC, S. A.”, para garantia de
empréstimo, bem como de todas e quaisquer responsabilidades,
contraidas ou a contrair, pela insolvente, até ao montante de € 175
000,00, acrescido de um juro anual de 7%, elevavel em mais 4% em
caso de mora, a titulo de clausula penal, acrescido de despesas no
valor de € 7 000,00, num montante maximo de € 239 750,00;

- CREDITO RECLAMADO POR “BB, LDA”

78 — Por acordo escrito datado de 30 de Novembro de 2009,
intitulado de «contrato promessa de compra e venday, a insolvente



“AA ..., LDA” prometeu vender a “BB, LDA”, que aquela prometeu
comprar, livre de énus/encargos e na condicao de «pronto a habitary,
o prédio correspondente a verba n° 3, pelo valor de € 310 000,00, nos
termos das clausulas constantes do documento de fls. 268/270 deste
apenso € que aqui se dao por reproduzidas;

79 — Com a outorga do acordo aludido em 78),” BB, LDA” pagou, a
titulo de sinal e como principio de pagamento, a quantia de € 5
000,00;

80 — Por conta do acordo referido em 78), “BB, LDA” entregou,
como reforgo de sinal e principio de pagamento, as seguintes
quantias:

a) A quantia de € 7 500,00, no dia 30 de Dezembro de 2009;
b) A quantia de € 20 000,00, até ao dia 31 de Dezembro de 2010;
c¢) A quantia de € 30 000,00, até ao dia 30 de Junho de 2011;

81 — A insolvente nao procedeu a marcagao da escritura publica de
compra e venda até ao Ultimo dia util do més de Julho de 2011;

82 — Por acordo escrito datado de 26 de Julho de 2011, “AA ... LDA”
e “BB, LDA” declararam, entre o mais que consta de fls. 246/248 e
que aqui se da reproduzido, o seguinte: «Os outorgantes celebraram
em 30 de Novembro de 2009, um contrato promessa de compra e
venda (...) O vendedor e primeiro outorgante, em virtude ter expirado
0 prazo para a realizacdo da escritura de compra e venda, pretende dar
a posse do referido prédio ao segundo outorgante. Pretendem os
outorgantes prorrogar o prazo para a realizacao da escritura definitiva
de compra e venda. Na presente data, o primeiro outorgante dd posse
do prédio (...) ao segundo outorgante, pois o primeiro outorgante
encontra-se em dificuldades econdmicas e financeiras que o impedem
de concluir o imdvel na condi¢do de “chave na mao/pronta a habitar”
(...). Actualmente, o imdvel encontra-se na fase de estrutura, faltando
concluir os acabamentos. Assim, o segundo outorgante sera
responsavel por tudo o que disser respeito ao prédio do presente
contrato, nomeadamente, dgua, luz, contribui¢ao autarquica, tendo,
desde j4, autorizacao para contratar os referidos servigos, bem como
contratar fornecedores para concluirem a fase de acabamentos, pois o
mesmo apenas se encontra na fase de “esqueleto”. A realizagdo da
escritura publica de compra e venda sera outorgada a favor do
segundo outorgante até ao dia 15 de Outubro de 2011, e sera marcada
pela primeira outorgante, que comunicara ao segundo o dia, hora e
local, com a antecedéncia minima de 5 dias (...). Os ora outorgantes
acordam a redugdo do preco para o valor de 90.000,00€, pois o
referido prédio e respectiva habita¢ao ¢ vendida na condig¢ao de
“estrutura”. Nesta data, o segundo outorgante entregou mais
2.500,00€, a titulo de reforgo do sinal, em numerario, e da qual o



primeiro outorgante da, pelo presente acordo, a respectiva quitagao.
Assim, o segundo outorgante, até a presente data e a titulo de sinal,
entregou ao primeiro outorgante a quantia de 65.000,00€. Entregara
também o segundo outorgante, como reforg¢o do sinal, ao primeiro
outorgante, 5.000,00€, até ao dia 30 de Setembro de 2011. Assim, o
segundo outorgante entregara a quantia remanescente de 20.000,00€,
a data da escritura.”

83 — Em virtude da reducao do valor aludido em 82, ficou a cargo de
“BB, LDA” arealizacao das obras necessarias a conclusao da
constru¢do, que, a data, se encontrava em fase de estrutura;

84 — Com a outorga do acordo aludido em 82, “BB, LDA” entregou a
quantia de 2.500,00€, como refor¢o do sinal e principio de
pagamento;

85 — Em execucao do acordo aludido em 82, “BB, LDA” pagou a
quantia de 5.000,00€, no dia 16 de Setembro de 2001, como reforgo
do sinal e principio de pagamento;

86 — Apos a outorga do escrito aludido em 82, a insolvente fez a
entrega do prédio e da construgdo existente a “BB LDA”, para que,
dai em diante, esta realizasse as obras necessarias a conclusao da
habitacao;

87 — “BB, LDA”, a expensas suas, realizou os seguintes trabalhos no
prédio, tudo no valor de 15 738,47¢€:

a) Impermeabilizagdo da cobertura da moradia, com tela liquida e
colocacao de “R...”, manta e gravilha de 10 cm de altura;

b) Colocagdo de soleira em granito;

c) Fecho da moradia com colocagdo de aluminios e vidros;
d) Instalacao de pichelaria;

¢) Pré-instalag¢ao de ar condicionado;

f) Instalacao para colectores solares;

g) Instalacdo de circuito de gas, com apoio dos colectores solares para
aguas quentes sanitarias;

h) Alteragdo da instalagdo elétrica;
1) Limpeza de piscinas e anexos;

88 — Desde o momento aludido em 82, que “BB, LDA” se encontra
na detencao do imovel, praticando os actos atras indicados, a vista de
todos, sem entrave ou contestagdo de outrem, na convicgdo de que
nao lesa interesses de terceiros;

89 — A insolvente ndo procedeu a marcagdo da escritura publica de



compra e venda, até ao dia 15 de Outubro de 2011;

90 — Por carta registada, com aviso de recep¢do, datada de 18 de
Outubro de 2011, “BB, LDA” comunicou a insolvente, entre o mais
que consta de fls. 274 e que aqui se da por reproduzido, o seguinte:
“Devem considerar-se V. Exas interpelados para, no prazo maximo de
10 dias, procederem a marcagao da escritura publica de compra e
venda do Lote n.° 4 (...), sob pena de incumprimento do contrato-
promessa de compra e venda. Apos essa data, a interpelante ira
desencadear todos os meios legais que permitam assegurar 0s seus
direitos e exigir, a titulo de clausula penal, o valor de 50.000,00€,
bem como o dobro do sinal, atendendo ao V/ incumprimento do
contrato-promessa de compra e venda. (...) ”;

91 — Por carta registada, com aviso de recep¢do, datada de 07 de
Novembro de 2011, “BB, LDA” comunicou a insolvente, entre o
mais que consta de fls. 277 e que aqui se da por reproduzido, o
seguinte: «Na face da auséncia de resposta a nossa missiva datada de
18 de Outubro de 2001, interpelamos V/ Exas no sentido de
procederem ao pagamento das obrigagdes decorrentes do V/
incumprimento do contrato-promessa de compra ¢ venda (...) datado
de 30 de Novembro de 2009 e do acordo de 26 de Julho de 2011,
respeitante a esse contrato-promessa. Nesta sequéncia, V. Exa devem
as seguintes quantias: 50.000,00€ a titulo de clausula penal (...)
140.000,00¢€ a titulo de dobro do sinal, atendendo ao incumprimento
do contrato-promessa de compra e venda. Aguardamos o pagamento
da quantia de 190.000,00€, impreterivelmente, no prazo de 8 diasy.

%

3 — Perante o teor das conclusdes formuladas pela recorrente e nao
havendo lugar a qualquer conhecimento oficioso, a questao por si
suscitada e que, no ambito da revista, demanda apreciacao e decisao
por parte deste Tribunal de recurso consiste em saber se o crédito
reconhecido a recorrida goza, ou ndo, de direito de retencao, nos
termos previstos no art. 755°, n°1, al. f) do CC e, na afirmativa, em
que medida ou extensdo, com as inerentes consequéncias em sede da
graduacao do mesmo crédito em confronto com os demais.

Sendo, a este proposito, de precisar, desde logo, que as instancias
coincidem, duplamente, na abordagem e tratamento da questao: por
um lado, em ambas se reconheceu a existéncia do sobredito direito,
ao abrigo do preceituado no art. 754° do CC, em conjugac¢do com a
factualidade provada (designadamente, da acolhida em 82, 83 ¢ 86 a
88 de 2 supra), quanto ao montante de € 15 738,47, relativo a
trabalhos efectuados no prédio prometido vender, a expensas da
recorrida; e, por outro lado, resulta negado o reconhecimento do
mesmo direito, em qualquer das instancias, quanto ao montante — €
50 000,00 — da estipulada clausula penal.



Apreciando o remanescente:

4 — I — Esta em causa saber se o crédito reconhecido a recorrida, no
montante correspondente ao dobro — € /40 000,00 — do sinal — € 70
000,00 — por si prestado goza, ou ndo, do direito de retengao, nos
termos previstos no art. 755°, n°1, al. f) do CC.

Dispde este preceito legal que “goza...do direito de retencao”,
entre outros, “o beneficiario da promessa de transmissao ou
constitui¢do de direito real que obteve a tradi¢cao da coisa a que se
refere o contrato prometido, sobre essa coisa, pelo crédito resultante

do ndo cumprimento imputéavel a outra parte, nos termos do art.
442,

Assim, sdo pressupostos genéricos do reconhecimento deste
direito de retengdo: a) — a existéncia de promessa de transmissao ou
de constitui¢cdo de direito real; b) — a entrega da coisa objecto do
contrato-promessa; c¢) — a titularidade, por parte do beneficiario, de
um crédito sobre a outra parte, decorrente do incumprimento
definitivo do contrato-promessa.

Quanto a este ultimo pressuposto e na parte que, ora, releva,
dispde-se, no n°2 do citado art. 442° do CC, que “Se quem constitui o
sinal deixar de cumprir a obrigag@o por causa que lhe seja imputavel,
tem o outro contraente a faculdade de fazer sua a coisa entregue; se o
nao cumprimento do contrato for devido a este ultimo, tem aquele a
faculdade de exigir o dobro do que prestou...”

Para o caso de declaracao de insolvéncia do promitente-
vendedor, impde-se considerar que por este Supremo foi proferido o
AUJ (Acorddo Uniformizador de Jurisprudéncia) n°® 4/2014, de

20.03.14@, publicado no DR, 1? Série, n° 95, de 19.05.14, ¢
acessivel em www.dgsi.pt, o qual uniformizou a Jurisprudéncia, nos
seguintes termos: “No ambito da graduacdo de créditos em
insolvéncia, o consumidor promitente-comprador, em contrato, ainda
que com eficdacia meramente obrigacional com traditio, devidamente
sinalizado, que ndo obteve o cumprimento do negocio por parte do
administrador da insolvéncia, goza do direito de reten¢do nos termos

do estatuido no art. 755° n°l, al. f) do CC”.

E, muito embora tal ndo conste expressamente do texto do
transcrito segmento de uniformizacao, irrecusavel ¢ que, tomada em
atencao a respectiva fundamentacao e, mesmo, o teor de alguns dos
votos de vencido apostos em tal acordao, ndo pode deixar de
entender-se que a uniformizagao estabelecida se reporta,
exclusivamente, ao promitente-comprador que detenha,
simultaneamente, a qualidade de consumidor. Como, em caso similar,

se pondera, doutamente, no Ac. deste Supremo, de 09.07. 14@, de
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que foi relator o Ex. mo Cons. Nuno Cameira, trata-se de
“entendimento que, muito embora ndo integre o segmento de
uniformizagdo, encerra o valor de premissa logica necessaria que o
antecede e, nessa medida, devera assumir o mesmo cardcter
vinculativo”

Sem pretensao de sobreposicdo a mencionada fundamentagao,
insistir-se-a4 — a semelhanca do ja exarado no Ac. deste Supremo, de
14.06.11, de que foi relator o Ex. mo Cons. Fonseca Ramos ¢ em
que o, ora, relator interveio como 2° Adjunto e que se mostra
documentado de fls. 1125 a 1143 — em que s¢ interferindo a
mencionada restricdo podem ter cabimento e aplicagao a ratio e
teleologia convocadas para a aplicagao dos correspondentes preceitos

legais no ambito do direito insolvenciall4].
/

IT — No caso em apreco, constata-se que a promitente-compradora e,
ora, recorrente ¢ uma sociedade por quotas, ndo podendo, pois e
como sustentado no mesmo Ac. de 14.06.11, ser havida como
detendo a qualidade de consumidora.

Na realidade, nos termos do n°1 do art. 2° da LDC (Lei de Defesa
do Consumidor — Lei n° 24/96, de 31.07, com as alteragdes
decorrentes dos DD. LL. n°/s 67/2003, de 08.04, e 84/2008, de
08.05), “Considera-se consumidor todo aquele a quem sejam
fornecidos bens, prestados servigos ou transmitidos quaisquer
direitos, destinados a uso ndo profissional, por pessoa que exerca
com cardcter profissional uma actividade econdmica que vise a
obtenc¢ao de beneficios”.(Italico de nossa autoria)

Na licdo do Prof. Calvio da Silvaldl, “E a consagragao da
nocao de consumidor em sentido estrito, a mais corrente €
generalizada na doutrina e nas Directivas comunitarias: pessoa que
adquire um bem ou um servigo para uso privado — uso pessoal,
familiar ou doméstico, na férmula da al. a) do art. 2° da Convencao
de Viena de 1980 sobre a compra e venda internacional de
mercadorias, inspiradora da Directiva 1999/44/CE e do § 9-109 do ...

-, de modo a satisfazer as necessidades pessoais e familiares, mas
ndo ja aquele que obtém ou utiliza bens e servigos para satisfa¢do
das necessidades da sua profissdo ou empresa”. Continuando:
“Razdo pela qual todo aquele que adquira bens ou servigos destinados
a uso ndo profissional serd uma pessoa humana ou pessoa singular,
com exclusdo das pessoas juridicas ou pessoas colectivas, as quais
adquirem bens ou servigos no ambito da sua actividade, segundo o
principio da especialidade do escopo, para a prossecucao dos seus
fins, actividades ou objectivos profissionais (art. 160° do CC e art. 6°
do CSCom”. Rematando, finalmente, que «A nocao estrita de
consumidor — pessoa singular que adquire a fornecedor profissional
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bens ou servicos para uso nao profissional —, que defendemos em
geral e temos por consagrada no n°1 do art. 2° da LDC... impde-se
pertinente e inquestionavelmente in casu a luz do principio da
interpretacao conforme a Directiva, em que se define consumidor
como “qualquer pessoa singular que, nos contratos abrangidos pela
presente Directiva, actue com objectivos alheios a sua actividade
comercial ou profissional” (al. a) do n° 2 do art. 1°)».

Nao detendo, pois, a recorrente e promitente-compradora a
qualidade de consumidora, nao pode a mesma, nos termos expostos,
beneficiar, no ambito do processo de insolvéncia em que nos
situamos, do direito de retencao previsto no art. 755°, n°l, al. f) do
CC, para satistacao do seu reconhecido crédito de € /40 000,00, o
qual tem, pois, a natureza de crédito comum, como bem decidiu a 1*
instancia.

Devendo, pois, prevalecer a correspondente graduacgado de
créditos operada naquela instancia, procedem, na forma exposta, as
conclusdes formuladas pela recorrente.

*k

5 — Na decorréncia do exposto, acorda-se em conceder a revista, em
consequéncia do que se revoga o acordao recorrido, na parte em que

nao manteve o decidido na 1? instancia, que, aqui e integralmente, se
repristina.

As custas da apelacdo e da revista serdo suportadas pela recorrida
“BB, Lda”, devendo observar-se, quanto as devidas na 1? instancia, o
decorrente do preceituado nos arts. 303° e 304°, ambos do CIRE.

/
Lx 25/ 11/ 2014/

Fernandes do Vale (Relator)

Ana Paula Boularot (Voto a decisdao, contudo ndo acompanho a
fundamentacao quando a fls. 13 se cita, como caso similar o Acordao
deste STJ, de 9 de Julho de 2014, uma vez que o aludido aresto se
refere a uma tematica diversa, qual ¢ a de se retirar do AUJ, que o
crédito do promitente-comprador devera corresponder ao sinal em
dobro e ndo em singelo)

Pinto de Almeida

[11 Relator: Fernandes do Vale (31/14)
Ex. mos Adjuntos
Cons. Ana Paula Boularot
Cons. Pinto de Almeida

2] Que mereceu a genérica concordancia do Prof. Fernando de Gravato Morais, em anotagio
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constante de “CDP, n°46”, pags. 36 e segs, intitulada “Da tutela do retentor-consumidor em face
da insolvéncia do promitente-vendedor”.

31 Acessivel em www.dgsi.pt

[4] Cfr., sobre a matéria, o artigo intitulado “Direito de retencdo, contrato-promessa e
insolvéncia”, da autoria do Prof. L. Miguel Pestana de Vasconcelos, in “CDP, n°33”, pags. 3 a
29, muito embora e como se observa naquele Ac. de 14.06.11, se ndo subscreva “in totum” a
respectiva ligdo.

[3] In “Venda de Bens de Consumo”, 4* Ed. (2010), Almedina, pags. 55 e segs..
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