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I— A Directiva 1999/44/CE, de 25-5-99, visou fundamentalmente
os contratos de compra e venda de bens de consumo, mas o seu
regime ja era extensivo a outros contratos de prestacao de
servicos numa relaciao de consumo. Ainda que o legislador
nacional pelo DL 67/03 apenas estivesse vinculado a efectuar a
sua transposicio de modo a tutelar os interesses dos
consumidores relativos a contratos cujo objecto fosse integrado
por bens madveis corporeos, o certo é que foi mais além e
aproveitou a oportunidade da transposicao para alargar o regime
aos mesmos contratos que, numa relacao juridica de consumo,
incidissem também sobre bens imdveis, aplicando-se as
empreitadas de imoveis celebrados entre consumidores e
profissionais de construcio como € o caso dos autos.

II— O DL 84/08 de 21/5 que alterou o DL 67/03 de 8/4 entrou em
vigor em 21/6/08, seja 30 dias apds a sua publicacdo conforme
resulta do seu art.” 5, por isso, no que ao art.” 5-A concerne ou
seja o prazo de 3 anos a contar da denuncia porquanto a
dentincia do autos apenas ocorreu em 2010, ja estava em vigor o
DL 84/08, tendo em conta o art.’ 297/2, aplica-se o prazo mais
longo, nao haveria que computar nesse prazo de 3 anos qualquer
prazo anterior mais curto.

III— Perante a existéncia de defeitos na execu¢cao da empreitada
referente a imovel, é concedida ao dono da obra legitimidade
para reclamar junto do empreiteiro daqueles que se revelarem no
periodo de 5 anos a partir da entrega do bem (art. 5°, n° 1, do
Dec. Lei n° 67/03). Por outro lado o art.® 5-A que foi aditado pelo
DL 84/08 de 21/5 estabelece, nos seus n.°s 1, 2 e 3, no que aos
imoveis concerne que o consumidor deve denunciar ao vendedor
a falta de conformidade do bem a contar da data em que a tenha
detectado e caso o consumidor tenha efectuado a denuncia dessa
desconformidade, os direitos atribuidos pelo art.’ 4.° (reposi¢ao
sem encargos, por meio de substituicio ou reparacio, reducao
adequada do preco ou resolucio do contrato) caducam “no prazo
de trés anos a contar desta mesma data (dentncia)”.Com a
entrega aos Autores da moradia em 29/4/2005 (ponto 9) os
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mesmos teriam de aferir da desconformidade do imovel até
29/4/2010 (cinco anos do art.® 5/1), a partir dessa data dispunham
de mais um ano para efectuar a deniincia e uma vez efectuada a
denuncia, os direitos do art.” 4/1 caducariam 3 anos depois ou
seja em 29/4/2014.

A aplicabilidade do regime do DL 67/03 a outros contratos de
consumo que nio apenas os contratos de compra e venda resulta
do n.° 2 do art.’ 1-A (redacciao do DL 84/08 de 21/5) é uma
evidéncia doutrinaria e jurisprudencial, quer ao nivel das
Relacoes quer do Supremo Tribunal de Justica.

(Sumario elaborado pelo relator)

Acordam os juizes na 2.” seccio Civel do Tribunal da Relacio de
Lisboa.

I-RELATORIO:

APELANTES/AUTORES:J... C...G... A...eT... A...d... E... §S...
(representados pelo ilustre advogado J... P... M..., cédula 4... P
com escritoriono F..., R... A... d.. M..., conforme cdpia do
instrumento de procuragdo de 31/1/2013 de fls. 19).

*

APELADA/RE: E... & V... C..., L... (representada pelo ilustre
advogado R... F... G..., com escritorio no F..., conforme copia do
instrumento de procuracgdo de 11/2/2013 de fls. 147)

*

Com os sinais dos autos. Valor da accao: 37.185,65 euros
(despacho de 31/1/2014 ref."468544)
%

I.—Inconformados com a sentenca de 7/10/2015, (ref.“40443358 de
fls. 277 e ss), que, julgando a ac¢ao parcialmente procedente por
provada, consequentemente condenou aré E... & V... C... L...*
na reparacio do pavimento exterior da moradia ao sitio da F....,
P... M..., ainda na sanc¢ao pecuniaria compulsoria caso 15 dias
apos o transito os defeitos referidos em a) nao sejam eliminados,
absolveu a Ré do demais peticionado (com base na caducidade do
direito dos Autores) que era a condenacio da Ré a) a proceder a
eliminacio dos defeitos referidos nos art.’s 12 e 36 da p.i. ou em
alternativa no pagamento de indemnizac¢ao de 37.185,65 euros
mais juros moratorios civis a taxa legal (valor or¢amentado pela
firma V... C... L..." para a reparacio integral de todos os
enumerados defeitos), ¢) sancdo pecunidria compulsoria nos
termos dos art.’s 829-a CCiv de 30,00 euros se em 15 dias apods o
transito em julgado da decisdo final os defeitos objecto dos autos



nao se encontrarem cabalmente eliminados até sua efectiva e
integral eliminacao a dela apelaram Os AA, em cujas alegacoes
concluem em suma:

a)- O Tribunal conluiou pela verificacio da quase totalidade dos
defeitos reclamados pelos Autores apoiando-se par esse efeito no
relatorio pericial realizado nos autos, mas entendeu nio ser
aplicavel aos Autores a Lei 67/03 de 8/4, por nao vir alegado pelos
Autores a condi¢cao simultinea da Ré como construtora e
vendedora e em segundo na inexisténcia de um contrato de
compra e venda como condicao essencial para a aplicabilidade do
dito regime, tendo aplicado o art.” 1225 do CCiv (Conclusoes 1 a
8);

b)- Nao podia o Tribunal ter qualificado o contrato em discussao
como um simples contrato de empreitada submetido as regras do
Cédigo Civil, antes deveria té-lo submetido ao regime especial do
DL 67/03 de 8/4 de legislacao proteccionista do Direito do
Consumo, sendo os Autores consumidores para os fins desse
regime legal que inclui as empreitadas de coisas a produzir com
materiais fornecidos pelo empreiteiro ou pelo dono da obra, o que
se verifica no caso concreto pelos factos provados sob 4, 5, sendo
a Ré uma sociedade comercial que tem como objecto social a
actividade de construcao civil (factol), nao tendo os AA como
actividade profissional a actividade de construcao civil, sendo por
isso consumidores (factos 2 e 3), pelo que a empreitada dos autos
¢ uma empreitada de consumo por tal resulta do ponto 6 (os AA
destinaram a moradia, sobre a qual incidem os autos, a sua casa
de morada de familia), conferindo o art.” 4 do DL 67/03 aos
Autores o direito a que seja reposta sem encargos a conformidade
do bem com o contrato, definindo o art.’ S o prazo de S anos a
contar da entrega quando o servico prestado seja relativo a um
bem imovel como o dos autos, o que foi observado assim como o
onus de comunicacio do art.’ 5-A, sem que a Ré tivesse
voluntariamente reparado os defeitos assim como o prazo de 3
anos do art.” 5_a/l1 do diploma (Conclusdes 9 a 27)

Termina pedindo a revogacio da sentenca e a sua substituicio
por outra que aplique o DL 67/03 e que considere que o direito
dos Autores foi exercido dentro do respectivo prazo de
caducidade de 3 anos com os devidos legais efeitos

I.2.— Em contra-alegacoes, com ampliacdo do recurso nos termos
do art.’ 636/2 do CPC em suma diz a apelada Ré:

a)- Os pontos de factos 12, 11, 15, 22 e 24 foram incorrectamente
julgados, o do ponto com base na carta doc 2 da p.i., o
depoimento da testemunha J... L... M... e as declaracoes de
parte do gerente V... M... S... A... nos precisos termos da
fundamentacao de facto da sentenca recorridas devendo o facto
12 passar a ter a seguinte redaccao “Todos estes defeitos foram
denunciados a Ré verbalmente entre os meses de Setembro e




Outubro de 2009 e por escrito em 17 de Fevereiro de 2010”, no
que respeita a incorrecc¢io dos pontos 11, 15, 22 e 24, com base
nas cartas de 17/2/2010 e de 1/6/2012 bem assim como nas
declaracdes da testemunha J... L... e da propria parte nos termos
vertidos na fundamentaciao da sentenca, devem dar-se como
provado que “os defeitos denunciados verbalmente entre
Setembro e Outubro de 2009 e por escrito em 17 de Fevereiro de
2010 nao coincidem com os defeitos denunciados em o1 de Junho
de 2012 nos termos constantes das respectivas denuncias.”
(Conclusoes 1 a 9)

b)- A sentenca fez uma correcta aplicacao do direito aos factos
provados porque estando em causa um puro contrato de
empreitada e em face da inexisténcia de um contrato de compra e
venda o regime aplicavel é o das empreitadas, no previsto art.’
1225 do CCiv e nao o regime previsto pelo DL 67/03 de 8/4
alterado pelo DL 84/08 de 21/5 que pressupde a existéncia de um
contrato de compra e venda, no caso os Autores nao alegaram a
existéncia de um contrato de compra e venda e esse regime nio se
aplica as empreitadas, na empreitada o consumidor so goza de
especial proteccio no que respeita aos bens de consumo
fornecidos no ambito de uma empreitada e nio no que respeita a
empreitada considerada com uma obrigacao de resultado como se
entendeu no AcRG de 26/1/2012 e 0 da RLxa de 20/11/2012
disponiveis no sitio www.dgsi.pt, mas mesmo admitindo a
aplicacdo do prazo de 3 anos da Lei 67/03 em vez do prazo de um
ano do art.’ 1225/4 do CCiv, deve considerar-se que a dentincia
dos defeitos elencados no ponto 11 ocorreu verbalmente entre
Setembro e Outubro de 2009, pelo que ao propor a ac¢cio em
31/1/2013 os Autores fizeram-no fora de tempo (Conclusées 10 a
29)

¢)- Caso se venha a decidir pela aplicacdo do DL 67/03 importa
mencionar que a data da celebracio e entrega da obra o prazo
previsto pelo DL em questido para propor a ac¢do era de 6 meses
passando a ser de 3 anos apenas com a introduc¢io do DL 84/08 de
21/5 que nao estava em vigor aquando da celebracao da
empreitada dispondo a lei apenas para o futuro, entio pelo
manifesto decurso do prazo de 6 meses, ocorreu a caducidade do
direito dos Autores.

Termina pedindo a ampliacdo do recurso, julgando-se 0 mesmo
totalmente improcedente assim se fazendo justica.

1.3.— Os Ex.m’s Juizes-adjuntos tiveram vistos nos autos, nada
sugerindo; nada obsta ao conhecimento do mérito do recurso.

1.4.— Questoes a resolver:

a)- Saber se ocorre na decisiao recorrida erro na indagacao da
legislacdo aplicavel devendo aplicar-se o regime da caducidade do
DL 67/03 de 8/4 que nao o do art.’ 1225 do CCiv, devendo
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concluir-se pela tempestividade do exercicio total dos direitos dos
Autores com as consequéncias legais;

b)- Na eventualidade da procedéncia da apelacao dos AA saber se
ocorre erro na apreciacio dos meios de prova e subsequente
decisao dos pontos de factos 12, 11, 15, 22, 24.

II-FUNDAMENTACAQ DE FACTO.

Deu a sentenca recorrida como provados os seguintes factos:

1.—A ré é uma sociedade comercial que tem como objeto social a
atividade de construcao civil.

2.—0O autor J... exerce a profissao de assistente operacional, no
C...d..A... H... d.. S....

3.—A autora T... a profissdo de assistente operacional, na E...
B...eS...d..P... M....

4.—A 14 de Maio de 2003 o autor J... C... A... celebrou com a ré
E..... V... C..., L... contrato de empreitada.

5.—Por for¢a do referido contrato, a ré obrigou-se a executar a

empreitada de construcio de uma moradia ao S... d.. F..., P...
M....

6.—Moradia que os autores pretendiam destinar a sua casa de
morada de familia.

7.—Constavam como obrigacdes da ré as mencionadas no
orcamento e memoria descritiva, por ela apresentado em 17 de
Fevereiro de 2003, e que consta como anexo do dito contrato de
empreitada.

8.—O preco da empreitada foi fixado em € 83.205,00 (Oitenta e
trés mil, duzentos e cinco Euros).

9.—A obra foi entregue aos autores em 29 de Abril de 2005, data
em que foi paga a ultima prestacio pelos servicos da ré.

10.—De seguida, durante o0 més de Junho de 2005, os autores
fixaram a sua casa de morada de familia no dito prédio.

11.—Na segunda metade do ano de 2009, o prédio comegou a
apresentar um conjunto de defeitos, entre eles:

a)- Abatimento do piso exterior;

b)- Pintura exterior com infiltracoes;

¢)- Humidade interior nas paredes do hall de entrada;

d)- Humidade na parede interior da garagem;

e)- Isolamento defeituoso da porta de madeira, a entrada da casa;
f)- Oxidac¢ao da armacio de sustentacio do telhado;

g)- Oxidacdo da armacao das varandas exteriores;

h)- Levantamento do soalho;

12.—Todos estes defeitos foram, denunciados a ré.



13.—Na sequéncia das referidas denuincias, os socios-gerentes da
ré deslocaram-se, por diversas vezes, ao prédio em causa.

14.—A ré, por varias vezes, na pessoa dos seus sdcios-gerentes,
agendou datas para reparacio que nunca chegou a cumprir.

15.—Em 17 Fevereiro de 2010 os autores remeteram carta
registada com aviso de rececio a ré a reiterar a denincia dos
defeitos e a pedir que fossem reparados.

16.—Em resposta, a ré enviou uma carta aos AA nos seguintes
termos: “... em resposta a vossa reclamacdo sobre defeitos na vossa
moradia (...) apdos visita a vossa moradia para verificar os referidos
defeitos verificamos a existéncia de alguns defeitos. No entanto
vimos informar o

seguinte: aquando da vossa solicitagdo de proposta para a
construgdo da moradia ndo foi solicitado qualquer tipo de
isolamentos nem paredes duplas de alvenarias para evitar as
humidades apesar de termos alertado para os riscos futuros,
optaram por ndo colocar isolamentos para minimizar custos, como
podemos constatar na proposta apresentada e aceite por V/ex ndo
consta qualquer tipo de isolamentos nem paredes duplas pelo qual
achamos ndo ter qualquer responsabilidade no que diz respeito a
humidades nas paredes ou nos pavimentos por falta de isolamento.
Em relacdo ao soalho de madeira verifica-se a mesma situacdo, o
soalho de madeira foi aplicado no pavimento térreo o que por sua
vez estd bastante exposto a temperaturas frias e humidas do subsolo
as quais sdo severamente prejudiciais para os pavimentos de
madeira, na altura da colocagdo do soalho alertamos que seria mais
apropriado a colocacdo de tijoleira para evitar problemas futuros
mas optaram pela madeira, aqui também achamos ndo ter qualquer
responsabilidade sobre os danos causados.

Oxidacdo do suporte da varanda, verificamos que ocorreu na parte
inferir, em apenas um dos suportes, sendo que este suporte estd
colocado junto ao pavimento de mosaicos onde sao utilizados
produtos de limpeza corrosivos que atacam severamente o metal,
mais uma vez achamos ndo ser da nossa responsabilidade este tipo
de situacdo.

Armacao do telhado oxidada note-se que fui solicitado armacdo em
ferro pintado, conforme ponto n.” 5.1 da proposta e ndo de ferro
tratado ou galvanizado, é evidente que o ferro pintado com o passar
do tempo oxida, ja passaram cindo anos desde a pintura destes,
aqui também que tenhamos alguma responsabilidade.

Abatimento do pavimento exterior, neste caso assumimos a
responsabilidade e iremos agendar uma data para a sua
reparagdo.”

17.—Nao obstante, até a data, a ré nao efetuou qualquer
reparacio do pavimento exterior.



18.—A 17 de Marco de 2010, os autores procuram assisténcia
junto do S... d..D... d.. C....

19.— O S... d.. D... d.. C... encetou contactos com a ré com vista a
resoluciao dos defeitos.

20.—Esgotadas as diligéncias ao alcance do S... d.. D... d.. C..., 0
referido processo foi arquivado.

21.—Os autores requereram pericia por engenheiro técnico, com
vista a verificar se os defeitos detetados se deviam a violacao das
boas praticas da construc¢io e da engenharia civil.

22.—Em 01 de junho de 2012 os autores remeteram a ré carta
registada com aviso de rececdo a denunciar os defeitos e a pedir
que os mesmos fossem reparados.

23.—Naio obstante, até a data, a ré nao contactou os autores.

24.—Os defeitos detetados no prédio dos autores sao os que
seguem:

a)-Soalho em todo o corredor em muito mau estado, desde a
entrada até zona da sala e quartos;

b)-Tabuas do soalho totalmente soltas e em estado de
apodrecimento, incluindo a ripagem de madeira na estrutura
inferior de fixacao;

¢)-Caixa de ar do soalho sem altura suficiente, com a agravante
de se encontrar preenchida com material isolante tipo manta de
fibra de vidro;

d)-Rodapé descolado;

e)-Na zona da sala, soalho levantado em mais de metade da area;
f)-Na garagem, do lado direito da entrada, junto a porta, canto
inferior direito com a pintura muito danificada e com sinais de
humidade;

g)-Rodapé descolado, na zona da garagem;

h)-Junto a janela da garagem, lado direito, fenda na parede e
passagem de aguas para o interior, com danos na pintura;
i)-Fendas visiveis pelo exterior, na parede e moldura da janela;
j)-Junto ao primeiro degrau de acesso ao sotio, sinais de
humidades e pintura danificada;

k)-Estrutura de suporte da telha, em perfil metalico, sem
tratamento anticorrosao adequado, o que provocou grande
oxidacao nos perfis metalicos da estrutura;

1)-Fendas e pintura danificada, na parede comum a rampa de
acesso automovel e escadaria, em duas zonas bem distintas;
m)-Fendas bem visiveis no material de acabamento em gravilha
lavada;

n)-Na zona da entrada principal (Iado Sul), entre o relvado e o
pavimento de mosaico, 0 muro de suporte apresenta uma fenda,
localizada desde o topo até ao pavimento;

0)-Toda a area exterior acabada a mosaico ceramico (lado Este,



Oeste e Sul) com abatimentos muito acentuados — 3 centimetros -
e com diversas fendas;

p)-Na varanda coberta a Este, as soleiras dos vaos da sala e
quarto, sem rasgos para escoamento de agua das chuvas;
q)-Alguns prumos da guarda de escada de acesso ao logradouro,
localizado a cota inferior, com sinais de corrosio por deficiente
tratamento anti-oxidacao.

r)-Base de um prumo com sinais evidentes de corrosio;

s)-Muro limite, de vedacido, em alvenaria de blocos de cimento,
com duas fendas entre o topo do muro e o pavimento;

t)-Fendas no banco em alvenaria localizado a Norte/Este;

u)-Na entrada da garagem, as grelhas de pavimento encontram-se
muito oxidadas pelo contacto havido com acido utilizado na
limpeza final do pavimento;

v)-Na guarda de escadaria a entrada, a base dos prumos
encontra-se muito oxidada, devido a deficiente tratamento anti-
COrrosao;

w)-Janelas com fendas nas molduras, em especial nos cantos
inferiores esquerdo e direito;

x)-O muro de suporte, na frente da moradia, apresenta uma
fissura (com 2mm de abertura) desde o topo do muro, em
alvenaria de blocos de cimento, até ao nivel do terreno;

25.—Os defeitos referidos em 26) decorrem de vicios de
construcio, erro de execucao ou deficiéncia da obra executada
pela ré.

26.—Os autores contrataram os servi¢cos da empresa V... C...,

L..., com vista a produciao de um orcamento que contabilizasse a
reparacao integral de todos os defeitos enumerados.

27.—A empresa V... C..., L... apresentou orcamento com o valor
total de €37.185,60.
(Da contestacio)

28.—A acao foi intentada em 31 de janeiro de 2013
29.—0 orcamento e o contrato de empreitada nao previa a
realizacao de impermeabilizac¢oes.

30.—A construcio das paredes foi efetuada em conformidade com
a boa arte e técnica, em conformidade com o projeto e com o
orcamento.

31.—No que respeita ao soalho de madeira, também, os autores
foram alertadas para o facto de nao ser o adequado a obra,
atendendo ao tipo de chio, as temperaturas frias e humidade da
zona em causa, tendo a ré recomendado que fosse aplicado
tijoleira

32.—O0s autores rejeitarem e exigiram madeiras

33.—As estruturas metalicas em causa foram fornecidas e



aplicadas em conformidade com o contrato e orcamento, ou seja,
pintadas; nao foi contratado ferro tratado ou galvanizado.

II—Deu o Tribunal recorrido como nao provados os seguintes
factos:

(Da peticio inicial)

i.- Os autores sao casados no regime de comunhio de adquiridos.
(Da contestacio)

ii.- Nao obstante terem sido alertados pela ré os autores optaram
por nao contratar impermeabilizagoes, isolamentos e paredes
duplas para reduzir custos.

iii.- Os alegados problemas nos pavimentos decorrem da falta de
impermeabilizacio e isolamentos e de paredes duplas.

iv.- A oxidacao decorre de falta de manutencio e de aplicacdo de
produtos de limpeza corrosivos (no caso particular das varandas).

III-FUNDAMENTACAO DE DIREITO.

II1.1.—Conforme resulta do disposto nos art.’s 608, n.’ 2, 5, 635,

n.’ 4, 649, n.° 3, do CPCB sao as conclusoes do recurso que
delimitam o seu objecto, salvas as questdes cuja decisdo esteja
prejudicada pela solucio dada a outras e as que sejam de
conhecimento oficioso. E esse também o entendimento uniforme
do nosso mais alto Tribunal (cfr. por todos o Acordao do S.T.J. de
07/01/1993 in BMJ n.° 423, pag. 539.

II1.2.—Nao havendo questoes de conhecimento oficioso sio as
conclusdes de recurso que delimitam o seu objecto tal como
enunciadas em I.

II1.3.—Porque a ampliacdo do recurso tem em vista a impugnacao
da decisao de facto, o fundamento da ampliacao colhe a sua razao
de ser no n.’ 2 do art.° 636, pelo que essa ampliacdo s6 o pode ser
a titulo subsidiario prevenindo a hipdtese de procedéncia das
questoes suscitadas pelos Autores apelantes; uma vez que
também decaiu a apelada, caso entendesse estar incorrectamente
julgada a decisao de facto, por forma a que dela se conhecesse a
titulo principal que nao subsidiario deveria ter interposto o
competente recurso, o que nao fez. Assim so se conhecera da
pretendida ampliacio a titulo subsidiario e nos termos do n.” 2 do
art.® 636.

II1.3.1.—Saber se ocorre na decisao recorrida erro na indagacao
da legislacao aplicavel devendo aplicar-se o regime da caducidade
do DL 67/03 de 8/4 que nao o do art.’ 1225 do CCiv, devendo
concluir-se pela tempestividade do exercicio total dos direitos dos
Autores com as consequéncias legais.

I11.3.2.—Indiscutivel que se trata nos autos de um contrato de
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empreitada de construcio de uma moradia que os autores
pretendiam destinar a sua casa de morada de familia que os
Autores que sao respectivamente assistente operacional no C...
d.. A... H... d.. S... e assistente operacional na e... b... e s... d..
P... M... ajustaram em 14/5/03 com a Ré que ¢é uma sociedade
comercial que tem por objecto social a actividade de construcio
civil, moradia essa que a Ré construiu pelo preco de 83.205,00
euros e que aos Autores foi entregue em 29/4/05 data em que foi a
Ré a ultima prestacio dos servicos da Ré (pontos 1 a 9).

Entendeu-se na sentenca recorrida em suma que:

—Da conjugacio dos art.’s 1.°b, alinea ¢) e 1.° A, n.” 1 do DL 67/03
de 8/4 alterado pelo DL 84/08 de 21/5 colhe-se que o regime é
aplicavel aos contratos de compra e venda celebrados entre
profissionais e consumidores e aos bens de consumo fornecidos no
ambito de um contrato de empreitada ou de outra prestacao de
servicos, assim sendo a aplicabilidade do diploma pressupoée a
existéncia de um contrato de compra e venda o que niao acontece
no caso conforme referido entre outros no Ac RLxa de 5/3/2015 e
26/6/08 e contra o ac de 9/2/2010 no sitio www.dgsi.pt

—Afastado o regime do DL 67/03, porque a dentincia dos defeitos
do imdvel construido pelo vendedor deve ser feita dentro do
prazo de um ano, naturalmente contado do conhecimento dos
defeitos, e a eliminacio dos defeitos ou a indemnizacao devem ser
pedidos dentro do ano subsequente, cabendo ao dono da obra o
onus da prova da denuncia dos defeitos e ao empreiteiro o 6nus
da prova da extemporaneidade dos mesmos (art.’s 1225 e 342 do
CCiv), porque a obra foi entregue em 29/4/05, porque na segunda
metade de 2009 o prédio comecou a apresentar um conjunto de
defeitos, porque em 17/2/2010 os Autores enviaram a carta de
dentincia dos defeitos, tendo a Ré assumido apenas a
responsabilidade do abatimento do pavimento exterior, tendo a
accao sido intentada em 31/1/2013, muito embora exercido os
direitos dentro dos 5 anos subsequentes a entrega da obra,
verifica-se a caducidade do direito em relacio aos defeitos que a
Ré nao reconheceu existirem nem assumiu a responsabilidade
excepto no que toca ao abatimento do pavimento exterior em
relacio ao qual naos e verifica a caducidade.

I11.3.3.—Discordando e, baseados nos factos 1 a 6, sustentando
quer na Lei de defesa do Consumidor 24/96 de 31/7 e do DL 67/03
nos ensinamentos de Jorge Carvalho in “Os Contratos de
Consumo”, pag 26 e ss, Calvao da Silva “Venda de Bens de
Consumo” 3.” edicao pag. 53 e em vasta jurisprudéncia da
Relagdes sustentam os AA que entre os AA e a Ré se conclui um
contrato de empreitada de consumo regulado pelo DL 67/03 de
8/4 que é um regime especial aplicavel ao caso em detrimento das
disposicoes do CCiyv, razao pela qual dispunham os AA, depois da
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denuncia dos defeitos nio de um ano mas sim de 5 anos que o
art.’ 5-a do DL 67/03 lhes faculta, pelo que ao intentarem a ac¢ao
em 30/1/2013 fizeram-no dentro do prazo de 3 anos que a leis lhes
confere. A apelada sustenta a bondade da decisdo recorrida (sem
prejuizo da impugnacio da decisdo de facto na ampliacao do art.®
636/2) vincando a ideia de que o DL 67/03 pressupée a existéncia
de um contrato de compra e venda que no caso nao ocorreu, nio
se verificando a razao de ser da especialidade e da aplicabilidade
do regime especial ao caso, mas ainda que se entenda ser
aplicavel o regime especial, entdo porque ao alteraciao do art.’ 5-
A, foi introduzida pelo DL 84/08 de 21/5, porque a alteracao do
prazo de 6 meses para 3 anos s0 se concebe para o futuro (art.® 12
do Cciv), sendo-lhe aplicavel o prazo de 6 meses entao teria
caducado o direito dos AA.

I11.3.4.— Interessam entre outros, os art.°s 1207, 1208, 1209, 1213,
1218 a 1223, 432, 436, 440, 808, do Codigo Civil.

1207: “Empreitada é o contrato pelo qual uma das partes se obriga
em relagdo a outra a realizar certa obra, mediante um prego.”
1208: “O empreiteiro deve executar a obra em conformidade com o
que foi convencionado e sem vicios que excluam ou reduzam o
valor ela, ou a sua aptiddo para o uso ordindrio ou previsto no
contrato.”

1209/1: “O dono da obra pode fiscalizar, a sua custa, a execugcdo
dela, desde que ndo perturbe o andamento ordindrio da
empreitada.”o n.° 2: “A fiscalizacdo feita pelo dono da obra, ou por
comissdrio, ndo impede aquele, findo o contrato, de fazer valer os
seus direitos contra o empreiteiro, embora sejam aparentes os vicios
da coisa ou notoria a ma execugdo do contrato, excepto se tiver
havido da sua parte concordincia expressa com a obra efectuada.”
1213/1: “Subempreitada é o contrato pelo qual um terceiro se
obriga para com o empreiteiro a realizar a obra a que este se
encontra vinculado, ou uma parte dela”; n.° 2: “E aplicivel d
subempreitada, assim como ao concurso de auxiliares na execug¢do
da empreitada, o disposto no art.” 264, com as necessdrias
adaptacoes.”

1218/1: “O dono da obra deve verificar, antes de a aceitar, se ela se
encontra nas condicoes convencionadas e sem vicios.” n.° 2: “A
verificagdo deve ser feita dentro do prazo usual, ou, na falta de uso,
dentro do periodo que se julgue razoavel depois de o empreiteiro
colocar o dono da obra em condigoes de a poder fazer.” n.° 3:
“Qualquer das partes tem o direito de exigir que a verificacdo seja
feita a sua custa, por peritos.” n.° 4: “O resultados da verificacdo
deve ser comunicado ao empreiteiro.” n.° S: “A falta de verificacio
ou da comunicacgdo importa aceitacdo da obra.”

1219/1: “O empreiteiro ndo responde pelos defeitos da obra, se o
dono a aceitar sem reserva, com conhecimento deles.” n.° 2:
”Presumem-se conhecidos os defeitos aparentes, tenha ou ndo



havido verificacdo da obra.”

1220/1: “O dono da obra deve, sob pena de caducidade dos direitos
conferidos nos artigos seguintes, denunciar ao empreiteiro os
defeitos da obra dentro dos trinta dias seguintes ao seu
descobrimento.”

E o n.° 2: “Equivale a denuncia o reconhecimento, por parte do
empreiteiro, da existéncia do defeito.”

1221/1: “Se os defeitos puderem ser suprimidos, o dono da obra tem
o direito de exigir do empreiteiro a sua eliminagdo; se ndo puderem
ser eliminados, o dono pode exigir nova construgdo.”

n.° 2: “Cessam os direitos conferidos no numero anterior se as
despesas forem desproporcionadas em relagcdo ao proveito.”
1222/1: “Ndo sendo eliminados os defeitos ou construida de novo a
obra, o dono pode exigir a reducdo do preco ou a resolucdo do
contrato, se os defeitos tornarem a obra inadequada ao fim a que se
destina.”

O n.° 2: “4 reducgao do prego é feita nos termos do art.” 884.”
1223: “O exercicio dos direitos conferidos nos artigos antecedentes
ndo exclui o direito a ser indemnizado nos termos gerais.”

Art.° 432/1: “E admitida a resolucio do contrato fundada na lei ou
em convencdo em contrdrio.”

Art.’ 436/1: “A resolugdo do contrato pode fazer-se mediante
declaracdo a outra parte.”

Art.° 440: “Se, ao celebrar-se o contrato ou em momento posterior,
um dos contraentes entregar ao outro coisa que coincida, no todo
ou em parte, com a prestacdo a que fica adstrito, é a entrega havida
como antecipacdo total ou parcial do cumprimento, salvo se as
partes quiserem atribuir a coisa entregue o cardcter de sinal.”
Art.’ 808/1: “Se o credor, em consequéncia da mora, perder o
interesse que tinha na prestacdo, ou esta nao for realizada dentro
do prazo que razoavelmente for fixado pelo credor, considera-se
para todos os efeitos nao cumprida a obrigacdo.”

E o n.° 2: “A perda do interesse na prestacdo é apreciada
objectivamente.”

I11.3.5.—A denuncia dos defeitos do imovel ¢é facto constitutivo do
direito dos Autores a reparacio do mesmo. A intempestividade
dela porque consubstanciada na alegacio de facto impeditivo da
viabilidade da accio é matéria de excepcio, onus da Ré. Antes de
se saber se a denuncia foi tempestiva ha que saber se ela ocorre.
O art.® 1219 consagra uma situacio de exclusao legal da
responsabilidade do empreiteiro por defeitos da obra, sem
necessidade deste ilidir a presuncao de culpa que sobre eles recai

relativamente a existéncia dos defeitos.[2] O legislador presumiu
de forma absoluta que o dono da obra que a aceita, conhecendo
os seus defeitos, sem os denunciar, nesse acto renuncia a
responsabilizacio do empreiteiro pelo camprimento defeituoso da
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sua prestacao.

I11.3.6.—O empreiteiro, apos a conclusao da obra (e no caso
concreto o vendedor construtor também) tem o dever acessorio de
colocar a obra a disposicdo do seu dono de modo a permitir-lhe
que este possa examina-la com a finalidade de verificar se ela se

encontra realizada sem quaisquer defeitos.I3] Colocada a obra

a disposi¢cao do dono (ou comprador), com o fim referido, ou seja
de o dono da obra (ou comprador) a poder verificar, tal pode ser
feito no momento da entrega ou de um prazo usual ou razoavel
consoante as circunstancias do caso (art.’ 1218/2 do CCiv),
razoabilidade essa que pode ser efectuada com recurso a um juizo
de equidade que leve em conta todo o circunstancialismo
objectivo e subjectivos, despesas de exame essas que devem
correr por conta do empreiteiro, excepto se houver acordo nesse

sentido.[4_]

I11.3.7.—Apé0s a realizacido do exame de comunicar os resultados
deste (art.’ 1218/4 do CCiv) a qual também deve ser efectuada no
prazo usual, acordado ou razoavel conforme circunstancialismo
objectivo e subjectivo, comunica¢iao que nao obedece a

formalismo especial pode ser expressa ou tacita.[S]

I11.3.8.—Sao0 considerados aparentes os defeitos que se revelam
perante um exame diligente da obra, sendo o grau da diligéncia
medido pelo critério objectivo do bom pai de familia sem
conhecimentos especiais das regras técnicas de construcio, mas se
0 dono da obra for um técnico da arte ou se por sua iniciativa ou
do empreiteiro se recorrer de um perito na realizacio do exame, a
mediacdo do grau de diligéncia ja tem como critério o do

profissional competente desse ramo.[6]

I11.3.9.—Indiscutido que os defeitos nao eram aparentes e que
houve denuncia dos defeitos 0 que esta em causa é saber se os
Autores, apos a denuncia de 17/2/2010 tinham que intentar a
accio indemnizatoria (que também integra a reparacio in natura
do art.’ 562 do CCiv- no prazo de um ano a contar dessa
denuncia (art.’s 1225/2 do CCiv) ou se disponham do prazo de 3
anos do art.’ 5-A do DL 67/03 na redacc¢ao e 2008 e em todo o
caso se o exercicio dos direitos tinha ou nao que ser efectuado
dentro do prazo maximo de cinco anos a contar da entrega do
imovel.

I11.3.10.—O DL 84/08 de 21/5 que alterou o DL 67/03 de 8/4
entrou em vigor em 21/6/08, seja 30 dias apés a sua publicaciao
conforme resulta do seu art.’ 5, por isso, no que ao art.’ 5-A
concerne ou seja o prazo de 3 anos a contar da denuncia
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porquanto a denuncia do autos apenas ocorreu em 2010, ja estava
em vigor o DL 84/08, tendo em conta o art.® 297/2, aplica-se o
novo prazo mais longo de 3 anos, nio havendo que computar
nesse prazo de 3 anos qualquer prazo anterior mais curto
anteriormente fixado. Interessam os art.’s 4, 5 e 5-A:

Artigo 4.° Direitos do consumidor

1- Em caso de falta de conformidade do bem com o contrato, o
consumidor tem direito a que esta seja reposta sem encargos, por
meio de reparacio ou de substituicdo, a reducio adequada do
preco ou a resoluciao do contrato.

2- Tratando-se de um bem imdvel, a reparacio ou a substituicao
devem ser realizadas dentro de um prazo razoavel, tendo em
conta a natureza do defeito, e tratando-se de um bem modvel, num
prazo maximo de 30 dias, em ambos os casos sem grave
inconveniente para o consumidor.

3- A expressao «sem encargos», utilizada no n.° 1, reporta-se as
despesas necessarias para repor o bem em conformidade com o
contrato, incluindo, designadamente, as despesas de transporte,
de mao-de-obra e material.

4- Os direitos de resolucio do contrato e de reducio do preco
podem ser exercidos mesmo que a coisa tenha perecido ou se
tenha deteriorado por motivo nio imputavel ao comprador.

5- O consumidor pode exercer qualquer dos direitos referidos nos
numeros anteriores, salvo se tal se manifestar impossivel ou
constituir abuso de direito, nos termos gerais.

6- Os direitos atribuidos pelo presente artigo transmitem-se a
terceiro adquirente do bem.

Artigo 5.°
Prazo da garantia

1- O consumidor pode exercer os direitos previstos no artigo
anterior quando a falta de conformidade se manifestar dentro de
um prazo de dois ou de cinco anos a contar da entrega do bem,
consoante se trate, respectivamente, de coisa movel ou imovel.

2- Tratando-se de coisa movel usada, o prazo previsto no nimero
anterior pode ser reduzido a um ano, por acordo das partes.

3- (Revogado pelo Decreto-Lei n.° 84/2008, de 21 de Maio.)

4- (Revogado pelo Decreto-Lei n.° 84/2008, de 21 de Maio.)

5- (Revogado pelo Decreto-Lei n.° 84/2008, de 21 de Maio.)

6- Havendo substituicdo do bem, 0 bem sucedianeo goza de um
prazo de garantia de dois ou de cinco anos a contar da data da
sua entrega, conforme se trate, respectivamente, de bem movel ou
imovel.

7- O prazo referido no n.° 1 suspende-se, a partir da data da
denuncia, durante o periodo em que o consumidor estiver
privado do uso dos bens.




Artigo 5.° -A Prazo para exercicio de direitos

1— Os direitos atribuidos ao consumidor nos termos do artigo 4.°
caducam no termo de qualquer dos prazos referidos no artigo
anterior e na auséncia de dentincia da desconformidade pelo
consumidor, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2— Para exercer os seus direitos, o consumidor deve denunciar
ao vendedor a falta de conformidade num prazo de dois meses,
caso se trate de bem movel, ou de um ano, se se tratar de bem
imovel, a contar da data em que a tenha detectado

3— Caso o consumidor tenha efectuado a dentincia da
desconformidade, tratando -se de bem mavel, os direitos
atribuidos ao consumidor nos termos do artigo 4.° caducam
decorridos dois anos a contar da data da denuncia e, tratando -se
de bem imével, no prazo de trés anos a contar desta mesma data.
4— O prazo referido no numero anterior suspende- -se durante o
periodo em que o consumidor estiver privado do uso dos bens
com o objectivo de realizacao das operacoes de reparaciao ou
substituicio, bem como durante o periodo em que durar a
tentativa de resolucio extrajudicial do conflito de consumo que
opoe o consumidor ao vendedor ou ao produtor, com excepcao da
arbitragem.

5— A tentativa de resolucao extrajudicial do litigio inicia -se com
a ocorréncia de um dos seguintes factos: a) As partes acordem no
sentido de submeter o conflito a mediaciao ou conciliacdo; b) A
mediacio ou a conciliagcao seja determinada no ambito de
processo judicial; ¢) Se constitua a obrigacio de recorrer a
mediacao ou conciliacao.

I11.3.11.—Perante a existéncia de defeitos na execucio da
empreitada referente a imovel, ¢ concedida ao dono da obra
legitimidade para reclamar junto do empreiteiro daqueles que se
revelarem no periodo de 5 anos a partir da entrega do bem (art.
5% n° 1, do Dec. Lei n° 67/03). Por outro lado o art.’ 5-A que foi
aditado pelo DL 84/08 de 21/5 estabelece, nos seus n.’s 1,2 e 3, no
que aos imoveis concerne que o consumidor deve denunciar ao
vendedor a falta de conformidade do bem a contar da data em
que a tenha detectado e caso o consumidor tenha efectuado a
dentuncia dessa desconformidade, os direitos atribuidos pelo art.’
4.° (reposicao sem encargos, por meio de substituicio ou
reparacao, reducio adequada do preco ou resolu¢cio do contrato)
caducam “no prazo de trés anos a contar desta mesma data
(denuncia)”.Com a entrega aos Autores da moradia em 29/4/2005
(ponto 9) os mesmos teriam de aferir da desconformidade do
imovel até 29/4/2010 (cinco anos do art.’ 5/1), a partir dessa data
dispunham de mais um ano para efectuar a denuncia e uma vez
efectuada a dentuncia, os direitos do art.® 4/1 caducariam 3 anos

depois ou seja em 29/4/2014171. A aplicabilidade do regime do DL
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67/03 a outros contratos de consumo que nao apenas os contratos
de compra e venda resulta do n.” 2 do art.® 1-A (redac¢iao do DL
84/08 de 21/5) é uma evidéncia doutrinaria e jurisprudencial,
quer ao nivel das Relacoes quer do Supremo Tribunal de

Justical8], e a aplicabilidade da alteracdo do prazo para 3 anos
no que a empreitada de consumo- que € o caso dos autos-
concerne e ao abrigo do art.’ 5-A, também nenhuma divida pode
oferecer de que destacamos o seguinte aresto de 1/10/2015,
proferido no proc.’ 7../1...0t....el.s1, relatado pelo Juiz
Conselheiro Abrantes Geraldes, com uma situacio factica muito
similar, de que destacamos o seguinte:

7./1....0T....E1.51

N? Convencional: 2°SECCAO

Relator: ABRANTES GERALDES

Descritores: CONTRATO DE EMPREITADA

EMPREITADA DE CONSUMO

DIREITO A REPARACAO

CADUCIDADE

RECONHECIMENTO DO DIREITO

IMPEDIMENTO

Data do Acordao: 01-10-2015
Votacdo: UNANIMIDADE
Texto Integral: S

Privacidade: 1

Meio Processual: REVISTA

Decisio: NEGADA A REVISTA/ CONFIRMADO O ACORDAO
RECORRIDO

Area Temdtica:

DIREITO CIVIL - RELACOES JURIDICAS / FACTOS
JURIDICOS / TEMPO E SUA REPERCUSSAO NAS RELACOES
JURIDICAS - DIREITO DAS OBRIGACOES / CONTRATOS EM
ESPECIAL.

DIREITO DO CONSUMO - DIREITOS DO CONSUMIDOR A
REPARACAO DOS DEFEITOS DE BEM IMOVEL.

Doutrina:

- Cura Mariano, Responsabilidade Contratual do Empreiteiro pelos
Defeitos da Obra, 6“ ed., p. 102, nota 250.

Legislacdo Nacional:

CODIGO CIVIL (CC): - ARTIGOS 297.°, N.°2, 331.°.

DEC.- LEI N.° 67/03, DE 8-4, COM AS ALTERACOES
INTRODUZIDAS PELO DEC.- LEI N.° 84/08, DE 21-5: -
ARTIGOS 4.°, N.’l, 5.°, N.°l, 5.°-A, N.°2.

Legislacido Comunitdria:

DIRECTIVA 1999/44/CE, DE 25-5-99.

Jurisprudéncia Nacional:


file:///C:/Users/fj29910/AppData/Local/Temp/Temp2_Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018.zip/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018/13-13.2TBSVC.L1.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj29910/AppData/Local/Temp/Temp2_Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018.zip/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018/13-13.2TBSVC.L1.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj29910/AppData/Local/Temp/Temp2_Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018.zip/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018/13-13.2TBSVC.L1.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj29910/AppData/Local/Temp/Temp2_Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018.zip/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018/13-13.2TBSVC.L1.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj29910/AppData/Local/Temp/Temp2_Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018.zip/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018/13-13.2TBSVC.L1.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj29910/AppData/Local/Temp/Temp2_Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018.zip/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20da%202.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Fev%20e%20Mar%E2%94%9C%C2%BAo%20-%202018/13-13.2TBSVC.L1.docx#_ftn8

ACORDAOS DO SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA:
-DE 14-1-04, EM WWW.DGSLPT ;

-DE 18-9-14, EM WWW.DGSI.PT ;

-DE 24-3-15, CJSTJ, TOMO I, P. 167.

Sumario :

1.- O contrato de empreitada de construgcdo de uma moradia
celebrado entre um empresdrio da construgdo civil e um
consumidor é regulado pelo Dec. Lei n° 67/03, de 8-4, com as
alteragoes introduzidas pelo Dec. Lei n° 84/08, de 21-5, com recurso
subsidiario as disposicoes do Codigo Civil sobre o contrato de
empreitada.

2.- A efectivacdao pelo empreiteiro, durante o periodo legal de
garantia, de obras de reparacdo de defeitos de construcdo
relacionados com infiltracoes através do telhado, terracos e paredes
traduz o reconhecimento do direito a reparacgdo dos defeitos,
impedindo a excepg¢ao de caducidade.

3.- A instauracgdo da ac¢do na qual o dono da obra pede a
condenacdo do empreiteiro na reparacdo de defeitos daquela estirpe
que ainda persistem equivale a denuncia desses mesmos defeitos.

A.G.

(...)

2.1.- O contrato de empreitada foi celebrado em Outubro de 2003 e
a moradia foi entregue pelo R. aos AA. em meados de 2005.

Como foi explanado na sentenca da 1°instancia, sem qualquer
questionamento posterior, a regulagdo do presente litigio obedece
essencialmente ao que decorre do Dec. Lei n° 67/03, de 8-4, uma vez
que estamos perante uma “empreitada de consumo”.

A Directiva 1999/44/CE, de 25-5-99, visou fundamentalmente os
contratos de compra e venda de bens de consumo, mas o seu regime
ja era extensivo a outros contratos de prestacdo de servigos numa
relacdo de consumo.

Ainda que o legislador nacional apenas estivesse vinculado a
efectuar a sua transposicdo de modo a tutelar os interesses dos
consumidores relativos a contratos cujo objecto fosse integrado por
bens moveis corporeos, o certo é que foi mais além e aproveitou a
oportunidade da transposicdo para alargar o regime aos mesmos
contratos que, numa relagdo juridica de consumo, incidissem
também sobre bens imoveis.

No caso concreto, a sujeicdo ao referido juridico resulta do facto de
se tratar de um contrato de empreitada que foi celebrado entre um
profissional da construgdo civil (o ora R.) e os AA., estes na sua
qualidade de consumidores, tendo por objecto a construgao de uma
moradia para seu uso particular (cfr. a este respeito o Ac. do STJ,
de 24-3-15, CJSTJ, tomo I, pag. 167).

Sendo questionada a caducidade do direito dos AA. de obterem a



reparacdo dos defeitos detectados na construgdo da moradia,
importard ponderar ainda eventualmente as alteragoes introduzidas
naquele primeiro diploma pelo Dec. Lei n° 84/08, de 21-5, em
conjugacgdo com o disposto no art. 297°, n° 2, do CC.

Assim, na medida em que foram estabelecidos por este diploma
prazos mais longos do que os que estavam previstos para o exercicio
dos direitos, os mesmos serdo aplicaveis ao caso, embora
computando o periodo de tempo ja decorrido desde 0 momento
inicial até a alteracgdo legislativa.

Consigna-se ainda que, ndo se esgotando em tais diplomas a
regulamentacdo dos contratos de empreitada de consumo, deve
ainda ponderar-se subsidiariamente o que emerge do regime
juridico geral da empreitada constante do CC.

2.2.- Ndo é questionado pelas partes o facto de a execugdo da
empreitada a que os autos se reportam ter revelado a existéncia de
defeitos: os que foram assinalados pelos AA. na missiva de Agosto
de 2005 (23.), os que foram verbalmente denunciados pelos mesmos
(10.) e, finalmente, os que foram identificados no relatorio técnico
realizado em Junho de 2009 (28.).

Perante a existéncia de defeitos na execugdo da empreitada
referente a imovel, é concedida ao dono da obra legitimidade para
reclamar junto do empreiteiro daqueles que se revelarem no
periodo de 5 anos a partir da entrega do bem (art. 5°, n’ 1, do Dec.
Lei n° 67/03). Tal prazo iniciou-se em meados de 2005 e perduraria
até meados de 2010.

Nos termos do art. 5°, n° 3, do Dec. Lei n° 67/03 (idéntico, alias, ao
n’2 do art. 5°-A que, em sua substituicdo, foi aditado pelo Dec. Lei
n’ 84/08), o dono da obra, para exercer os seus direitos,
designadamente o de obter a reparacgdo dos defeitos, nos termos do
art. 4°, n° 1, deve denuncid-los no prazo de um ano a contar da sua
deteccao.

A caducidade ocorre se, uma vez detectados os defeitos, nao for
efectuada a respectiva denuncia no prazo de um ano (art. 5°, n° 3,
do Dec. Lei n° 67/03) ou se, apesar de ser efectuada
tempestivamente a denuncia, a accdo ndo for instaurada no prazo
legal.

Este ultimo prazo estava inicialmente fixado em 6 meses, mas por
via do art. 5°-A, n° 3, aditado pelo Dec. Lei n° 84/08, foi alterado
para 3 anos a partir de 20-6-08, data em que entrou em vigor esta
modificagdao legislativa.

Importa ainda considerar que tem 0o mesmo significado que a
denuncia dos defeitos a instauragdo, dentro do mesmo prazo, da
acgdo através da qual o dono da obra pretenda exercer algum dos
direitos que a lei lhe confere, maxime o direito a obter a sua
reparagao.

Trata-se de uma solugao que, tendo sido defendida no Ac. do STJ,
de 14-1-04, Rel. Moreira Alves (em www.dgsi.pt), encontra na
doutrina um larguissimo apoio que é enunciado por Cura Mariano,




em Responsabilidade Contratual do Empreiteiro pelos Defeitos da
Obra, 6“ ed., pag. 102, nota 250, com mengdo de diversos autores
(v.g. Antunes Varela, Romano Martinez, Pedro Albuquerque e
Rosendo dias José).

2.3.- Este regime especifico de caducidade nao prejudica, contudo,
a atendibilidade de outras normas gerais.

Em abstracto, poderia ser atribuido relevo ao instituto do abuso de
direito, na modalidade do venire contra factum proprium ou do tu
quoque, ponderando a violacdo flagrante das regras da boa fé
negocial em face das concretas circunstincias (como aconteceu no
caso apreciado pelo Ac. do STJ, de 18-9-14, Rel. Lopes do Rego, em
www.dgsi.pt).

Todavia, no caso concreto, essa via apenas ganharia algum relevo
se acaso ndo fosse detectada por outra via a improcedéncia da
excepg¢do de caducidade.

Assim ocorre com recurso ao efeito impeditivo da caducidade que
emerge do reconhecimento do direito pela contraparte perante o
respectivo titular, nos termos do art. 331°, n° 2, do CC.

2.4.- Vejamos:

O prazo de caducidade ndo se suspende nem interrompe sendo nos
casos em que a lei o determine (art. 328° do CC). Por outro lado, so
impede a caducidade a pratica do acto de que a lei ou a convengdo
faca depender tal efeito, o que, aplicado ao contrato em causa, nos
confronta com a denuncia dos defeitos perante o dono da obra ou,
com o mesmo significado, com a instauragdo da ac¢do com vista a
sua reparacdo dentro dos prazos legalmente previstos.

Todavia, o legislador ndao deixou de salvaguardar algumas situacoes
em que a propria contraparte reconhece perante o interessado (in
casu, o dono da obra) o direito de que este se arroga, mais
concretamente o de obter a reparacdo dos defeitos detectados dentro
do prazo de garantia legal ou contratualmente fixado (art. 331° do
CcQ).

Tal reconhecimento do direito, com efeitos impeditivos da
caducidade, pode ser expresso ou tdcito, desde que nesta ultima
eventualidade decorra de factos que inequivocamente o exprimam.
Reportado a existéncia de defeitos na empreitada, o reconhecimento
da situagdo por parte do empreiteiro responsavel deve ser de tal
ordem que torne certa para si a existéncia dos defeitos e a assungdo
da responsabilidade pela sua reparacdo, dispensando, assim, a
prdtica, dentro do prazo que a lei ou a convengdo especificamente
prevéem, do acto tipico de denuncia dos mesmos (Cura Mariano,
ob. cit. pags. 155 e 156, com mencdo de diversa jurisprudéncia e
doutrina).

Constitui também entendimento corrente que, uma vez impedida a
caducidade do direito de reparacdo dos defeitos por via daquele
reconhecimento, deixa de correr qualquer prazo de caducidade,
passando a situagdo a ser regulada pelas regras da prescrigcdo....”



I11.3.12.—Uma vez que a accao foi proposta em 31/1/2013, a Ré foi
citada em 8/2/2013 (fls, 129) e contestou em 11/3/2013, os direitos
dos Autores ndo caducaram, nem em relacio aos que a Ré
reconheceu de reparacio do abatimento do pavimento exterior
como se sentenciou inexistir caducidade) nem em relacao aos
restantes defeitos denunciados a 17/2/2010.

I11.4.—Na eventualidade da procedéncia da apelacdo dos AA
saber se ocorre erro na apreciacio dos meios de prova e
subsequente decisao dos pontos de factos 12, 11, 15, 22, 24.

I11.4.1.—Sustenta a Ré que os concretos meios probatorios que
impunham decisao diversa sio quanto ao facto 12, a carta
remetida pelos recorrentes datada de 17/2/2010, o depoimento da
testemunha J... L... M... e as declaracoes de parte do gerente
V... S... A... nos exactos termos em que consta da
fundamentacio de facto da sentenca recorrida e que o facto 13
reforca devendo o facto 12 passar a ter a seguinte redacg¢ao
“Todos os defeitos foram denunciados a Ré verbalmente entre os
meses de Setembro e Qutubro de 20098 e por escrito de
17/2/2010”; quanto aos factos 11, 15, 22 e 24 a prova que impde
decisao diversa é a que decorre das cartas de 17/2/201 e de
1/6/2012 juntas como docs 2 e 5 com a p.i. e as declaracoes da
testemunha J... L... e da propria parte nos termos que constam
da fundamentacao pelo que o Tribunal deveria ter dado como
provado que “os defeitos denunciados verbalmente entre
Setembro e Outubro de 2009 e por escrito em 17/2/2010 niao
coincidem com os defeitos enunciados a 1/6/2012 nos termos
constantes das respectivas dentincias”.

I11.4.2.—Estatui o art.’ 640 n.° 1: “Quando seja impugnada a
decisdo sobre a matéria de facto, deve o recorrente,
obrigatoriamente, especificar, sob pena de rejeig¢do: a) os concretos
pontos de facto que considerar incorrectamente julgados; b) os
concretos meios probatorios, constantes do processo ou de registo

da matéria de facto impugnados diversa da recorrida; c) a decisdo
que no seu entender, deve ser proferida sobre as questoes de facto
impugnadas. O n.° 2 do art.’, por seu turno estatui que “gquando os
meios probatdrios invocados como fundamento do erro na
apreciacgdo das provas tenham sido gravados, incumbe ao
recorrente, sob pena de imediata rejeicdo do recurso na respectiva
parte, indicar, com exactiddo as passagens de gravacdo em que se
funda o recurso, sem prejuizo de poder proceder a transcricdo dos
excertos que considere relevantes (alinea a); independentemente
dos poderes de investigacdao oficiosa do tribunal, incumbe ao
recorrido designar os meios de prova que infirmem as conclusoes
do recorrente e se os depoimentos tiverem sido gravados, indicar
com exactiddo as passagens da gravagcdo em que se funda e




proceder, querendo, a transcri¢dao dos excertos que considere
importantes(alinea b)”.

I11.4.3.—A rejeicao total ou parcial do recurso respeitante a
impugnacio da decisiao de facto deve verificar-se, entre o mais, no
entendimento da doutrina, se ocorrer, nas conclusoes de recurso,
a especificacdo dos concretos pontos de facto que considerar
incorrectamente julgados, a referéncia ags concretos meios
probatorios, constantes do processo ou de registo ou gravacdo nele
realizada, que impunham decisdo sobre os pontos da matéria de
facto impugnados diversa da recorrida (ainda que por remissao
para o corpo das alegacdes) e a decisdo que no seu entender, deve
ser proferida sobre as questoes de facto impugnadas; também a
falta de indicacao exacta das passagens da gravacio em que o
recorrente se funda, podendo o apelante proceder, se assim o
entender, a transcricao dos excertos que considere oportunos;
trata-se de uma decorréncia do principio da
autorresponsabilidade das partes, impedindo que a impugnacio
da decisdo da matéria de facto se transforme numa mera
manifestacio de inconsequente inconformismo, exigéncias que
afinal devem ser o contraponto dos esforcos de todos quantos,
durante décadas, reclamaram pela atenuacao do principio da
oralidade pura e pela atribuicdo 4 Relacio de efectivos poderes
de sindicancia da decisdo sobre a matéria de facto como

instrumento de realizacao da justiga.ﬂ

I11.4.4.—A Ré indica os pontos de facto incorrectamente julgados,
as decisdes correctas sobre esses factos, mas nem no corpo nem
nas conclusdes, porque a impugnacio nao se limita a reapreciagao
de documentos particulares no caso missivas trocadas antes nos
depoimentos prestados, quer das partes quer das testemunhas
que indica, cabia-lhe o 6nus processual de indicar as passagens
(ndo para a motivacio da decisao do tribunal recorrido porque
essa seguramente nio convence a Ré), mas para as passagens das
gravacoes desses depoimentos como a lei impode; poderia a Ré ter
transcrito, ainda que parcialmente, as passagens relevantes para
essa alteracao, mas tal nao ocorreu, pelo que sucumbe a
impugnacio da decisdo de facto que se mantém.

II1.5.— Sucumbindo a impugnacio da decisao de facto, estando a
accio em tempo, porque estdo provados os defeitos no prédio sob
0 ponto 24 de a) a x) que comprovadamente sio vicios de
construcio de erro de execucao de deficiéncia da obra executada
pela Ré (ponto 25), porque os defeitos inicialmente detectados na
segunda metade de 2009 (pontol1) foram denunciados a Ré, o
que motivou a deslocacio da Ré por diversas vezes ao prédio que
agendou reparacoes que nunca chegou a cumprir e motivou a
remessa de carta registada com a/r a Ré reiterando essa denuncia
em 17/2/2010, o que motivou a resposta da Ré de ponto 16 em que
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a Ré apenas assumiu a reparacio do abatimento do pavimento
exterior que por sinal também néo reparou (ponto 17), ndo
obstante a intervencao dos servicos de defesa do consumidor
(pontos 18 a 20), porque os Autores pedem sob a) da sua peticao
inicial a condenac¢do da Ré a eliminar os defeitos a ac¢ao procede.
No que a peticionada san¢io pecuniaria compulsoria de 30,00
euros dia ao abrigo do art 829 a do CCiv, nao ha qualquer
discussao nos autos.

IV—DECISAQ.

Tudo visto acordam os juizes em julgar procedente a apelacio
consequentemente revogam a decisfo recorrida no segmento c)
que absolve a Ré do mais peticionado em consonancia com o que
antecede em III julga-se a ac¢io totalmente procedente
condenando-se a Ré a reparar todos os defeitos detectados na
morada dos Autores e que a Ré construiu no sitio da F..., P...
M... e mencionados no ponto 24 da decisao de facto, mais se
condenando a Ré em 30,00 euros/dia a titulo de sancio pecuniaria
compulsoria caso 60 dias (que e julga adequado face a
quantidade, localiza¢ao e qualidade dos defeitos) apds o transito
em julgado os defeitos nio sejam eliminados

Regime da Responsabilidade por Custas: As custas sdo da
responsabilidade da Ré que decai e porque decai (art.° 527/1 e 2).

Lxa., 01-02-2018

Jodo Miguel Mourdo Vaz Gomes
Jorge Manuel Leitdo Leal
Ondina Carmo Alves

[1]Na redaccao que foi dada ao Codigo do Processo Civil pela Lei
41/2013 de 26/7, atento o disposto nos art.” 5/1, 8, e 7/1 (a
contrario sensu) e 8 da mesma Lei que estatuem que o novel
Codigo de Processo Civil entrou em vigor no passado dia
1/09/2013 e que se aplica imediatamente as ac¢oes declarativas
pendentes, ndo estando a situacao ressalvada no art.° 7,
atendendo a que a acc¢ao foi autuada e distribuida inicialmente a
S...U0...d..T... J...d..S.. V... n.. R... A... d.. M... em 1/2/2013
(actual I... L... d.. F..., J..,S... C...,C... d.. M... ), e a data da
decisdo recorrida que é de 7/10/2015; ao Codigo referido, na
redaccio dada pela Lei 41/2013, pertencerio as disposicoes legais
que vierem a ser mencionadas sem indicacao de origem.

|2]Cura Mariano “Responsabilidade do Empreiteiro pelos
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Defeitos da Obra”; Almedina 2105, pag 83; Almeida e Costa em
Direito das Obrigacdes, pag. 500, nota 1 e o AcSTJ de 23/5/95 CJ,
II1, t 2, 103 relatado por Ramiro Vidigal defendem a
possibilidade de concurso real da responsabilidade do
empreiteiro adveniente da presuncao da culpa do empreiteiro
pelos defeitos denunciados e a do dono da obra pela falta de
diligéncia no caso de multiplos danos

|3]Cura Maria obra citada citando Ac STJ de 8/3/2001 na CJ, t1,
pag. 147 relatado por Oliveira Barros

[4]Cura Mariano obra citada pag. 84.

[8]Cura Mariano, obra citada e doutrina pelo mesmo referida.
[6]Cura Mariano, obra citada e doutrina ai referida.

[Z]Cfr Cura Mariano, obra citada, pags. 263/268 que citando
Paulo Mota Pinto em Cumprimento Defeituoso do contrato de
compra e venda, pag. 43 e Menezes Leitdao, Direito das
Obrigacoes, vol. II1, pags. 161 e ainda os acordaos das RLxa de
17/2/2011 relatado por Amélia Ameixoeira, sustenta ser aquele
prazo dos 5 anos do art.” 5/1 um prazo de garantia para que fixa
o lapso de tempo durante o qual a manifestacio duma falta de
conformidade faz surgir na esfera juridica do dono da obra
consumidor os respectivos direitos e nio um prazo de caducidade,
transparecendo que s6 o decurso do ano (apds o decurso dos 5)
sem que dentincia tivesse havido ou os 3 (apos a dentincia),
operariam a caducidade, ndo obstante o uso indiscriminado dos
conceitos de prazo de garantia e de caducidade como ocorre no
paragrafo 3.° de pag. 266.

[8]Entre outros os Acs do STJ de 11/2/2016, no proc.°
8727/16.7tbesc.LL1.S1. relatado por Maria da Gracga Trigo, de
31/5/2016 no proc.® 2../1...5T...C...L1.S1 relatado por Maria
Clara SottoMayor, de 12/1/2017, no proc.® 2../1..9t......P1.S1
relatado por Oliveira Vasconcelos (neste ultimo aresto
considerando-se que poderia ser ultrapassado o prazo de S anos
desde que exercidas a denuncia e a subsequente ac¢io nos prazos
legais), 0 que nao se segue.

[9]Abrantes Geraldes, Recursos no Novo Codigo de Processo
Civil, Almedina, 2014, pags. 133/135
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