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I — A escritura publica documentando um contrato de mutuo e uma hipoteca
como garantia desse mutuo, sendo a quantia mutuada destinada a aquisigdo de
habitagdo propria permanente e concedida por uma instituicao de crédito
autorizada a conceder crédito a habitacao, constitui titulo executivo a luz da al
b) do art. 703.° CPC, porquanto importa a constitui¢ao e o reconhecimento de
uma obrigacao.

IT — Para a eficacia da cessao do crédito, enquanto acordo entre o credor € um
terceiro tendo por objecto um crédito transmissivel, o unico elemento
constitutivo € o seu conhecimento pelo devedor, nao exigindo a lei a sua
autorizacao, podendo a notificagdo ser feita por qualquer meio e, se a cessao
ocorrer antes de instaurada a execu¢do, deve o exequente deduzir no
requerimento executivo os factos que lhe conferem essa qualidade.

IIT - O DL n.° 74-A/2017, de 23-06, que aprovou o regime dos contratos de
crédito relativos a iméveis, nomeadamente as regras aplicaveis ao crédito a
consumidores, preve, no art. 27.°, que, em caso de incumprimento do contrato
de crédito, s6 pode ser invocada a perda do beneficio do prazo ou a resolugao
contratual se se verificar concomitantemente: (i) a falta de pagamento de trés
prestacdes sucessivas, e (i1) apds concessao, pelo mutuante, de um prazo
suplementar minimo de 30 dias, com a expressa adverténcia dos efeitos da
perda do beneficio do prazo ou da resolucao do contrato, a falta de pagamento
das prestagdes em atraso pelo consumidor.

IV — O art. 28.° do DL n.° 74-A/2017 prevé que o consumidor tenha direito a
retoma do contrato se, no prazo para a oposicao a execugao relativa a créditos a
habita¢ao abrangidos pelo diploma ou até a venda executiva do imodvel sobre o
qual incide a hipoteca, caso nao tenha havido lugar a reclamagao de créditos,
proceder ao pagamento das prestacdes vencidas e ndo liquidadas, acrescida dos
juros de mora e das despesas justificadas do mutuante.

V — Se o cessionario do crédito, exequente, alegou no requerimento executivo a
factualidade pertinente, mormente a data até a qual as prestacdes do contrato de
mutuo foram cumpridas, invocando estarem em divida as demais prestacdes e
juros, era as executadas/embargantes que incumbia provar os factos
modificativos ou extintivos da divida, designadamente terem procedido ao
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Decisdo Texto
Integral:

pagamento das prestacdes vencidas desde a data indicada naquele requerimento,
ou apresentado, adequadamente, um pedido de retoma do contrato.

(Sumario elaborado pelo Relator)

Acordam no Tribunal da Relacio de Coimbra (3.* Seccio)[L,

AA ¢ BB, executadas/embargantes no processo em epigrafe, em que é exequente/
embargada A... Dac, recorreram da sentencga de 05-05-2024, do Juizo de Execucio
de Alcobaga — Juiz ..., que julgou improcedente a oposi¢ao que elas deduziram, por
embargos de executado, a ac¢do executiva em que ¢ pedido o pagamento da
quantia de € 66 706,69, mais os juros vencidos, desde 05-01-19 até 24-02-23, a taxa
de 4,832%, totalizando € 80 280,29, acrescida de juros vencidos e vincendos até
integral pagamento, emergente de um contrato de muituo para aquisi¢ao de
habitacido propria.

As embargantes/recorrentes, invocaram, em sede de embargos: i) o caso julgado
decorrente de decisdo proferida noutra oposi¢ao a execugao e que se verifica a
inexigibilidade da divida por pretericao de formalidade essencial previsto no art.
27.°do DL n.° 74-A/2017, de 26/00, pot niao ter existido interpelacio nos termos
exigidos por tal normativo; ii) a ilegalidade e ineficacia da resolucao contratual uma
vez que foi feito pedido de retoma do empréstimo a Banco 1... (Banco 1...), que
nao respondeu, cessando a exigibilidade da obriga¢io e o direito a juros; iii) a
inexisténcia do crédito cedido porque sem resolucao, operada nos termos da lei, a
Banco 1... nao detinha o crédito que pretendeu ceder a exequente; ¢, iv) a
inexequibilidade do titulo, pois a exequente nao fez qualquer prova da existéncia de
obrigacoes que resultem daquele titulo e dos valores que alega estarem em divida e
nao juntou documentacao que cumpra o preceituado no art. 707. do Cédigo de
Processo Civil.

A exequente contestou, alegando: 1) que o requerimento executivo apresentado
contempla toda a informacao necessaria a compreensao do caso e fundamenta o
pedido e o direito que a mesma pretende fazer valer; ii) que foi enviada nova carta
para pagamento dos valores de incumprimento em divida e que também foi
comunicada a resolu¢ao do contrato, sendo que, independentemente da
interpelagao, sempre teria o direito de resolver o contrato de mutuo; iii) que
estamos perante um titulo exequivel, que ndo se enquadra na previsao do art. 707.°
do CPC, e que titula uma obriga¢io exigivel, encontrando-se as prestagdes
vencidas, concluindo pela improcedéncia da oposigao.

O tribunal @ guo proferiu despacho saneador-sentenca que julgou improcedente a
OPOsiCA0 A execucao.

O recurso foi recebido como recurso e apelagao, com subida nos préprios autos e
com efeito meramente devolutivo.
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Nas alegacoes de recurso, as recorrentes formulam as seguintes conclusoes:
*

Contra-alegou a recorrida, deduzindo as seguintes conclusoes:

(..).

Colhidos os vistos legais, cumpre apreciar o recurso, sendo que as questoes a
decidir consistem em:

(i) Verificar se a exequente deu cumprimento ao disposto no art. 27.° do Decreto-

Lein.° 74-A /2017, de 23-006.

(if) Indagar se estavam reunidos, ou nao, os requisitos legais para o pedido de
retoma do contrato de crédito.

A. Fundamentacao de facto

Na 1.” instancia considerou-se provada a seguinte matéria de facto:

1. Mediante escritura publica denominada “ompra e venda, miitno com hipoteca e fianca”,
outorgada em 05-09-2003, que se encontra anexa ao requerimento executivo e aqui
se da por integralmente reproduzida, entre o mais, Banco 1... (Banco 1...),
concedeu 2 aqui executada/opoente AA um empréstimo da quantia de 100.000 €,
importancia da qual se confessou devedora e se obrigou a reembolsar em
prestacoes mensais, com a constituicao de hipoteca sobre o imével ali melhor
identificado, agora com registo de aquisi¢ao do direito de propriedade a favor da
executada/opoente BB, tendo ainda os co-executados CC e DD declarado
constitufrem-se fiadores e principais pagadores das dividas contraidas por aquela
primeira executada no ambito do “contrato”, renunciando ao beneficio de excussao
prévia.

2. A executada AA interrompeu o pagamento das prestacOes mensais no ambito
do “contrato” referido em 1.° em 05-01-2019.

3. Mediante escritura publica denominada “cessdo de créditos”, outorgada em
29-03-2022, que se encontra anexa ao requerimento executivo e aqui se da por
integralmente reproduzida, entre o mais, a Banco 1... declarou ceder os créditos
identificados no documento complementar, onde se inclui o “crédito” reportado ao
documento referido em 1.°, a A... DAC, que declarou aceitar.

4. Mostra-se inscrita a favor da ora exequente a transmissao, por cessao de crédito,
referente a hipoteca voluntaria inscrita inicialmente a favor de Banco 1..., a que se
refere o documento referido em 1.°.

5. Correu termos neste Juizo de Execucio a ac¢io executiva n.° 2606/20...., em
que era exequente a Banco 1... e eram executados a aqui executada/opoente AA e



os co-executados CC e DD, na qual foi dado a execu¢ao o documento referido em
1.° e tendo sido proferida, no ambito de oposi¢ao a execucao deduzida pela aqui
executada/opoente e os co-executados (apenso B daquele processo), sentenca,
transitada em julgado em 07-03-2022, que extinguiu tal execu¢ao, nos termos
constantes na certidao anexa a ref. 10199962 e que aqui se dao por integralmente
reproduzidos.

6. A executada AA enviou a Banco 1..., que recebeu em 18-07-2021, a
comunicacao escrita datada de 17-07-2021 que se encontra se encontra anexa a
peticao inicial e aqui se da por reproduzida, onde consta, entre o mais, o seguinte:

N o:- subscritora, celebrou com a vossa instituigdo de

crédito o contrato de compra e venda, matuo com hipoteca e fian¢a que aqui se anexa.
Pelo presente venho expor a V/Exas. para os devidos efeitos legais, que pretendo
exercer o direito de retoma do contrato de crédito, solicitando, para o efeito, que me

pagamento (ref.* multibanco ou outro meio).

Solicita-se que a presente informagio seja fornecida no prazo de 5 dias dteis,
comunicando-se, adicionalmente, que caso a mesma ndo seja prestada naquele prazo,
ocorrera uma situagdo de mora do credor e, consequentemente, nos termos e para os
efeitos do n.? 2 do artigo 814.° e do artigo 816.° do Cédigo Civil, a_divida deixa de

. .

e V/Exas. incorrem em

7. A Banco 1... enviou aos co-executados CC e DD, que receberam, e a executada/
opoente AA, que nao recebeu por “objecto nao reclamads” na morada do imoével Aw.
...., as comunicag¢oes escritas datadas de 07-03-2022, que se encontram anexas a
contestacao e aqui se dao por reproduzidas, onde consta, entre o mais, o seguinte
(na versao remetida a executada/opoente):

Exmo (a). Senhor (a),

Tendo como referéncia o financiamento em epigrafe, celebrado com V. Exa., na qualidade de
principal devedor (a), verificando-se que 0 mesmo se encontra em mora desde 05/01/2019 (data
Inicio incumprimento), vimos interpeld-lo(a) para que, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
proceda ao pagamento do montante global de €19.881,92 (dezanove mil oitocentos e oitenta e

um euros e noventa e dois céntimos), referente a capital de €13.297,11 a que acrescem juros

remuneratonios e moratorios vencidos, despesas, seguros e IMpostos no montante,
respetivamente, de €3.600,19, €1.280,87, €466,05, 1.167,86 e €69,84,

Caso as referidas quantias ndo sejam liquidadas no supra indicado prazo, consideraremos
imediatamente vencidas todas as obrigagdes emergentes do financiamento em referéncia, e
daremos de imediato entrada da competente acdo judicial contra todos os devedores, com vista
a cobranga integral do crédito, com todas as consequéncias legais e patrimoniais dai
emergentes, sem mais qualquer aviso

8. O I. Advogado da ora exequente enviou as ora executadas/opoentes e a0s co-
executados CC e DD, que receberam, as comunicagoes escritas datadas de
21-10-2022 (executada/opoente AA e os co-executados) e 24-02-2023 (executada/



opoente BB), que se encontram anexas a contestagao e aqui se dao por
reproduzidas, onde consta, entre o mais, o seguinte (na versao remetida a
executada/opoente AA):

Entre os créditos codidos pels EEZXNN <> = M/ Constituinte SN
I DAC, encontra-se o contrato n.® 26 NNGGGGGGGGGG—_—OO0, do qual é V. Exa.

responsavel,

Assim, de ora em diante, serd o SR OAC » encetar todas as diligénclas

Judiciais destinadas a obter o Integral ressarcimento do seu crédito, inclusivamente, executando as

garantias prestadas com todas as legals consequéncias.

Sucede que, em face do incumprimento registado ¢ j§ comunicado anteriormente pelo Banco Cedente,

fui incumbido pela M/ Constituinte de proceder 3 cobranga coerciva dos débitos titulados por V. Exa.

De acordo com as cldusulas contratuals, encontra-se vencida a totalidade dos valores em divida

decorrentes do mencionado contrato.

Por sua vez, nos termos do contrato resolvido n.2 26 IIENENEGEGEGEGEGGEEENEEENGE00, © montante total em
divida ascende na presonte data a € 84.099,48, ao qual € 66.706,69 corresponde a capital ¢ €17.392,79
corresponde a Juros vencidos, aos quals acrescem ainda Juros vincendos, calculados desde a presente

data até efetivo e integral pagamento.

Deste modo, deverdo V. Ex.? proceder 3o pagamento da totalidade do valor em divida, no prazo méximo
de 30 dias, impreterivelmente, sob pena de, no dla imediatamente a seguir, serem instauradas as
competentes acdes judicials para defesa dos legitimos interesses que me estlio confiados.
9. O requerimento executivo tem data de 31-03-2023 e as executadas/opoentes
foram citadas na execucao em 03 e 06-10-2023, apds penhora do imovel
hipotecado e na morada deste, que corresponde a morada comunicada pela
executada/opoente AA.

Também esta provado, por prova documental ndo impugnada, a seguinte
factualidade que deve ser aditada a matéria assente, nos termos do art. 607.%, n.° 4,

ex v do art. 663.%, n.° 2, do CPC:[2]

10. Na escritura publica de “compra e venda, miituo com hipoteca e fianga”, outorgada em
05-09-2003, a executada AA declarou, além do mais, que o imovel se destinava a
sua habitacdao propria e permanente.

11. Ap6s a interrupgao do pagamento das mensalidades do empréstimo, a Banco
1... remeteu a executada AA, com data de 03-11-2020, missiva intitulada “Carta de
Interpelagan”, com o seguinte teor:
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Lisboa, 3 de Novembro de 2020

Assunto: Carta de Interpelagdo

Financiamento n¢ 26 -7 - Ml Habitac3o Prépria Permanente

Exma. Senhora,

Tendo como referéncia o financiamento em epigrafe, celebrado com V. Exa., na qualidade de
principal devedora, verificando-se que 0 mesmo se encontra em mora desde 5/01/2019 (data
inicio incumprimento), vimos interpeld-la para que, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, proceda
ao pagamento do montante global de € 10.778,66 (dez mil, setecentos e setenta e oito euros e
sessenta e seis céntimos) referente a capital de € 7.070,82, a que acrescem juros remuneratorios
e moratérios vencidos, imposto do selo, seguros, e despesas no montante, respetivamente, de €
2.130,48; €426,42; € 34,77, € 672,90 e € 443,27,

Caso as referidas quantias ndo sejam liquidadas no supra indicado prazo, consideraremos
imediatamente vencidas todas as obriga¢des emergentes do financiamento em referéncia, e
daremos de imediato entrada da competente agdo judicial contra todos os devedores, com vista a
cobranga integral do crédito, com todas as consequéncias legais e patrimoniais dai emergentes,
sem mais qualquer aviso.

12. No dia 29-03-2022, a Banco 1..., remeteu carta registada a executada AA,
intitulada “No#ficagio de Cessao de Credzz‘o , com O seguinte teor na parte relevante:

Exmos. Senhores,

Para os efeitos do disposto no artigo 583.° do Cédigo Civil, vnmos por este meio informar que, por
contrato de cessdo de créditos celebrado no dia 29/03/2022, a T -
I S A (2 e “Cedente") cedeu a g Designated
Activity Company (‘Cessionéna'). que aceitou esla cessdo, os créditos e todos os direilos conexos
relativamente aos montantes devidos por V. Exas. & kil ao abrigo do contrato de crédito em
assunto, celebrado em 2003 09-05.

Mais se informa que a cessdo de créditos acima mencionada inclui a transferéncia a favor da
Cessionaria de todos os direitos e garantias associados aos créditos cedidos, 0s quais serdo transmitidos
para a Cessiondria, nos termos do artigo 582.° do Cédigo Civil, todas as garantias do direito transferido
serdo transferidas para o Cessiondrio juntamente com a cess&o do(s) empréstimo(s) acima referido(s).

Por efeito de tal cessdo de créditos e das disposigdes legais em vigor, extinguir-se-a o direito ao
recebimento de indemniza¢des que a TR=Xil detém nos contratos de seguro dos ramos vida e ndo vida
associados ao contrato de crédito, subscritos no Grupo ek, ¢ de quaisquer modalidades
mutualistas de protec@io ao crédito subscritas junto do el . /0 que
a posicéio de beneficiario nestes contratos de seguro sera transferida da Cedente para a Cessionaria.

Nestes termos, devera considerar-se notificado/a, com efeitos a contar da data de recegao desta carta,
que todos os pagamentos respeitantes ao(s) crédito(s) cedido(s) devem ser efetuados para:

13. No dia 03-05-2022, a executada AA, enviou carta registada a Banco 1..., com o
seguinte teor na parte relevante:



. so!:cir, msior, portadora do Cartio de Cidaddo
n.° OIS vilido até 2028, residente na Av. WSS
S, s . ¢ scus pais na qualidade de fiadores NN
N e SR ¢! porisdor do Cartdo de
Cidaddo n.°-vélidoaté-20258eelaponadomdoanﬁode
Cidadio n.° W vilido até I/2028, com os contribuintes fiscais acima
mferenciados,tendosidonoﬁﬁeadosnopamdodiaZdemaiodocmremeanoda
Cessdio de Crédito cedido 3 SN Designated Activity
Company,vémmtﬁmpeitosamememqwmavmx&eépiadacaskdoaédiwm
causa.demodoaveﬁﬁwquetodososdimiwsegnmntiasmociadosaoctédito
cedido se encontram assegurados, nomeadamente relativamente & hipoteca
constituida sob a Ap. n° 11 de 28 de agosto do ano 2003.

Desde j4 manifestam oposiqloémanutenﬂodapmhonmgismdnsoba.ﬁp. 2939 de
5 de janeiro do ano 2021 dado o processo executivo ter sido extinto mediante decisdo
judicial proferida a 31 de janeiro de 2022 e transitado em julgado.

Tendo ainda ontem sido transmitido pelo Sr AE [Nl que se encontrava desde
fevereiro a aguardar o pagamento da provisiio solicitada & excquentc il Por®
proceder 2o cancelamento da penhora, ou seja, volvidos 3 meses apés extingdo do
processo execulivo persiste a penhora registada com todos 0s prejuizos decorrentes
de tal dnus.

Agradecem igualmente documento comprovativo a dar poderes de representagdo &
entidade SR, SA (P ¢ qua! @ rezio de ser indicada uma conta da
titularidade do G

. " a Central de
Por ultimo, solicitam a informagiio se dignem informar se fazem reportes
Responsabilidades de Crédito do Banco de Portugal .

Fica se a aguardar resposta ao solicitado.

14. Em 01-10-2024, a executada AA deduziu incidente inominado requerendo a
retoma do contrato de crédito, nos termos do art. 28.° do DL n.® 74-A /2017 de
23-006, o qual se mostra pendente na presente data.

B. Fundamentaciao de Direito.

Recapitulando, neste recurso importa, por um lado, verificar se a exequente deu
cumprimento ao disposto no art. 27.° do DL n.° 74-A /2017, de 23-00, e, por outro
lado, indagar se estavam ou nao reunidos os requisitos legais para o pedido de
retoma do contrato de crédito, sustentando as recorrentes que a decisao recorrida

violou os arts. 814.° e 816.%, 582.%, n.° 1 e 585.° do Cédigo Civil e o art. 28.° do
citado diploma.

Regem os citados preceitos legais do Codigo Civil, por ordem crescente de
numeracao:

— Art. 582.°: “1. Na falta de convengao em contririo, a cessao do crédito importa a transmissao,
para o cessiondrio, das garantias e outros acessorios do direito transmitido, que nao sejam
insepardveis da pessoa do cedente”.



— Art. 585.° “O devedor pode opor ao cessiondrio, ainda que este os ignorasse, todos os meios de
defesa que lhe seria licito invocar contra o cedente, com ressalva dos que provenham de facto
posterior ao conhecimento da cessao”.

— Art. 814.°: “1. A partir da mora, o devedor apenas responde, guanto ao objecto da prestacao,
pelo seu dolo; relativamente aos proventos da coisa, so responde pelos que hajam sido percebidos.

2. Durante a mora, a divida deixa de vencer juros, quer legats, quer convencionados”.

— Art. 816.°: “O credor em mora indemnizard o devedor das maiores despesas que este seja
obrigado a fazer com o oferecimento infrutifero da prestacio e a guarda e conservagao do respectivo
objecto”.

Esta provado que AA celebrou, em 05-09-2003, uma escritura publica de “compra e
venda, miitno com hipoteca e fianca”, da qual consta, entre o mais, que a Banco 1... lhe
concedeu um empréstimo da quantia de € 100 000,00 (cem mil euros), importancia
da qual a executada se confessou devedora, tendo-se sido constituida hipoteca

sobre o imével ali identificadol3] — com registo de aquisicao do direito de
propriedade a favor da executada BB, tendo os co-executados CC e DD declarado
constituirem-se fiadores e principais pagadores das dividas contraidas pela 1.
executada, renunciando ao beneficio de excussao prévia — e que AA deixou de
liquidar as prestacoes mensais desse empréstimo, a entidade bancaria credora,

desde 05-01-2019.

Aquela escritura de mutuo encerra uma confissao de divida, daquele montante, por
parte da executada/mutuaria aquela entidade bancaria — cf. clausula 1.2, n.° 1.

Em 29-03-2022, mediante escritura publica de “cessao de créditos”, comunicada na
mesma data a executada AA, a Banco 1... cedeu, a exequente, um conjunto de
créditos vencidos de que era titular, incluindo o crédito sobre a mesma, abarcando
essa cessao a transmissao de todos os direitos, garantias e direitos acessorios
inerentes.

A cessdo de créditos consiste num acordo entre o credor e um terceiro, tendo por
objecto um crédito transmissivel e consubstanciado num facto transmissivo, e o
unico elemento constitutivo da eficacia da cessao é o conhecimento do devedor,
nao exigindo a lei a sua autoriza¢ao, podendo a notificacao ser feita por qualquer

meio — cf. arts. 577.°,n.° 1, e 583.° do Cddigo Civil.[4]

Como decorre do disposto nos arts 53.°, n.° 1 e 54.°, n.° 1, do CPC, tendo a cessao
do crédito exequendo ocorrido antes de instaurada a execu¢ao, uma vez que a
qualidade de titular do crédito nao resulta do proprio titulo executivo, a exequente
deduziu, como era devido, no requerimento executivo os factos que lhe conferem

essa qualidade — cf. Acordao do Tribunal da Relag¢ao de Lisboa, de 10-11-2022,
Proc. n.° 5611/13.1T2SNT-A.1.1-2.[5]

Acompanhando Sandra Passinhas, iz Incumprimento do contrato de crédito a habitacao,
cessao de créditos e direitos do consumidor, ““1iber Amicorum — Pedro Pais de
Vasconcelos”, Volume 11, 2023, p. 772: “Na cessao de créditos, o crédito permanece
inalterado, apenas se verificando a substituicao do credor origindrio por um novo credor. Como a
cessao de créditos resultantes de um crédito hipotecdrio tem por efeito transmitir para o cessiondrio
0 (mesmo) direito de que era titular o cedente, transmitem-se para o adquirente, salvo convengao
en1 contrario, as garantias e outros acessorios do crédito (artigo 582.°) e, imperativamente, por
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forea do artigo 35.° do Decreto-1.ei n.° m74-A/ 2017, as garantias do devedor”.

A escritura publica documentando um contrato de mituo e uma hipoteca como
garantia desse mutuo, sendo a quantia mutuada destinada a aquisi¢cao de habitacao
propria permanente e concedida por uma institui¢ao de crédito autorizada a
conceder crédito a habitagao, constitui titulo executivo a luz da al b) do art. 703.°
CPC, porque importa a constituicao e o reconhecimento de obrigagao, nao
havendo qualquer “(...) necessidade da complementacio a que se refere o art 707.° CPC —
que se refere d exequibilidade dos documentos anténticos ou autenticados — visto que a divida em
cansa ndao vem: configurada nessas escrituras (. ..) como resultante de obrigacio futura on
condicional” — cf., neste sentido, o Acoérdao do Tribunal da Relacao de Coimbra, de
13-11-2018, Proc. n.° 4990/17.6T8VIS-A.C1.

O art. 731.° do Cédigo de Processo Civil (CPC), sob a epigrate “Fundamentos de
oposicao d execugdo baseada noutro titnlo”, preceitua: “Nao se baseando a execugio em
Sentenga on em requerimento de injungdao ao qual tenha sido aposta formula executdria, além dos
Sfundamentos de oposigio especificados no artigo 729.°, na parte em que sejam aplicavers, poden:
ser alegados quaisquer outros que possam ser invocados como defesa no processo de declaragio”.

A ratio essendi desta solugao legal, como regista Lebre de Freitas, ¢ compreensivel,
uma vez que ‘v executado nao teve ocasiao de, em agao declarativa, se defender amplamente da

pretensao do exequente” (o], pelo que os embargos a execu¢ao (baseada em titulo
diverso de sentenc¢a) podem fundar-se em qualquer causa que fosse licito deduzir
como defesa no processo de declaragao.

Importa analisar, neste recurso, fundamentalmente, a questao da (in)exigibilidade
da cobranca coetciva do crédito exequendo, que vem suscitada pelas executadas/
recorrentes, ponderando o quadro normativo previsto no DL n.° 74-A/2017, de
23-06, que aprovou o regime dos contratos de crédito relativos a imoveis,
nomeadamente as regras aplicaveis ao crédito a consumidores garantido por
hipoteca ou outro direito sobre imovel.

Vejamos.

O contrato de mutuo em apreciacao foi anteriormente dado a execucao no Proc.
n.° 2606/20.... do Juizo de Execuc¢io de Alcobaga — Juiz ..., para pagamento do
mesmo crédito exequendo, tendo sido proferida sentenca, em 28-01-2022, e
transitada em julgado em 07-03-2022, que declarou extinta a aludida execu¢do, com
fundamento na inexigibilidade da obrigacdo exequenda (incumprimento do
disposto no art. 27.° do DL n.° 74-A/2017) e/ou falta de liquidez nao suptivel
(quanto as prestacoes vencidas até a instaura¢do da execugao), conforme consta
dessa decisao.

Na sentenca ora sob recurso escreveu-se, na parte que aqui releva: “(...) Todavia, a
decisio proferida [no Proc. n.° 2606/ 20....], pelos seus priprios fundamentos, nao inviabilizon
definitivamente a instanracdo de uma nova execugdo, desde que reunidas as condigoes necessarias
para o efeito (segundo a aludida decisio), pelo que a questao que importa analisar ¢ a de saber se
na actual execugdo estd verificada a condicdo de exigibilidade, conforme alega agora a exequente,
atentas as missivas datadas de 07/03/2022./ O mencionado vencimento (antecipado) de todas
as prestagoes, nos ternos da decisao proferida, dependia do cumprimento do disposto no dito art.
27.% a notificacdo em falta, que deveria ser feita, respeita a oportunidade que deve ser dada ao
mutudrio para que, no prazo suplementar minimo de 30 dias, proceda ao pagamento das
prestagoes em atraso, 0 que, a partida, permite cumprir o contrato segundo o plano prestacional
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acordado.| Assim, esti agora demonstrado que a “Banco 1...” efectuon a interpelagio da ora
executada/ opoente AA (e dos co-executados fiadores) para proceder ao pagamento das prestagoes
em atraso (e demais valores em divida a data — nota-se que as prestagoes ndo se reportam apenas
ao capital, abrangendo também juros, sem prejuizo ainda das despesas nos termos contratuais,
v.g., clansula 8. do documento complementar), sendo o vencimento antecipado dependia do
cumprimento do disposto no art. 27.°, ou seja, a concessao do prazo de 30 dias para proceder ao
pagamento das prestagies vencidas, so apds podendo ocorrer o vencimento antecipado, o gue se
entende ter sucedido face ds missivas apresentadas com data de 07/03 /2022 (posteriores a
decisao proferida) — nota-se que a morada do envio relativo a executada/ opoente AA
corresponde a morada em que a executada também foi citada na execucdo e que a pripria assume
como sua, nada mais tendo sido alegado para efeitos do art. 224.°, n.” 2, do CC, pelo que a
missiva produz; efeitos.] Com efeito, essas missivas, conforme resulta do seu teor, concediam um
prazo de 30 dias para o pagamento dos valores em divida e continham a adverténcia do
vencimento antecipado, pelo que se afigura que a “Banco 1...” den entao cumprimento ao disposto
no art. 27.° do D1 n.° 74-A/ 2017, advertindo que o nio pagamento, no prazo a conceder,
determinaria o vencimento antecipado, o qual também foi posteriormente comunicado com as
missivas datadas de 21/ 10/ 2022. Assim, quer por forca da decisdo anteriormente proferida
quer se considere a aplicagdo directa do aludido regime neste momento, entende-se que a exequente
apenas poderia instaurar uma nova execugao apos dar cumprimento ao disposto no art. 27.° do
DI n.° 74-A/ 2017, o que se entende ter sucedido nos termos das missivas datadas de
07/03/2022, sendo agora também irrelevante a questio relativa a nao aplicacio daquele
normativo perante o dito pagamento parcial (de uma prestacao) em 2020 (a que se refere o
documento anexo a ref. 10199962, com data de 24/ 11/ 2020, certo que isso se reporta a
Situagdo anterior ds ditas missivas — nota-se que trata, no essencial, nessa parte, da mera
repeticao do que foi alegado na outra oposicao a execugdo, logo nao relevando agora on, no limite,
a execitada nao alegon agora que, em 07/03/2022, nao estavam vencidas mais de trés
prestagies, face ao mero lapso de tempo)./ Em conclusao, mesmo considerando o caso julgado
emergente da decisao proferida no processo anterior on até considerando agora simplesmente a
aplicagio directa do art. 27.°, afigura-se estar agora sanado o vicio anteriormente (ali) verificado,
ndo subsistindo nem se verificando agora a inexigibilidade da obrigagio exequenda por
incumprimento do disposto no art. 27.° do DL n.” 74-A/ 2017 — pelo que surgem agora, com o
devido respeito, desprovidas de relevancia as consideragoes dirigidas on relativas ds vdrias missivas
de 2020, visto que estas ndo relevam agora no ambito dos presentes antos (e, por isso, tanbém
ndo constam na factualidade provada tais missivas de 2020, anexas a ref. 10199962), certo que
tais consideragies, por sua vez, nao sao aplicaveis ds missivas de 07/03 /2022, significando que
se entende que a oposicao deverd improceder no que respeita a invocada inexigibilidade, ainda que
conformada pelo caso julgado ou considerando simplesmente a aplicacao directa do art. 27.° (no
essencial, o que consta nos artigos 5.%, 14.° a 23.°, 46.° a 64.° da p.i. de oposicao)./ Vertendo
agora a matéria da retoma do crédito e da dita ilegalidade e ineficdcia da resolugio contratual,
nota-se prewkmzem‘e que, em ﬁgon a rem/ﬁ;do do contrato nao se mnﬁmde com o0 vencimento
antecipado, embora “E, alids, nsual as entidades credoras virem invocar que face ao
imenmprimento, rescindiram, denunciaram ou resolveram o contrato, mas em funcdo do seu
comportamento e do que vém peticionar, ¢ manifesto que o que estdao a exigir ¢, ainda, o
cumprimento do contrato de financiamento (com a devolucio do capital mutuado, o paganmento dos
JUros remuneratorios e moratorios e accionando as garantias estabelecidas) e nao a extingdo de tal
vinenlo contratual” - Ac. do ST] de 10/09/2020, disponivel em www.dgsi.pt.| Em todo o caso,
afigura-se nao se justificarem consideragoes adicionais sobre a distingao, atenta a soludo a dar ao
caso, importando antes salientar que se entende gue, em rigor, a executada/ mutudria, pelo menos
até ao momento, nao exercen o direito de retoma do contrato de crédito nos termos do artigo 28.°
do DL n.” 74-A/ 2017, uma vez que se entende que essa retoma potestativa tem cardcter
Judicial, confignrando um incidente que tem lugar em execugao pendente (“no prazo para a



oposigdo a execugdo relativa a créditos a habitacdao abrangidos pelo presente decreto-lei on até a
venda executiva do imovel...”), ficando a retoma sujeita a verificacao (judicial) dos requisitos
previstos no aludido normativo.

Dito de outra forma, entende-se que a executada apenas poderd exercer potestativamente o direito
de retoma do crédito, ao abrigo do art. 28.° do aludido diploma, mediante a deducao do incidente
previsto no normativo (na execugdo pendente que € pressuposto implicito da previsao normativa ao
aludir a oposigao d execugdo e a venda executiva), e ndo em termos extrajudiciais — on, pelo
menos, para efeitos da aplicagio do art. 28.°, visto que essa retoma extrajudicial, no contexto
exposto, apenas poderd resultar de acordo entre credor e devedor (que ¢ possivel, mas nao
imposto). (...)/ Portanto, guando a executada documenta gue, em 2021, na pendéncia da ontra
excecugdo, dirigin directamente uma comunicagao escrita a “Banco 1...” para efeitos de retoma de
crédito, entende-se que tal comunicagao nao releva para efeitos do art. 28.°, ou seja, para tal efeito
deveria antes a executada ter apresentado (na propria execucdo) um requerimento no gual
Jformulasse o pedido de retoma do crédito, para desencadear o aludido incidente, no gual poderia
entao ser determinada (judicialmente) algnma concreta actuagao (por parte da exequente) on
consequéncia no que respeita a situagdo do crédito (o que efectivamente nao suceden, certo que a
outra execugdo terminou por via da decisdo acima proferida e ndo por qualquer motivo associado
a retoma). (...)[ Acresce que, em rigor, apds a outra execugio, a executada teve ao seu alcance a
retoma do crédito em termos extrajudiciais, visto que foi efectuada a comunicagdo prevista no art.
27.% n.° 1, do DL n.” 74-A/ 2017, conforme acima analisado, contendo a indicacio dos valores
relevantes, pelo que, querendo, a executada teve ao sen alcance proceder ao pagamento das
quantias em cansa e, assin, obteria a retoma do contrato antes da instanracao da actual
instauracdo, o que nao invocou ter efeito, pelo que sibi imputet./ Consequentemente, entende-se
nao existir o dito “blogueio” relevante on a invocada situagio de mora do credor (art. 813.° do
CC: ha mora do credor quando este, sem motivo justificado, nao aceita a prestacao que lhe ¢
oferecida nos termos legais ou ndo pratica os actos necessarios ao cumprimento da obrigagio) — o
que poderia ser, em teoria, a invocada auséncia da resposta da “Banco 1...7 a dita missiva de
2021, mas o que se entende ndo ser o caso —, nao se verificando a cessagao (por mora do credor)
do direito a juros. | Alids, nota-se que tem vindo a ser entendido na jurisprudéncia que poderd
excistir motivo justificado para o credor recusar a colaboragio devida a realizagdo da prestacao se
0 devedor jd se encontrar et mora no momento em gue a oferece (¢fr., em geral, 0 Ac. da RG de
29/02/ 2024, processo n.° 6054/ 23.4T8VNF-A.G1, disponivel en wwm.dgsi.pt), o que
também sucedia no caso concreto, desde logo porquanto se encontrava emr curso uma execugdo para
a cobranga coerciva: fora do ambito concreto do art. 28.° do DL n.° 74-A/ 2017, gue implicava
a dedugdo de num incidente na execucdo entdo pendente — e ndo nma mera missiva extrajudicial —,
entende-se que a “CM...", na pendéncia da execucao, nao estava obrigada a colaborar
(exctrajudicialmente) para a retoma do crédito, o que s6 poderia ocorrer consensualmente, na
perspectiva extrajudicial (que é a tinica equacionavel na missiva).| Ainda assim, no limite, caso
a excecutada pretenda efectivamente desencadear a retoma do crédito, ao abrigo do art. 28.° do DL
n.” 74-A/ 2017, poderd apresentar requerimento nesse sentido na execugo, para verificagio dos
respectivos requisitos legais (a ser aplicavel o regime em cansa a ora exequente — nada mais se
aprecia nesta sede), mas nao podendo relevar a hipotética mora do credor para introduzir
alteragoes nos valores a considerar para tal efeito (que respeitardo ao pagamento das prestacioes
vencidas e nao pagas, bem como dos juros de mora — todos — e das despesas em que o mutuante
tenha incorrido, guando documentalmente justificadas — a ser aplicavel o regime e causa). /Em
resumo, com o devido respeito, entende-se inexistirem questies que ora devam relevar, nos termos
que configuraram as executadas, nomeadamente para obstar a execucdo nos termos peticionados,
pelo que se entende que a presente oposigao a execugao deve improceder desde ja”. (sic)

Desde ja se adianta que se concorda integralmente com esta decisao.



A Directiva n.° 2014/17/EU, tal como emerge da leitura do preambulo do DL n.°
74-A /2017, veio estabelecer um quadro normativo comum no espago da Unido
Europeia (UE) no que respeita ao mercado de crédito para imoveis, “com vista a
assegurar um nivel adequado de tutela dos interesses dos consumidores que celebram crédito
hipotecdrio” e, assim, promover “o desenvolvimento de um mercado de crédito mais
transparente, eficiente e competitivo dentro do mercado interno”, reforcando os deveres de
prestacao de informagao pré-contratual aos consumidores.

Os mutuantes (ou intermediarios de crédito) devem/tém, além do mais, de
disponibilizar aos consumidores ‘@ ficha de informacao normalizada elaborada com base
na informagao por estes apresentada, com a simulacdo das condiges do contrato de crédito, que
pode ser realizada aos balcdes do mutuante on do intermedidrio de crédito, através dos seus sitios
na Internet ou por qualquer outro meio de comunicagio a distancia” e “devem entregar aos
consumidores uma ficha de informagdo normalizada que incorpore as condigoes do contrato de
crédito aprovadas, acompanhada da minuta do contrato de crédito”.

Para l1a desta “informacio pré-contratual personalizada”, os mutuantes devem/tém de
disponibilizar “ew permanéncia, nos seus sitios na Internet, informagao geral clara, verdadeira,
completa, compreensivel e legivel sobre os contratos de crédito”, informacao esta que deve,
outrossim, “er disponibilizada em suporte papel on ontro suporte duradouro, mediante

solicitacao dos consumidores nos balces dos mutuantes”. [7]

O mutuante deve/tem de prestar “dever de assisténcia ao consumidor”, esclarecendo-o
de modo adequado a fim de “colocd-lo em posicao que lhe permita avaliar se o contrato de
crédito proposto e os eventuais servigos acessorios se adaptam as suas necessidades e a sua situagio
financeira”, ¢ toda a informacao a prestar pelos mutuantes deve/tem de ser
“completa, verdadeira, atualizada, clara, objetiva ¢ adeguada aos conbecimentos do consumidor
individualmente considerado”.

A Directiva n.° 2014/17/UE inclui, ainda, entre “as disposicies que sio objecto de
harmonizagdo imperativa”, o calculo da TAEG, cuja equagao de base esta explicitada
no Anexo IT do DL n.° 74-A/2017 e traduz a equivaléncia entre a utilizacao do

crédito, por um lado, e os reembolsos e encargos, por outro.[8]

Atendendo a importancia da transacg¢do inerente ao contrato de crédito
hipotecario, o diploma preve um periodo minimo de reflexdao de sete dias antes da
celebracao do contrato — durante o qual o consumidor nao pode aceitar a proposta
contratual —, procurando assegurar que o consumidor dispée de um prazo
suficiente para comparar propostas, avaliar as implica¢des da contratagao do
crédito e tomar uma decisdao informada, estabelecendo que “o mutuante permanece

vinculado a proposta contratual feita ao consumidor durante um prazo minino de 30 dz'czs”.m

O DL n.° 74-A /2017, prevé, também, uma avaliacio mais rigorosa da solvabilidade
do consumidor, devendo o mutuante, antes da celebracio do contrato de crédito,
avaliar a solvabilidade do consumidor, verificando a sua “capacidade e propensao para o
cumprimento do contrato de crédito”. “a avaliacdo de solvabilidade deve basear-se emr informagdio
necessdria, suficiente e proporcional sobre os rendimentos e as despesas do consumidor e ontras
circunstancias financeiras e econdmicas que lhe digam respeito”. Esta avaliagdo “nao deve
basear-se predominantemente no valor do imdvel que excede o montante do crédito nem no
pressuposto de que o imovel se ird valorizar”, devendo o mutuante, além disso, proceder a
consulta das bases de dados de responsabilidades de crédito, podendo,
complementarmente consultar a lista publica de execucdes ou outras bases de
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dados que considere tteis para a avaliacdao da solvabilidade do consumidor.

Especificamente, resulta do art. 8.° do DL n.° 74-A /2017 que a informacio a
prestar pelos mutuantes no ambito da negocia¢ao, celebracao e vigéncia dos
contratos de crédito regulados no seu ambito deve ser completa, verdadeira,

actualizada, clara, objectiva e adequada aos conhecimentos do consumidor[1]
individualmente considerado, estando os mesmos obrigados a disponibiliza-la aos

consumidores de forma 1eg1’vel.m

No que tange ao incumprimento do contrato de crédito, o art. 27.° contempla as
seguintes regras:

“1. Em caso de incumprimento do contrato de crédito pelo consumidor, o mutuante so pode
tnvocar a perda do beneficio do prazo oun a resolucio do contrato se cumnlativamente ocorrerem as
cireunstancias seguintes:

a) A falta de pagamento de trés prestacies sucessivasy

b) A concessao, pelo mutuante, de um prazo suplementar minimo de 30 dias para que o
consumidor proceda ao pagamento das prestacoes em atraso, com a expressa adverténcia dos efeitos
da perda do beneficio do prago on da resolucdo do contrato, sem que este o faga.

2. O incumprimento parcial da prestacao nao é considerado para os efeitos previstos no ntimero
anterior, desde que o consumidor proceda ao pagamento do montante em falta e dos juros de mora
eventualmente devidos até ao momento da prestagio seguinte”.

Rui Pinto Duarte — O Novo Regime do Crédito Imobiliario a Consumidores (Dec.-Lei 74-
A/2017), 2018, pp. 57 —, anotando este preceito legal, refere: “En caso de
incumprimento do contrato de crédito pelo consumidor, o mutuante sé pode invocar a perda do
beneficio do prazo on a resolugao do contrato se cumulativamente ocorrerem os factos seguintes: a)
A falta de pagamento de trés prestacies sucessivas; b) A concessao, pelo mutuante, de um prazo
suplementar minimo de 30 dias para que o consumidor proceda ao pagamento das prestagoes em
atraso, com a expressa adverténcia dos efeitos da perda do beneficio do prazo ou da resolugao do
contrato,

O incumprimento parcial de cada prestagio nao ¢ considerado para efeitos da perda do beneficio
do prazo ou da resolucdo do contrato se o consumidor proceder ao pagamento do montante em
falta e dos juros de mora eventualmente devidos até ao momento da prestacao seguinte (n.° 2)”.

De igual forma, Sandra Passinhas — O Novo Regime do Crédito aos Consumidores para
Imoveis de Habitacdo, 2018 —, expende “enz caso de incumprimento do contrato de crédito pelo
consumidor, determina o artigo 27.° que o mutuante so pode invocar a perda do beneficio do prazo
(nos termos do artigo 781.° do Codigo Civil) on a resolugio do contrato (nos termos do artigo
801.% n.° 2) se, cummulativamente, ocorrer a falta de pagamento de trés prestacies sucessivas e a
concessao, pelo mutuante, de um prazo suplementar minimo de 30 dias para que o consumidor
proceda ao pagamento das prestacoes em atraso, com a expressa adverténcia dos efeitos da perda

do beneficio do prazo ou da resolucio do contrato, sem que este o faga’. [12]
O art. 28.°, referente a “Retoma do contrato de crédito”, preve o seguinte regime:

“1. O consumidor tem direito a retoma do contrato no prazo para a oposiciao a execugdo relativa
a créditos a habitagao abrangidos pelo presente decreto-lei ou até a venda executiva do imivel
sobre o qual incide a hipoteca, caso ndo tenha havido lugar a reclamagdio de créditos por ontros
credores, e desde que se verifique o pagamento das prestagoes vencidas e ndo pagas, bem como os
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Juros de mora e as despesas em gue o mutuante tenha incorrido, guando documentalpente
Justificadas.

2. Caso o consumidor exer¢a o direito a retoma do contrato, considera-se sem efeito a sua
resolugao, mantendo-se o contrato de crédito em vigor nos exatos termos e condigoes iniciats, com
eventuais alferacoes, nao se verificando qualquer novagdo do contrato ou das garantias que
asseguranm o seu cumprimento.

3. O mutunante apenas estd obrigado a aceitar a retoma do contrato duas veges durante a
respetiva vigéncia”.

Conforme aponta Rui Pinto Duarte — op. cit., p. 58 : “O consumidor tem direito a retoma
do contrato no prago para a oposicao a execugao relativa a créditos a habitacao abrangidos pelo
Regime ou até a venda executiva do imdvel sobre o qual incida a hipoteca, caso ndo tenha havido
Iugar a reclamagdo de créditos por outros credores, e desde que se verifique o pagamento das
prestagoes vencidas e ndo pagas, bem como os juros de mora e as despesas em gue o mutuante
tenha incorrido (n.° 1); Caso o consumidor exerca o direito a retoma do contrato, considera-se sem
¢feito a sua resolucdo, mantendo-se o contrato de crédito em vigor, nao se verificando qualquer
novagao do contrato on das garantias que asseguram o seu cumprimento (n.° 2); O nutnante
apenas estd obrigado a aceitar a retoma do contrato duas vezes durante a respetiva vigéncia (n.°

3)”,

Por seu turno, o art. 36.°, intitulado “Tnversao do dnus da prova” estabelece que:
“Compete ao mutuante e, se for o caso, ao intermediario de crédito, fazer prova do cumprimento
das obrigagoes previstas no presente decreto-lei”.

A este respeito, exara, novamente, Rui Pinto Duarte — op. ¢z, p. 60: “Julgo que a
epigrafe do art. 36 ndo ¢ feliz, pois, na esmagadora maioria das vezes, a prova do cumprimento
das obrigagoes dos mutuantes e dos intermediarios de crédito caber-lhes-ia por forca das regras
gerais, nomeadamente a constante do art. 342, n.” I, do Codigo Civil (nao havendo, pois,
qualguer inversao). Tal em nada obsta a clareza do preceito, que poe sempre a cargo dos nele
referidos a prova dos factos consubstanciadores do cumprimento das suas obrigagoes”.

Fazendo uma adequada analise do regime exposto, consignou-se no sumario do
Acérdao do Tribunal da Relagao de Evora, 25-01-2023, Proc. n.°
5837/21.4T8STB-A.E1, cuja posicao merece no nosso acolhimento:

“I. Em caso de incumprimento do contrato de crédito pelo consumidor, determina o artigo 27° do
DI1.n°74-A/2017, de 23.6 gue o mutuante sd pode invocar a perda do beneficio do prazo
(nos termos do artigo 781.° do Cédigo Civil) on a resolugiao do contrato (nos termos do artigo
801.% n.° 2) se, cummulativamente, ocorrer a falta de pagamento de trés prestagies sucessivas e a
concessdo, pelo mutnante, de um prazo suplementar minimo de 30 dias para que o consumidor
proceda ao pagamento das prestacoes e atraso, com a expressa adverténcia dos efeitos da perda
do beneficio do prazo ou da resolucio do contrato, sem que este o fagay

II. Se na missiva enviada ao consumidor, o mutante nao lhe concede um prazo suplementar
minimo de 30 dias para que o mesmo proceda ao pagamento das prestagoes em atraso, estava-lhe
vedado invocar a perda do beneficio do prazo pelo que nao lhe poderia exigir na execugdo contra
ele instanrada a totalidade do capital em divida referente ao miituo, faltando nma das condigoes

processuais de prosseguimento da accdo executiva’. [13]

Revertendo ao caso em analise, contrariamente ao invocado pelas embargantes,
nao sé o Banco mutuante, em tempo oportuno, através das cartas datadas de
07-03-2022, interpelou quer a executada mutuaria, quer os co-executados fiadores,
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para pagamento, dando-lhes conhecimento que o empréstimo, garantido pela
hipoteca que incide sobre o imével penhorado a ordem dos autos se encontrava
em incumprimento — estando, a essa data, em divida o montante de € 19 881,92
correspondendo a capital, juros e demais despesas bancaria —, concedendo-lhes o
prazo de 30 dias para proceder ao pagamento dos valores de incumprimento em
divida, como a exequente também o fez, através das missivas que enviou através
do seu Il. Mandatario.

Com efeito, nas cartas indicadas, o Banco mutuante interpelou, quer a executada
mutuaria, quer os co-executados fiadores para liquidarem a divida, comunicando-
lhes a concessao do prazo de 30 dias para procederem ao pagamento dos valores
de incumprimento em divida.

Tais cartas foram remetidas para as moradas conhecidas do Banco mutuante — Av.*
vey ver s , no caso da executada mutudria —, sendo essa a sua morada.

Subsequentemente as cartas de interpelagao, foi comunicada a resolugao do
contrato a todos os executados, por cartas datadas de 24-02-2023, as quais foram
remetidas para as moradas conhecidas da exequente, e igualmente recebidas pelos
executados, fazendo referéncia expressa a cessao de créditos ocorrida, da qual os
executados tiveram conhecimento, por cartas enviadas a 29-03-2022 pelo Banco
mutuante.

Recorde-se que com a entrada em vigor do DL n.® 42/2019, de 28-03, passou a
existir um regime simplificado para a cessao de carteiras de créditos, entendendo-
se, nos termos do art. 2.°, que a cessdao de créditos em massa ¢ aquela em que o
cessionario é uma instituicao de crédito, sociedade financeira ou uma sociedade de
titularizacao de créditos e o preco de alienacgao global de créditos a ceder seja, no
minimo, de € 50 000,00, sendo a careira constituida por, pelo menos, 50 créditos
distintos. A cessdao de créditos em massa por ser celebrada por documento
particular, constituindo titulo bastante parta efeitos da transmissao dos créditos
hipotecario ou das garantias sujeitas a registo, quando contenha o reconhecimento
presencial das assinaturas do cedente e do cessionario.

Nos termos do art. 3.°, n.° 1, o cessionario considera-se habilitado em todos os
processos em que estejam em causa créditos objecto de cessao, competindo-lhe
apenas juntar copia do contrato de cessao.

Sucede que, até a presente data, nao esta demonstrado qualquer pagamento por
bl bl

parte de qualquer um dos executados, mormente as embargantes, do crédito

exequendo ao cessionario / exequente.

Por conseguinte, tendo a executada mutuaria e os co-executados fiadores faltado
ao cumprimento pontual das obriga¢des emergentes do contrato de mituo com
hipoteca, a exequente tinha o direito de o resolver e considerar o crédito
imediatamente vencido.

Deste modo, entende-se que quando a exequente comunicou, através do seu il.
Mandatario, a resolucao do contrato a todos os executados, por cartas datadas de
21-10-2022 e de 24-02-2023, referindo além do mais:



Por sua vez, nos termos do contrato resolvido n.® 20—00, o montante total em

divida ascende na presonte data a € 84.099,48, ao qual € 66,.706,69 corresponde a capital e € 17.392,79
corresponde a juros vencidos, aos quais acrescem ainda juros vincendos, calculados desde a presente

data até efetivo ¢ integral pagamento,

Deste modo, deveriio V. Ex.? proceder ao pagamento da totalidade do valor em divida, no prazo maximo
de 30 dias, impreterivelmente, sob pena de, no dia Imediatamente a seguir, serem Instauradas as

competentes acdes judicials para defesa dos legitimos Interesses que me estio confiados.

deu adequado cumprimento ao estatuido no art. 27.° do DL n.° 74-A/2017.

Reitera-se que as executadas/embargantes ndo provaram qualquer pagamento
relevante no processo, sendo certo que, tendo o cessionario do crédito, exequente,
alegado no requerimento executivo a data até a qual as prestacdes foram
cumpridas, invocando estarem em divida as demais prestacOes e juros, era as
executadas/embargantes que incumbia a prova de terem procedido ao pagamento
das prestagoes vencidas desde a data indicada, facto que nao alegaram e,
consequentemente, ndo podiam provar, por ndo terem invocado qualquer facto
modificativo ou extintivo da divida, 2. g. que pagaram a mesma, ou parte dela (cf.
art. 343.°, n.° 2 do Cédigo Civil) — cf., entre outros, Acérdao do Tribunal da
Relacio do Porto, de 08-11-2022, Proc. n.° 9560/21.1T8PRT-A.P1.

Por outro lado, contratiamente ao alegado pelas executadas/embargantes, apenas
teriam direito a retoma do contrato se no prazo para a OpOsIA0 4 €Xecucao — ou
até a venda executiva do imoével sobre o qual incida a hipoteca —, desde que se

verificasse o pagamento das prestagoes vencidas e nao pagas, bem como os juros

de mora e as despesas em que o mutuante tenha incorrido, conforme decorre do
n.° 1 do art. 28.° do DL 74-A /2017, o que nao ocorteu.

Em consonancia, sem necessidade de maiores consideragoes, considera-se que nao
assiste razao as embargantes, nao tendo ocorrido, por conseguinte, qualquer
violagao das disposi¢oes legais constantes dos arts. 814.° e 816.%, 582.°, n.° 1 e 585.°
do Cédigo Civil e do art. 28.° do DL 74-A /2017 de 26-03.

O decidido, evidentemente, nao bule com o incidente que a executada AA deduziu,

entretanto, no pretérito dia 01-10-2024, onde requer a retoma do contrato de
crédito, nos termos do art. 28.° do DL n.° 74-A /2017 de 23-006, o qual se mostra
pendente na presente data.

Sumariando:
Decisao

Pelo exposto, acordam os Juizes deste Tribunal da Relagdo em julgar improcedente
o recurso, e, em consequéncia, confirmar a decisao recorrida.

Custas pelas recorrentes, nos termos do artigo 527.°, n%. 1 e 2, do CPC.

Coimbra, 26-11-2024



Luis Miguel Caldas
Hugo Meireles

Francisco Costeira da Rocha

mjuiz Desembargador relator: Lufs Miguel Caldas /Juizes Desembargadores
adjuntos: Dr. Hugo Meireles e Dr. Francisco Costeira da Rocha

[2] cf., ng., os documentos n.°s 3, 4, juntos a peticao de embargos e documento n.°
7 junto a contestagao.

31 Fraceao antonoma designada pela letra“C”, correspondente ao primeiro andar esquerdo,
destinado a habitagao, nma garagem no subsolo e uma arrecadacdo no sétao, anbas identificadas
com a mesma letra da fragao, do prédio urbano sito na Avenida ..., ..., freguesia ..., concelho ...,
descrito na Conservatoria de Registo Predial ... sob o n.”...50 afecto ao regime de propriedade
horizontal, inscrito na matrig sob o artigo ...87.

41 Rege o n.° 1 do art. 577.° do Cédigo Civil: “O eredor pode ceder a terceiro uma parte
ou a totalidade do crédito, independentemente do consentimento do devedor, contanto que a cessao
ndo seja interdita por determinagao da lei ou convengao das partes e o crédito nao esteja, pela
pripria natureza da prestagao, ligado a pessoa do credor”.

Por sua vez, prescreve o art. 583.° do Codigo Civil: A cessao produz efeitos em relagao
ao devedor desde que lhe seja notificada, ainda que extrajudicialmente, ou desde que ele a aceite”.

os restantes que se mencionarem neste Acérdao.

[0l 4 Accao Executiva: A Inz do Cddigo de Processo Civil de 2013, 6.* edigao, 2014, p.
206

[71 A informacio geral deve incluir, além do mais: a identidade do prestador das
informagoes bem como os seus contactos; os tipos de garantias; os tipos de Taxa
Anual Nominal (TAN) — fixa, variavel ou uma combina¢ao de ambas,
acompanhada de uma breve descriciao das caracteristicas da taxa fixa e da taxa
variavel; um exemplo representativo que inclua o montante total do crédito, o
custo total do crédito para o consumidor, o montante total imputado ao
consumidor e a Taxa Anual de Encargos Efetiva Global (TAEG); a indicagao de
outros custos ndo incluidos no custo total do crédito para o consumidor, a pagar
no ambito do contrato de crédito; as opgoes disponiveis para o reembolso do
crédito ao mutuante; a descri¢ao das condigdes aplicaveis ao reembolso antecipado,
entre outros elementos.

[5] Publicado nas bases de dados jurisprudenciais em A#tps:/ /www.dssi.pt/, tal como

[8] Na negociacio do contrato de crédito, o mutuante deve igualmente informar o
consumidor da possibilidade de sujeitar o contrato, por acordo expresso entre as
partes, a duas regras especiais concretamente definidas no diploma: (i)
possibilidade de “Ser apenas constituido seguro de vida do consumidor e de outros intervenientes
no contrato de crédito e seguro sobre o imdvel, e reforco da garantia de hipoteca™; (ii) previsao
expressa de que ‘@ venda executiva ou dagiao em cumprimento do imdvel na sequéncia de
imenmprimento do contrato de crédito, pelo mutudrio, o exonera integralmente e extingue as
respetivas obrigacoes no ambito do contrato, independentemente do produto da venda executiva on
do valor atribuido ao imovel para efeitos da dagao em cumprimento ou negocio alternativo”.

[9] O fiador beneficia deste periodo minimo de reflexdo, antes da celebragao do
contrato, para que possa ponderar as implicagoes da concessao da fianca.
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[10] Segundo o art. 4.°, n.° 1, al. d), do citado diploma, considera-se consumidor, a
pessoa singular que, nos negocios juridicos abrangidos pelo presente decreto-lei,
actua com objectivos, alheios a sua actividade comercial ou profissional.

[11] Cf. sobre o direito 4 informacio aos consumidotes, Direito 4 Informagao no
Ambito do Direito do Consumo — O Caso Especifico das Clansulas Contratuais Gerais, Julgar,
n.° 21, 2013, p. 207: “/NJo Direito do Consumo, a pedra de togue do direito a informagio é a
realizacdo das possibilidades objectivas de conbecimento e compreensdo, por parte do consumidor,
enguanto destinatdrio do produto ou do servigo, por isso se falando em cognoscibilidade, que
abrange nao apenas o conhecimento (“poder conhecer”) mas a compreensao (“poder
compreender”). Neste caso, se o fundamento juridico do direito a informagao tem a sua matriz; no
principio da boa [é, o sen verdadeiro fundamento material reside na designaldade on desnivel da
informagao do consumidor, carente de uma particular necessidade de proteceao. Propugna-se,
assint, por um direito a informagdo, quer no plano geral, guer no plano individual, especifico do
Direito do Consumo, gue contribua para a tomada de decisoes do consumidor, enquanto
contratante de bens e servigos, esclarecidas e conscientes”.

Y2] Estudos de Direito do Consumidor, n.° 14 (2018), pp. 415-487, https:/ | www.fd.uc.pt/
~sandrap /[ pds/ ede14.pdf

@ Também com interesse, cf. o Acordao do Tribunal da Relacao de Coimbra,
Proc. n.° 650/22.5T8ACB.C1, de 09-04-2024.
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