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Decreto-Lei n.° 101-D/2020
de 7 de dezembro
Estabelece os requisitos aplicaveis a edificios para a melhoria do seu desempenho energético e regula o
Sistema de Certificacao Energética de Edificios, transpondo a Diretiva (UE) 2018/844 e parcialmente a
Diretiva (UE) 2019/944

Em novembro de 2016, a Comissdo Europeia apresentou o Pacote «Energia Limpa para todos os Europeus» (Pacote Energia
Limpa), com vista ao estabelecimento do necessario enquadramento pratico e normativo para a transicdo energética na década
de 2021-2030 e para a criagdo da Unido da Energia e da Acdo Climatica na Unido Europeia e assegurando o cumprimento do
Acordo de Paris sobre as alteragdes climaticas e o aquecimento global do planeta e, em simultdneo, a salvaguarda do
crescimento econdmico e a criagdo de emprego, através da prioridade a eficiéncia energética, ao reforco da aposta nas
energias provenientes de fontes renovaveis e ao progressivo abandono de energia produzida a partir de combustiveis fosseis,
com vista ao desenvolvimento de um sistema energético sustentavel, concorrencial, competitivo, eficiente, seguro e
descarbonizado até 2050.

O Pacote Energia Limpa inclui alteracdes a Diretiva 2010/31/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010
(Diretiva EPBD), relativa ao desempenho energético dos edificios, que ora releva transpor para o ordenamento juridico
nacional. Os edificios, ao serem responsaveis por 36 % das emissdes totais de gases de efeito de estufa e por 40 % dos
consumos energéticos da Unido Europeia, tém um potencial imenso de contribui¢do para o combate as alteragdes climaticas
através de ganhos de eficiéncia, simultaneamente assegurando-se a reducdo dos consumos e emissdes enquanto se aumentam
os padrdes de seguranca e conforto dos seus utilizadores. Em consequéncia, a prioridade a eficiéncia energética como principio
basilar do Pacote Energia Limpa, bem como os instrumentos nacionais consubstanciados no Roteiro para a Neutralidade
Carbonica até 2050, o Plano Nacional Energia e Clima 2030 e a Estratégia de Longo Prazo para a Renovacdo dos Edificios
definem ambiciosas metas para que o parque imobilidrio passe a ter necessidades quase nulas de energia.

Destacam-se, no ambito dos sistemas técnicos de aquecimento, arrefecimento ou ventilagdo, a imposicdo da realizacdo de
inspecdes periddicas, com vista a avaliacdo fidedigna dos desempenhos e a identificagdo das eventuais oportunidades e
medidas a adotar para a sua melhoria, medida que é prosseguida também, com as necesséarias adaptagdes, para os sistemas
energéticos. Quanto a mobilidade elétrica, preveem-se agora regras para a instalacdo de infraestruturas e de pontos de
carregamento de veiculos elétricos nos edificios abrangidos, considerando o respetivo potencial para o objetivo, comunitario e
nacional, da transicdo energética, mediante a determinacdo de um nimero minimo dos referidos pontos e infraestruturas de
carregamento a assegurar nos parques de estacionamento, em funcdo da tipologia dos respetivos edificios, assim como da sua
localizagdo e niUmero de lugares disponiveis.

Para os edificios com maiores necessidades energéticas preveem-se sistemas de automatizacdo e controlo, tendo em conta o
seu potencial para a racionalizacdo dos respetivos consumos de energia mediante o funcionamento econdémico, seguro e
eficiente, do ponto de vista energético, dos seus sistemas técnicos. Por acréscimo a determinacdo das caracteristicas dos
edificios, e respetivos sistemas técnicos, cujo registo determina a sua obrigatoria instalacdo, os sistemas de automatizacdo e
controlo devem assegurar a monitorizagdo, o registo e a analise, continua e comparativa, dos consumos de energia e da
eficiéncia energética dos edificios, com vista a recolha de informacao sobre o seu efetivo ou potencial desempenho energético,
assim como a comunicacdo e a interoperabilidade entre todos os sistemas técnicos, independentemente das respetivas
diferencas.

Promovem-se ainda as altera¢des relevantes, identificadas com base na experiéncia adquirida, para rever o quadro normativo e
regulamentar aplicavel ao desempenho energético dos edificios abrangidos com vista a solu¢do dos problemas e dificuldades
praticas colocadas ao cumprimento dos objetivos de transformacdo e desenvolvimento de um parque edificado moderno e
interligado com as redes energéticas e a mobilidade limpa, composto por edificios, ou comunidades de edificios, com niveis de
conforto adequados ao contexto local e climatico onde se inserem, assentes em tecnologias inteligentes e com um nivel de
desempenho elevado que permita satisfazer as necessidades dos seus ocupantes com um reduzido impacto energético.
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Por fim, atendendo a importancia do acesso efetivo e equitativo a mecanismos de financiamento como incentivos a
concretizacdo célere e efetiva dos objetivos estratégicos, estabelece-se que a concessdo ou atribuicdo de medidas e incentivos
financeiros para a renovacdo dos edificios abrangidos, com especifica incidéncia na melhoria do respetivo desempenho
energético, processa-se em funcdo das melhorias obtidas, ou do desempenho energético das solu¢des construtivas ou
equipamentos utilizados, sem prejuizo da possibilidade de recurso a outro critério de decisdo desde que transparente e
proporcionado a finalidade em causa.

Foram ouvidos os érgaos de governo proprio das Regides Auténomas, a Associacdo Nacional de Municipios Portugueses, a
Ordem dos Arquitetos, a Ordem dos Engenheiros e a Associacdo dos Industriais da Construgéo Civil e Obras Publicas.

Foi promovida a audicdo do Conselho Nacional do Consumo, da Associagdo Portuguesa das Empresas dos Setores Térmico,
Energético, Eletrénico e do Ambiente e da Ordem dos Engenheiros Técnicos.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Capitulo |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei:

a) Estabelece os requisitos aplicaveis a concecdo e renovacdo de edificios, com o objetivo de assegurar e promover a melhoria
do respetivo desempenho energético através do estabelecimento de requisitos aplicaveis a sua modernizagdo e renovacao;

b) Regula o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios (SCE);

) Transpde para a ordem juridica nacional a Diretiva (UE) 2018/844 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 30 de maio de
2018, que altera a Diretiva 2010/31/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho
energético dos edificios, e a Diretiva 2012/27/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 25 de outubro de 2012, sobre a
eficiéncia energética;

d) Transpde parcialmente para a ordem juridica nacional a Diretiva (UE) 2019/944 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 5
de junho de 2019, relativa a regras comuns para o mercado interno da eletricidade, e que altera a Diretiva 2012/27/UE;

e) Transpoe parcialmente para a ordem juridica nacional a Diretiva (UE) 2018/2001 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 11
de dezembro de 2018, relativa a promocao da utilizacdo de energia de fontes renovaveis;

f) Procede a terceira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 56/2012, de 12 de marco, alterado pelos Decretos-Leis n.os 55/2016, de 26 de
agosto, e 108/2018, de 3 de dezembro, que aprova a organica da Agéncia Portuguesa do Ambiente, I. P.;

g) Procede a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.° 68-A/2015, de 30 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 64/2020, de 10 de
setembro, que estabelece disposicdes em matéria de eficiéncia energética e producdo em cogeracgdo, transpondo a Diretiva
2012/27/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 25 de outubro de 2012, relativa a eficiéncia energética.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacio
Sao abrangidos pelo presente decreto-lei:
a) Os edificios sujeitos a aplicacdo dos requisitos previstos no capitulo ii;
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b) Os edificios sujeitos a obrigacdo de certificagdo energética nos termos previstos no capitulo iii.

Artigo 3.°

Definicoes
(em vigor a partir de: 2025-02-20)
(Producao de efeitos: 2024-12-31)

Para efeitos do presente decreto-lei, entende-se por:

a) «Area util de pavimento», o somatério das areas de pavimento, medidas em planta pelo perimetro interior, de todos os
espacos interiores Uteis pertencentes ao edificio, com ocupacdo atual ou prevista e com necessidades de energia atuais ou
previstas associadas ao aquecimento ou arrefecimento ambiente para conforto humano;

b) «Consumo de energia em condi¢des nominais», o consumo derivado da satisfacdo das necessidades de energia afetas a
determinados usos nos edificios, com vista a otimizacdo dos niveis de saude, conforto térmico e qualidade do ar interior dos
seus ocupantes;

¢) «Edificio», a construgdo coberta, com paredes e pavimentos, destinada a utilizagdo humana e com vista a propiciar condi¢des
de conforto térmico que, para efeitos do presente decreto-lei e sempre que aplicavel, abrange as fracdes auténomas e as
fragdes suscetiveis de utilizacdo independente;

d) «Edificio com necessidades quase nulas de energia», um edificio com um desempenho energético muito elevado,
determinado através da metodologia mencionada no artigo seguinte, e no qual as necessidades de energia quase nulas ou
muito pequenas sdo cobertas, em grande medida, por energia proveniente de fontes renovaveis preferencialmente locais ou
com origem nas proximidades do edificio, quando aquela ndo seja suficiente;

e) «Edificio de comércio e servigos», o edificio, ou parte, licenciado ou que seja previsto licenciar para utilizacdo em atividades de
comeércio, servicos ou similares;

f) «Edificio de utilizacdo mista», o edificio utilizado, em partes distintas, como edificio de habitacdo e edificio de comércio e
servicos;

g) «Edificio em ruinas», o edificio existente cujo nivel de degradacdo da sua envolvente prejudica a utilizacdo a que se destina,
tal como comprovado por declaragdo da respetiva camara municipal ou da Direcdo-Geral do Tesouro e Financas, no ambito das
respetivas atribuicdes, ou, no ambito exclusivo da certificacdo energética, por declaracdo proviséria do SCE emitida pelo PQ nos
termos da alinea ¢) do n.° 2 do artigo 20.%;

h) «Edificio em tosco», o edificio sem revestimentos interiores nem sistemas técnicos instalados e de que se desconhecam ainda
os detalhes de uso efetivo;

i) «Edificio novo», o edificio cujo primeiro processo de licenciamento ou autorizacdo de edificacdo tenha data de entrada do
projeto de arquitetura junto das entidades competentes posterior a data de entrada em vigor do presente decreto-lei ou, no
caso de isen¢do de controlo prévio, cujo primeiro projeto de arquitetura tenha data de elaboracdo posterior a data de entrada
em vigor do presente decreto-lei;

j) «Edificio renovado», o edificio existente que foi sujeito a obra de construgdo, reconstrucao, alteracdo, ampliagao, instalagdo ou
modificacdo de um ou mais componentes;

k) «Energias renovaveis», a energia proveniente de fontes nao fésseis renovaveis, designadamente energia edlica, solar (térmica
e fotovoltaica) e geotérmica, das marés, das ondas e outras formas de energia oceéanica, hidrica, de biomassa, de gases dos
aterros, de gases das instalacdes de tratamento de aguas residuais, e biogas;

I) <Entidade anunciadora», a entidade gestora de plataformas eletronicas ou de sitios da Internet que disponibilizem espaco para
a publicacdo de anuncios com vista a realizacdo dos negdcios juridicos de transacdo de edificios mencionados na alinea €) do n.°
1 do artigo 18.°, designadamente sitios na Internet de empresas de mediacdo imobilidria ou outras plataformas eletrénicas de
pesquisa de edificios;
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m) «Envolvente do edificio», o conjunto dos elementos de um edificio que separam o seu espaco interior Util, dos espa¢os ndo
Uteis do exterior, do solo e de outros edificios;

n) «Espaco interior Util», o espaco com condi¢des de referéncia, que, para efeito de calculo das necessidades energéticas, se
pressupde aquecido ou arrefecido de forma a manter uma temperatura interior de referéncia de conforto térmico, incluindo os
espacos que, ndo sendo usualmente climatizados, tais como arrumos interiores, despensas, vestibulos ou instalagdes sanitarias,
devam ser considerados espacos com condicOes de referéncia;

0) «Espaco interior ndo Util», o espaco sem ocupacdo humana permanente atual ou prevista, e sem consumo de energia atual ou
previsto associado ao aquecimento ou arrefecimento ambiente para conforto térmico, com excecdo do espaco interior Util nos
termos da alinea anterior;

p) «Grande Edificio de Comércio e Servicos» ou «GES», o edificio de comércio e servicos cuja area Util de pavimento, ndo
considerando os espacos interiores ndo Uteis, iguala ou ultrapassa 1000 m2, ou 500 m2 no caso de conjuntos comerciais,
hipermercados, supermercados e piscinas cobertas;

q) «Grande renovagdo», a renovagdo em edificio em que se verifique que a estimativa do custo total da obra, compreendendo a
totalidade das fragcbes renovadas, nos casos aplicaveis, relacionada com os componentes, seja superior a 25 % do valor da
totalidade do edificio, devendo ser considerado para o efeito o valor médio de construcdo, por metro quadrado, para efeitos
dos artigos 39.° e 62.° do Cddigo de Imposto Municipal sobre Imoéveis;

r) «Pequeno Edificio de Comércio e Servigos» ou «PES», o edificio de comércio e servicos que ndo seja um GES, nos termos da
alinea p);

s) «Perito qualificado» ou «PQ», o técnico com titulo profissional para o exercicio da atividade de certificacdo energética, nos
termos da Lei n.° 58/2013, de 20 de agosto, na sua redacdo atual;

t) «Portal SCE», a zona de um ou mais sitios agregados na Internet disponibilizado(s) e gerido(s) pela ADENE - Agéncia para a
Energia (ADENE), contendo informacdo relativa ao SCE e ao registo e interacdo com os seus utilizadores, incluindo, pelo menos,
um acesso ao publico em geral disponibilizando servicos de pesquisa, designadamente de certificados energéticos e de técnicos
do SCE, e um acesso reservado para elaboracéo e registo de documentos por utilizadores credenciados do SCE;

u) «Poténcia nominal», a poténcia térmica maxima que um equipamento pode fornecer para efeitos de aquecimento ou
arrefecimento do ambiente, em condi¢des de ensaio normalizadas;

v) «Poténcia nominal global», a poténcia correspondente ao somatério da poténcia nominal dos equipamentos instalados no
edificio;

w) «Proprietario», o titular do direito de propriedade, abrangendo-se ainda neste conceito o titular de outro direito de gozo
sobre um edificio desde que este, no caso dos edificios de comércio e servigos, detenha o controlo dos sistemas de climatizagao,
e respetivos consumos, e seja o credor contratual do fornecimento de energia, salvo verificando-se nova venda, dacdo em
cumprimento, locacdo ou trespasse pelo titular do direito de propriedade;

X) «Sistema técnico», 0 equipamento técnico para a climatizacdo de espacos, a ventilagdo, a 4gua quente sanitéria, a instalagdo
fixa de iluminacdo, a automatizacdo e o controlo do edificio, a producdo de energia térmica ou elétrica no local e, quando
aplicavel, o seu armazenamento, as instalagdes de elevacdo, as infraestruturas de carregamento de veiculos elétricos, ou a
combinagdo destes, incluindo os que utilizem energia proveniente de fontes renovaveis, de um edificio;

y) ‘Caldeira auténoma’ é uma caldeira que ndo é combinada com outro gerador de calor que utilize energia renovavel e que
forneca uma parte consideravel da produgéo global de energia do sistema combinado;

z) ‘Combustiveis fésseis’ na acecdo do artigo 2.°, ponto 62, do Regulamento (UE) 2018/1999, relativo a Governagdo da Unido da
Energia e da Acdo Climatica.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 11/2025 - Diario da Republica n.° 35/2025, Série | de 2025-02-19, em vigor a partir de 2025-02-20, produz efeitos a partir de

2024-12-31
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Capitulo Il
Metodologia de cdlculo do desempenho energético e requisitos dos edificios

Seccao |
Metodologia de cadlculo

Artigo 4.°
Metodologia de cdlculo do desempenho energético dos edificios

1 - A avaliacdo do desempenho energético dos edificios € uma anélise efetuada com base no consumo de energia calculado que
reflete o consumo energético tipico para o aquecimento e o arrefecimento de espacos, a ventilacdo de espacos, a producdo de
agua quente e a iluminacdo fixa, bem como outros sistemas técnicos dos edificios, nos casos aplicaveis, expressa por um
indicador numérico de utilizacdo energia primaria em kWh/(m2.ano).

2 - A avaliacdo do desempenho energético dos edificios é realizada, tendo em conta as necessidades de energia afetas a
determinados usos, tais como o aquecimento e arrefecimento de espacos, a ventilagdo, a &gua quente sanitaria, a iluminacao, as
quais sdo determinadas de modo a otimizar, direta ou indiretamente, os niveis de salde, conforto térmico e qualidade do ar
interior dos ocupantes dos edificios.

3 - O desempenho energético do edificio é expresso através de um indicador numérico que representa a energia primaria
necessaria para satisfazer as necessidades de energia referidas no nimero anterior e que tem em conta a energia proveniente
de fontes renovaveis fornecida ao edificio e a gerada e utilizada no mesmo.

4 - Para efeitos da avaliagdo do desempenho energético dos edificios é estabelecida uma metodologia de calculo, constante no
Manual SCE, ao abrigo da qual seré realizada a emissdo de certificados energéticos, nos termos previstos no capitulo iii.

5 - O Manual SCE é aprovado mediante despacho do diretor-geral da Direcdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG), a publicar
até a data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°, devendo ser revisto no intervalo maximo de dois anos, ou sempre que altera¢bes
de natureza técnica ou regulamentar o justifique, e contém o conjunto de regras e orienta¢des para a instrucdo, condugdo e
conclusdo dos processos de avaliagdo do desempenho energético dos edificios, tendo em conta as especificidades dos edificios
abrangidos, que descreve as opgdes nacionais e integra os anexos das normas gerais ISO/EN relevantes para a sua aplicagdo.

Seccéo I
Requisitos dos edificios

Artigo 5.°
Controlo prévio

1 - Os 6rgdos competentes no ambito dos procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas de edificagdo, nos
termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacdo atual, devem assegurar a verificagdo do cumprimento dos requisitos previstos na presente secgao.

2 - O disposto no numero anterior é aplicavel, com as devidas adaptacdes, as opera¢des urbanisticas de edificacdo promovidas
pela Administracdo Publica, ou por concessionarias de obras ou servigos publicos, isentas de controlo prévio.
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3 - Nas situagbes relativas a obras em edificios sujeitos a renovagao isentas de controlo prévio, o cumprimento dos requisitos
aplicaveis deve ser assegurado pelo empreiteiro, com base em documentacéo técnica que caracterize as solugdes aplicadas.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 102/2021 - Diario da Republica n.° 225/2021, Série | de 2021-11-19, em vigor a partir de 2021-11-20

Subseccao |

Requisitos para os edificios novos

Artigo 6.°
Edificios novos

1 - Os edificios novos devem ser edificios com necessidades quase nulas de energia.

2 - Os edificios novos, incluindo os seus componentes, estdo sujeitos ao cumprimento dos requisitos previstos no n.° 4, por
forma a alcangarem niveis de desempenho energético elevados e, por consequéncia, niveis 6timos de rentabilidade, sendo estes
niveis revistos periodicamente em funcdo dos resultados de analises de custo 6timo, a realizar com intervalos ndo superiores a
cinco anos.

3 - Os requisitos previstos no presente artigo sdo estabelecidos num quadro de considera¢do integrada da envolvente e dos
sistemas técnicos e visam promover o conforto ambiente, o comportamento térmico adequado, a eficiéncia e durabilidade dos
sistemas técnicos, a boa gestdo da energia e a utilizacdo de fontes de energia renovéavel.

4 - Sdo aplicaveis os seguintes requisitos:

a) Requisitos minimos de desempenho energético relativos a envolvente dos edificios, que visam, em particular, minimizar a
ocorréncia de patologias e limitar as necessidades de energia com vista a obtencdo de condicdes interiores de conforto;

b) Requisitos relativos aos sistemas técnicos, varidveis em funcdo de cada sistema técnico em concreto, que incidem,
designadamente, no seguinte:

i) Desempenho energético geral, que avalia ou afeta o desempenho de um sistema técnico no seu todo;

if) Dimensionamento adequado, com vista a garantir que os sistemas técnicos sdo adequados as necessidades e caracteristicas
do edificio, bem como as condi¢es de utilizacdo esperadas;

iii) Instalagdo correta, que incide na forma de instalar os sistemas para que estes funcionem do modo para que foram
concebidos;

iv) Ajustamento adequado, que contempla as tarefas de teste e ajustamento aos sistemas técnicos, depois de instalados, para
que funcionem em conformidade com as especificacbes definidas;

v) Controlo adequado, a fim de garantir que as capacidades de controlo exigidas aos sistemas técnicos estejam em
conformidade com as especificacdes definidas.

5 - O cumprimento dos requisitos previstos no nimero anterior é assegurado pelos técnicos autores dos projetos, com as
qualificacbes estabelecidas na Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redacdo atual, nos termos da Portaria n.° 701-H/2008, de 29
de julho, e da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, com excecdo do disposto no n.° 3 do artigo anterior, nos seguintes termos:
a) Para os componentes envolvente opaca e envolvente envidragada, no ambito do projeto de arquitetura;

b) Para os componentes sistemas de ventilagdo, sistemas de climatizacdo e sistemas de preparacdo de dgua quente, no ambito
do projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagdo e ar condicionado ou, no plano dos sistemas de
preparacdo de agua quente, no projeto de redes prediais de agua e esgotos ou no projeto de instalagdes, equipamentos e
sistemas de aguas e esgotos;
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) Para o componente sistemas fixos de iluminagdo, no ambito do projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas elétricos ou
do projeto de alimentacéo e distribuicdo de energia elétrica;

d) Para o componente sistemas de producdo de energia elétrica, no ambito do projeto de instalacdes, equipamentos e sistemas
elétricos ou do projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica;

e) Para o componente Sistemas de Automatizacdo e Controlo do Edificio (SACE), no ambito do projeto de sistemas de gestdo
técnica centralizada;

f) Para o componente instalacdes de elevacdo, no ambito do projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de transporte ou
do projeto de instalacdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

g) Para o componente infraestruturas de carregamento de veiculos elétricos, no &mbito do projeto de instala¢des, equipamentos
e sistemas elétricos ou do projeto de alimentacéo e distribuicdo de energia elétrica.

6 - O reconhecimento das qualificacbes dos técnicos para a elaboracdo dos projetos previstos no nimero anterior é da
competéncia das respetivas ordens profissionais.

7 - Para efeitos do disposto no n.° 5, os projetos devem detalhar as solu¢des adotadas em grau que possibilite a demonstragéo
do cumprimento dos requisitos e a execugdo das solucdes projetadas em obra, nos termos da portaria prevista no n.° 12.

8 - Sem prejuizo do disposto no n.° 5, a demonstracdo do cumprimento dos requisitos previstos no n.° 4 pode ser efetuado em
outros tipos de projetos que venham a ser previstos em legislagdo setorial, sendo aplicavel o disposto nos n.os 6 e 7.

9 - Sdo estabelecidos os seguintes requisitos, cujo cumprimento é assegurado por PQ, nos termos previstos no capitulo iii:

a) Conforto térmico;

b) Desempenho energético, que incluem:

i) Indicadores do uso de energia primaria;

i) Indicadores do uso de energia primaria renovavel;

iii) Classificacdo como edificio de necessidades quase nulas de energia;

iv) Classes de desempenho energético.

10 - Os edificios de habitacdo estdo sujeitos ao cumprimento dos requisitos previstos no nimero anterior e ainda dos requisitos
aplicaveis aos seguintes componentes:

a) Envolvente opaca;

b) Envolvente envidracada;

c) Sistemas de ventilacao;

d) Sistemas de climatizacao;

e) Sistemas de preparagdo de 4gua quente;

f) Sistemas de producdo de energia elétrica;

g) Instalagdes de elevacdo;

h) Infraestruturas de carregamento de veiculos elétricos.

11 - Os edificios de comércio e servigos estdo sujeitos ao cumprimento dos requisitos previstos na alinea b) do n.° 9 e ainda dos
requisitos aplicaveis aos seguintes componentes:

a) Envolvente opaca;

b) Envolvente envidracada;

c) Sistemas de ventilacao;

d) Sistemas de climatizacao;

e) Sistemas de preparacdo de dgua quente;

f) Sistemas fixos de iluminacéo;

g) Sistemas de producéo de energia elétrica;

h) SACE;

i) Instalacoes de elevacéo;

j) Infraestruturas de carregamento de veiculos elétricos.
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12 - Os requisitos previstos no n.° 4 sdo regulamentados por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da
energia e da habitacdo, a aprovar até a data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

13 - Os requisitos previstos no n.° 9 sdo regulamentados por despacho do diretor-geral da DGEG, a aprovar até a data
estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

14 - O disposto na alinea a) do n.° 5 ndo invalida, nem condiciona, a obrigatoriedade de apresentacdo do projeto de conforto
térmico enquanto projeto de especialidade.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 102/2021 - Diario da Republica n.° 225/2021, Série | de 2021-11-19, em vigor a partir de 2021-11-20

Subseccao Il
Edificios sujeitos a renovacdo

Artigo 7.°

Renovacobes
1 - Os componentes renovados dos edificios estdo sujeitos ao cumprimento dos requisitos previstos nos n.os 4, 10 e 11 do
artigo anterior.
2 - A avaliacdo do cumprimento dos requisitos é efetuada pelos técnicos autores dos projetos respetivos, sendo aplicavel, com
as necessarias adaptacdes, o disposto nos n.os 6 a 8 do artigo anterior.
3 - Nas renovacgdes ndo sujeitas a controlo prévio aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 5.°

Artigo 8.°
Grandes renovacgoes
Os edificios objeto de grandes renovagdes encontram-se sujeitos ao cumprimento do disposto no artigo anterior e dos
seguintes requisitos:
a) Para os edificios de habitacdo, aplicam-se os requisitos previstos no n.° 9 do artigo 6.%;
b) Para os edificios de comércio e servigos, aplicam-se os requisitos previstos na alinea b) do n.° 9 do artigo 6.°

Subseccao lll
Edificios isentos

Artigo 9.°
Isencées e constrangimentos
1 - Estdo isentos do cumprimento dos requisitos previstos no n.° 9 do artigo 6.° os edificios unifamiliares quando constituam

edificios autbnomos com érea Util de pavimento igual ou inferior a 50 m2.
2 - Estdo isentos do cumprimento dos requisitos previstos nos artigos 6.°, 7.° e 8.°:
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a) As instalagbes industriais, pecudrias ou agricolas nao residenciais e oficinas sem consumo de energia atual ou previsto
associado ao aquecimento ou arrefecimento ambiente destinado ao conforto humano;

b) Os edificios utilizados como locais de culto, nomeadamente igrejas, sinagogas, mesquitas e templos;

¢) Os edificios exclusivamente destinados a estacionamentos ndo climatizados;

d) Os armazéns em que a presenca humana, real ou prevista, ndo ocorra por mais de duas horas em cada dia ou ndo represente
uma ocupagao superior a 0,025 pessoas/m2;

e) Os edificios classificados ou em vias de classificacdo nos termos do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, na sua
redacdo atual, salvo reconhecimento da compatibilidade dos estudos, projetos, relatérios, obras ou intervencdes, de acordo com
o previsto no Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho;

f) As situacbes que configuram constrangimentos técnicos, funcionais e econémicos para o efeito, nos termos definidos na
portaria prevista no n.° 12 do artigo 6.°

3 - Cabe ao técnico autor do projeto identificar e avaliar, de modo fundamentado, os constrangimentos referidos nas alineas e)
e f) do nimero anterior, devendo tais fundamentos constar do certificado energético a emitir por PQ, quando o mesmo seja
exigivel nos termos previstos no capitulo iii.

4 - As isencdes previstas nos n.os 1 e 2 sdo reconhecidas pela entidade competente para o licenciamento da operacdo
urbanistica.

Subseccao IV
Outras obrigacoes associadas aos edificios

Artigo 10.°
Instalacdo e manutencao dos sistemas técnicos

1 - Os sistemas técnicos dos edificios devem ser projetados, instalados e operados de forma a possibilitarem as necessarias
manutencdes e a garantirem a necessdria protecdo da satide humana.

2 - As instalagbes, substituicdes ou atualizagdes de sistemas técnicos em edificios sdo efetuadas por técnicos qualificados para o
efeito, em conformidade com o disposto na subalinea iii) da alinea b) do n.° 4 do artigo 6.°

3 - Os sistemas técnicos inseridos em GES que se encontrem em funcionamento devem dispor de plano de manutencéo
atualizado e adaptado as caracteristicas dos sistemas técnicos abrangidos, que inclua as tarefas de manutencdo a realizar, bem
como, no caso de edificios novos ou renovados, as premissas definidas em projeto.

4 - O plano de manutengdo é elaborado por um técnico qualificado para o efeito e deve ter em conta as instru¢des dos
fabricantes, a regulamenta¢do ou normalizagdo aplicavel aos sistemas técnicos, as rotinas e boas praticas de manutencéo e a
garantia da protecdo da saude humana.

5 - Os sistemas técnicos previstos no n.° 3 devem ser acompanhados por um técnico qualificado para o efeito que assegure a
sua correta manutencdo ou supervisione as atividades realizadas nesse ambito, articulando estas, quando aplicavel, com outros
técnicos devidamente habilitados para a sua execucéo.

6 - O plano de manutencdo é submetido por um técnico qualificado para o efeito no Portal SCE, associado ao edificio no qual se
encontram instalados os sistemas técnicos em causa, acompanhado do preenchimento de informacdo complementar, ficando
acessivel, por esta via, ao proprietario do edificio.

7 - Os resultados da execucdo do plano de manutencdo sdo submetidos anualmente no Portal SCE.

8 - Os planos de manutencdo previstos no n.° 3 sdo objeto de verificacdo de qualidade, nos termos previstos no artigo 27.°

9 - A informagéo relativa a manutengdes efetuadas em sistemas técnicos instalados em PES pode ser submetida por um técnico
qualificado para o efeito no Portal SCE em termos equivalentes aos previstos no n.° 5.
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10 - O disposto nos n.os 3 a 7 e 9 é objeto de despacho do diretor-geral da DGEG, a publicar até a data estabelecida no n.° 2 do
artigo 46.°

Artigo 11.°
Documentacdo de desempenho dos sistemas técnicos

1 - Verificando-se a instalagdo, substituicdo ou atualizacdo de um sistema técnico do edificio, deve ser identificado o seu ambito
e avaliado o respetivo desempenho energético geral nos seguintes termos:

a) Da parte do sistema técnico que seja alterada;

b) De todo o sistema técnico, nos casos em que:

i) Seja instalado um novo sistema;

i) Todo o sistema seja substituido;

iii) Uma parte, ou partes, do sistema seja alvo de uma atualizacdo substancial que possa afetar significativamente o desempenho
geral desse sistema.

2 - Os resultados da avaliagdo prevista no nUmero anterior sdo documentados para efeitos de verificagdo do cumprimento dos
requisitos minimos previstos na alinea b) do n.° 4 do artigo 6.° e de evidéncia no ambito da emisséo de certificados energéticos
prevista no capitulo iii, nos termos referidos na portaria prevista no n.° 12 do artigo 6.°

3 - Tratando-se de um sistema técnico instalado num GES, a recolha e documentagdo previstas no nimero anterior e a sua
submissdo no Portal SCE deve ser feita por técnico qualificado para o efeito, ficando a mesma acessivel, por esta via, ao
proprietario do edificio.

4 - Tratando-se de um sistema técnico instalado num PES ou num edificio de habitacdo, a recolha e documentagdo previstas no
n.° 2 sdo realizadas por técnico qualificado para o efeito, disponibilizando-a ao proprietario do edificio, podendo essa
informagdo ser também submetida no Portal SCE ou em outra plataforma de registo das renovagdes que com aquela interopere.
5 - Nos casos previstos no nimero anterior, a informacdo pode também ser submetida diretamente pelo proprietario do edificio
no Portal SCE, ou em outra plataforma de registo das renova¢des nos mesmos termos.

Artigo 12.°
Avaliacdes periodicas e monitorizacdo de consumos energéticos dos edificios

1 - Os GES que se encontrem em funcionamento estdo sujeitos a avaliacdes periddicas com vista a determinar o seu
desempenho energético e identificar oportunidades de melhoria, nos termos previstos no Manual SCE referido no n.° 5 do
artigo 4.° e nos nimeros seguintes.

2 - As avaliagbes periddicas dos GES sdo realizadas com um intervalo nao superior a oito anos, devendo, no caso de GES novos,
a primeira avaliagdo periddica ocorrer até ao fim do terceiro ano de funcionamento do edificio.

3 - Os resultados das avaliagdes periddicas sdo incluidos num relatério de avaliacdo de desempenho energético, cuja informacéo
serve de suporte a emissao dos certificados energéticos, nos termos previstos no capitulo iii.

4 - Os GES estdo ainda sujeitos a monitorizacdo anual dos seus consumos de energia com vista a avaliar a respetiva evolugéo,
devendo estes consumos ser reportados ou acedidos anualmente em formato digital no Portal SCE, preferencialmente de forma
automatizada através de referenciais univocos, designadamente o cédigo de ponto de entrega relativamente a eletricidade e o
cddigo universal da instalagdo relativamente ao gas natural.

5 - Os GES sdo obrigados a manter um nivel minimo de desempenho energético, sob pena de ficarem sujeitos a elaboracéo,
submissdo no Portal SCE e implementacdo, num prazo razoavel, de um Plano de Melhoria do Desempenho Energético dos
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Edificios (PDEE), nos termos a definir em despacho do diretor-geral da DGEG, a publicar até a data estabelecida no n.° 2 do
artigo 46.°

6 - A informacdo decorrente de monitorizacdo de consumos de energia de PES ou de edificios de habitacdo pode ser submetida
no Portal SCE, nos termos previstos no n.° 4, com as necessarias adaptacdes.

Artigo 13.°
Sistema de automatizacdo e controlo do edificio

1 - Aos edificios novos ou renovados, incluindo aos seus sistemas técnicos, sdo aplicaveis os requisitos respeitantes a
automatizagdo e controlo, conforme previsto no n.° 4 do artigo 6.°

2 - Os SACE sao sistemas que englobam todos os produtos, programas informéticos e servicos de engenharia suscetiveis de
contribuir para o funcionamento econémico, seguro e eficiente do ponto de vista energético do sistema técnico do edificio
através de comandos automaticos e de uma gestdo manual mais facil.

3 - Todos os edificios de comércio e servicos que disponham de sistemas de aquecimento ou de sistemas de arrefecimento ou
de sistemas combinados de aquecimento e ventilacdo ou de sistemas combinados de arrefecimento e ventilagdo com uma
poténcia nominal global igual ou superior a 290 kW devem instalar os SACE até 31 de dezembro de 2025.

4 - Os SACE referidos no numero anterior devem dispor de funcionalidades de monitorizagdo do consumo de energia, anélise da
eficiéncia dos sistemas e de interoperabilidade nos termos definidos na portaria prevista no n.° 12 do artigo 6.°

5 - Ainstalacdo dos SACE nos termos do n.° 3 pode ser dispensada, mediante avaliacdo do técnico autor do projeto do SACE ou
por PQ, perante a inviabilidade econémica do retorno do investimento associado face as poupangas dos consumos de energia
em condi¢des nominais, nos termos da metodologia prevista no Manual SCE para o efeito.

Artigo 14.°
Eletromobilidade

1 - Aos edificios novos ou sujeitos a grandes renovacdes sdo aplicaveis os requisitos respeitantes a infraestrutura de
carregamento de veiculos elétricos, conforme previsto no n.° 4 do artigo 6.°

2 - Todos os edificios de comércio e servicos com mais de 20 lugares de estacionamento devem dispor, até 31 de dezembro de
2024, de dois pontos de carregamento, sendo aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.° 39/2010, de 26 de abril, na sua redacgao
atual.

3 - Estdo isentos do disposto no numero anterior:

a) Os edificios que sejam propriedade e estejam ocupados por micro, pequenas e médias empresas devidamente certificadas
nos termos da lei;

b) Os edificios objeto de grandes renovacdes, quando o custo da instalacdo da infraestrutura de carregamento de veiculos
elétricos exceda 7 % do custo total das renovac¢des, nos termos da metodologia prevista no Manual SCE para o efeito;

¢) Os edificios publicos objeto de grandes renovac¢des, quando ja disponham das necessérias infraestruturas de carregamento de
veiculos elétricos para o efeito.

4 - Os pontos de carregamento previstos no presente decreto-lei observam as especificacdes técnicas constantes do anexo ii da
Diretiva 2014/94/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 22 de outubro de 2014, e normas técnicas conexas.

5 - Os requisitos referidos no n.° 1 sdo regulamentados pela portaria prevista no n.° 12 do artigo 6.°

Artigo 15.°

Verséo a data de 19-2-2025 Pag. 13 de 28

IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA



REQUISITOS APLICAVEIS PARA A MELHORIA DO DESEMPENHO ENERGETICO DOS
- EDIFiCIOS E REGULAGCAO DO SISTEMA DE CERTIFICACAO ENERGETICA DE
EDIFiCIOS

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

Inspecoes a sistemas técnicos

1 - Os sistemas técnicos instalados em edificios de habitacdo ou de comércio e servicos em funcionamento estdo sujeitos a um
regime de inspecdes periddicas com vista a otimizar o seu desempenho em condicGes tipicas de funcionamento.

2 - As inspecdes sdo realizadas periodicamente, por técnico qualificado para o efeito.

3 - No final de cada inspec¢do é emitido um relatdrio com a seguinte informacao:

a) Resultado da inspecdo;

b) Recomendagdes para a melhoria do desempenho energético dos sistemas técnicos inspecionados.

4 - A definicdo dos sistemas técnicos previstos no n.° 1, a periodicidade e as condi¢des de realizacdo da inspecdo nos termos do
n.° 2 e o modelo de relatério previsto no nimero anterior sdo objeto de despacho do diretor-geral da DGEG, a publicar até a
data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

5 - O relatério de inspegao é submetido no Portal SCE pelo técnico qualificado, acompanhado do preenchimento de informacao
complementar, ficando acessivel, por esta via ou por plataforma relacionada, ao proprietéario do edificio.

6 - Os relatorios de inspecao dos sistemas técnicos sdo objeto de verificacdo de qualidade, nos termos previstos no artigo 27.°

7 - Estdo isentos do disposto nos nimeros anteriores os sistemas técnicos instalados em edificios que disponham de SACE que
cumpram o previsto no n.° 4 do artigo 13.°, em condic¢des a definir no despacho previsto no n.° 4.

Artigo 16.°
Qualidade do ar interior

1 - Os edificios novos ou renovados, incluindo os seus sistemas técnicos, sdo objeto de requisitos relativos a ventilagdo de
espacos, conforme previsto no n.° 4 do artigo 6.°, com vista a assegurar uma adequada filtragem e renovagdo do ar.

2 - Todos os edificios de comércio e servicos em funcionamento estdo sujeitos a requisitos relacionados com a qualidade do ar
interior, devendo ser assegurado o cumprimento de limiares de protecdo e condi¢des de referéncia, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

3 - Os GES e os edificios de comércio e servicos que abranjam creches, estabelecimentos de educagdo pré-escolar,
estabelecimentos de ensino do primeiro ciclo do ensino basico e estruturas residenciais para pessoas idosas que se encontrem
em funcionamento estdo sujeitos a uma avaliacdo simplificada anual de requisitos relacionados com a qualidade do ar interior, a
realizar por técnicos de saide ambiental.

4 - Para os efeitos do nUmero anterior, os proprietarios solicitam as entidades competentes pela fiscalizagdo, nos termos do n.°
9, a verificacdo da conformidade dos resultados da avaliacdo simplificada anual, com vista a detecdo de eventuais
desconformidades no ambito dos limiares de protecédo e condi¢des de referéncia.

5 - No ambito da verificacdo da conformidade prevista nos termos e para os efeitos do niUmero anterior também se inclui:

a) A recolha de indicios sobre uma situacdo de degradacdo da qualidade do ar interior, mediante o registo do incumprimento
dos limiares de protecdo e condi¢des de referéncia dos requisitos objeto da avaliacdo simplificada anual, nos termos do n.° 3;

b) O incumprimento da obrigacdo da avaliagdo simplificada anual, nos termos do n.° 3;

¢) O registo de reclamacgdes ou de denuncias sobre a qualidade do ar interior.

6 - A verificacdo de desconformidades nos termos dos n.os 4 ou 5 vincula os proprietarios a adotar as necessarias medidas para
a sua regularizacdo, mediante o cumprimento dos termos de relatério emitido para o efeito.

7 - As obrigacdes decorrentes dos n.os 3 a 6 devem constar de um registo atualizado e disponivel para verificacdo, nos termos a
definir em despacho do diretor-geral da DGEG e do diretor-geral da Salde, a publicar até a data estabelecida no n.° 2 do artigo
46.°

8 - O disposto nos n.os 2 a 6 é regulamentado em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da salde e da
energia, a aprovar até a data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°, sem prejuizo do disposto na Portaria n.° 353-A/2013, de 4 de
dezembro, na sua redacdo atual.

Versdo a data de 19-2-2025 Pag. 14 de 28

IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA



REQUISITOS APLICAVEIS PARA A MELHORIA DO DESEMPENHO ENERGETICO DOS
- EDIFiCIOS E REGULACAO DO SISTEMA DE CERTIFICACAO ENERGETICA DE
EDIFiCIOS

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

9 - A fiscalizacdo do cumprimento dos limiares de protecdo de poluentes do ar interior, nos termos dos n.os 4 a 6 e das
portarias referidas no nimero anterior, de acordo com as respetivas metodologias e condi¢des de referéncia, compete as
seguintes entidades em func¢do das respetivas atribuicdes e competéncias relativamente aos edificios referidos nos n.os 2 e 3 ou
as atividades a que estdo afetos:

a) Autoridade de Seguranga Alimentar e Econdmica;

b) Autoridade para as Condic¢Ges do Trabalho;

¢) Inspecdo-Geral das Atividades em Saude;

d) Entidade Reguladora da Saude;

e) Inspecao-Geral da Educagdo e Ciéncia;

f) As camaras municipais competentes em razao do territério e respetivas entidades ou servicos municipais com competéncia de
fiscalizagao.

10 - Pela avaliacdo da conformidade dos resultados da avaliacdo simplificada anual e pela fiscalizacdo do cumprimento dos
limiares de protecdo de poluentes do ar interior, realizadas pelas camaras municipais nos termos do n.° 4 e da alinea f) do
numero anterior, séo devidas taxas, cujo respetivo lancamento, liquidagdo e cobranca compete as respetivas camaras municipais.
11 - O disposto no presente artigo ndo prejudica o disposto na legislacdo especial que estabelece o regime de prevencdo e
controlo da doenca dos legionarios.

Capitulo 1l
Certificacdo energética dos edificios

Artigo 17.°
Objetivos

A certificacdo energética dos edificios tem como objetivos:

a) Permitir a avaliacdo do desempenho energético dos edificios e do cumprimento dos requisitos aplicaveis no momento da
respetiva conce¢ao ou renovagao;

b) Servir de suporte a avaliagdo periddica do desempenho energético dos GES, com vista a identificacdo de oportunidades de
melhoria;

¢) Apoiar os consumidores previamente aos negdcios juridicos de transacdo de edificios mencionados na alinea e) do n.° 1 do
artigo seguinte, através da disponibilizacdo de informacdo detalhada do desempenho energético e dos componentes do
edificio, bem como das oportunidades de melhoria;

d) Apoiar os proprietarios na identificacdo das oportunidades de melhoria dos edificios e na implementagdo das mesmas;

e) Servir de elemento de suporte no acesso a instrumentos de financiamento, proporcionando a identificacdo do desempenho
energético do edificio e das necessidades de melhoria, e, posteriormente, o acompanhamento, monitorizacdo e validagdo da
implementacdo das referidas medidas de melhoria;

f) Servir de elemento de suporte para a atribuicdo de beneficios fiscais, incentivando, designadamente, a implementacdo de
medidas de melhoria, bem como a concecdo ou renovagéo de edificios com vista a atingir um elevado desempenho energético;
g) Constituir um contributo ou base para a agregacao e disponibilizacdo de informacédo sobre o edificio, seus consumos de
energia e outras dimensdes relacionadas com o uso eficiente de recursos com impacto no desempenho ambiental e na
descarbonizacdo do edificado.
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Artigo 18.°
Obrigacao de certificacdo energética dos edificios

1 - Estdo sujeitos ao cumprimento da obrigagdo de certificacdo energética:

a) A construcdo de edificios novos, sem prejuizo de eventual isen¢do de controlo prévio nos termos do RJUE;

b) As grandes renovagdes de edificios, sem prejuizo de eventual isencdo de controlo prévio nos termos do RJUE;

c) Os GES, para efeito da avaliagdo periddica prevista no n.° 1 do artigo 12.°;

d) Os edificios detidos e ocupados por uma entidade publica e frequentemente visitados pelo publico que tenham uma area util
de pavimento superior a 250 m2, com vista a demonstrar, a todo o tempo, o desempenho energético do edificio;

e) Os edificios, no momento da respetiva venda, dacdo em cumprimento, locagdo ou trespasse, desde que este abranja a
transmissdo do espago fisico onde o estabelecimento se encontre instalado;

f) Os edificios alvo de programas de financiamento para a melhoria do desempenho energético, sempre que a certificagdo
energética constitua requisito para o efeito;

g) Os edificios elegiveis para efeitos de acesso a beneficios fiscais, sempre que a certificacdo energética constitua requisito para
o efeito.

2 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) Os edificios previstos no n.° 1 e nas alineas a) a d) do n.° 2 do artigo 9.%

b) As vendas ou as dagdes em cumprimento de edificios a comproprietario, a locatario ou a entidade expropriante, quando
decorrentes de processo executivo ou de insolvéncia, ou quando sejam efetuadas para a sua demolicdo total, sob condicdo da
sua prévia confirmacao pela entidade licenciadora competente;

) As transmissdes ndo onerosas, designadamente doagdes, legados e herancas;

d) As locagbes da residéncia habitual do senhorio por prazo inferior a quatro meses;

e) As locacdes a anterior locatario do edificio em momento imediatamente anterior ao novo negécio juridico;

f) Os GES que ndo se encontrem em funcionamento, desde que ndo ocorra a sua venda, dacdo em cumprimento, locagdo ou
trespasse ap0s a entrada em vigor do presente decreto-lei;

g) Os edificios em ruinas;

h) As infraestruturas militares e os edificios sujeitos a regras de controlo e de confidencialidade, nomeadamente os afetos a
forcas e servicos de seguranga ou a sistemas de informagéo;

i) Os edificios de comércio e servicos inseridos em instalacdes sujeitas ao regime aprovado pelo Decreto-Lei n.° 71/2008, de 15
de abril, na sua redacao atual.

3 - O disposto no n.° 1 ndo é prejudicado pelas dispensas de apresentacdo de certificacdes técnicas constantes do RJUE.

Artigo 19.°
Objeto da certificacao energética dos edificios

1 - A atividade de certificacdo energética deve ser realizada tendo em conta a constituicdo dos edificios, a sua utilizacdo e,
quando aplicavel, a abrangéncia dos sistemas técnicos, com vista a prossecucdo dos objetivos enunciados no artigo 17.°

2 - No que respeita a constituicdo dos edificios, a certificacdo energética deve realizar-se para a menor unidade passivel de
utilizacdo independente, nos termos seguintes:

a) Para prédios em propriedade total sem andares nem divisdes suscetiveis de utilizacdo independente, deve ser emitido um
certificado energético para a totalidade do prédio;

b) Para prédios em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de utilizacdo independente, deve ser emitido um
certificado energético por cada andar ou divisdo suscetivel de utilizacdo independente;

c) Para prédios em propriedade horizontal, deve ser emitido um certificado energético por cada fracdo autdbnoma.
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3 - Sem prejuizo do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior, estando em causa, comprovadamente, a atribuicdo de
beneficios fiscais ou o0 acesso a instrumentos de financiamento, pode ser emitido um certificado energético para uma parte do
prédio ou um Unico certificado energético para a totalidade do prédio, respetivamente.

4 - Os certificados energéticos sdo emitidos em conformidade com a informacdo constante da documentacédo legal relativa aos
edificios, nos seguintes termos:

a) Para edificios de habitacdo, o certificado energético a emitir é do tipo «habitagado»;

b) Para edificios de comércio e servicos, o certificado energético a emitir é do tipo «comércio e servigos»;

¢) Para edificios de utilizacdo mista, os certificados energéticos a emitir tém por base o tipo de utilizacdo das fragdes, devendo
ser emitidos conforme previsto nas alineas anteriores.

5 - No caso de edificios de comércio e servicos que disponham de sistemas de climatizacdo centralizada, a certificacdo
energética incide sobre a totalidade das fracdes abrangidas por este sistema, devendo ser emitido um Unico certificado
energético.

Artigo 20.°
Tipos e contelido dos certificados energéticos

1 - Os certificados energéticos sdo documentos digitais, com nimero préprio, gerados e assinados digitalmente pelo Portal SCE
com base na informacdo submetida pelo PQ em éarea de acesso reservado, para a certificacdo energética de um determinado
edificio, caracterizando-o em termos de desempenho energético.

2 - No ambito do SCE, sdo emitidos os seguintes tipos de certificados energéticos:

a) Pré-certificado energético, emitido para efeitos do disposto nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 18.°, antes do inicio da
construcdo ou renovacdo dos edificios ou da obtencdo da respetiva licenca ou autorizacdo de construcao;

b) Certificado energético, emitido para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 18.°, sendo que nos casos previstos nas respetivas
alineas a) e b) a emissdo é efetuada no final da construcdo ou renovacdo dos edificios, ou antes da obtencdo da licenca ou
autorizacdo de utilizacao;

¢) Declaragdo provisoria do SCE, emitida nas circunstancias em que ndo é possivel efetuar a avaliacio do desempenho
energético do edificio, mas cuja utilizacdo seja requerida para prosseguir algum dos objetivos previstos no artigo 17.°

3 - Os certificados energéticos contém a seguinte informacdo minima:

a) O desempenho energético do edificio e a sua classe energética;

b) Medidas orientadas para a melhoria do desempenho energético, para a reducdo das necessidades de energia e para a
otimizagdo dos niveis de saude, conforto e qualidade do ar interior, entre outras;

¢) Descri¢do dos componentes do edificio;

d) Outras informacdes e indicadores.

4 - O restante conteldo obrigatério dos certificados energéticos consta de despacho do diretor-geral da DGEG, a publicar até a
data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

5 - O pré-certificado energético e o certificado energético sdo considerados certificagdes técnicas para efeitos do disposto no
n.° 8 do artigo 13.° do RJUE.

Artigo 21.°
Elementos e procedimentos necessdrios a emissdo dos certificados energéticos

1 - Para efeitos da emissdo e atualizagdo dos certificados energéticos e sempre que aplicavel e disponivel, devem ser
disponibilizados ao PQ os seguintes elementos de informagao:
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a) Na construcdo de edificios novos, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 18.°:

i) O projeto de arquitetura, estudos e projetos das especialidades;

i) As telas finais, que correspondam, exatamente, a obra executada;

iii) O termo de responsabilidade do diretor de fiscalizacdo ou diretor de obra, nos termos previstos no RJUE;

iv) As declaracbes de desempenho, fichas ou documentacdo técnica dos componentes do edificio, em cujo ambito se inclui o
relatério ou registo fotografico de todas as solu¢des implementadas que ndo sejam passiveis de ser inspecionadas apés a
conclusdo da obra;

v) Os resultados dos ensaios com vista a rececdo proviséria da obra;

vi) A ficha técnica da habitacéo;

vii) A declaracdo do processo de certificagdo, assinada pelo proprietario ou respetivo mandatario.

b) Nas grandes renovacdes de edificios, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 18.°:

i) O disposto na alinea anterior;

ii) A caderneta predial;

iii) A certiddo do registo predial;

iv) O certificado energético anterior, sempre que se trate de uma reemissdo ou atualizacdo.

¢) Nos GES, nos termos da alinea c) do n.° 1 do artigo 18.°:

i) O disposto na subalinea vii) da alinea a);

i) O disposto nas subalineas ii) a iv) da alinea anterior;

iii) Os registos de manutencao dos sistemas técnicos;

iv) Os relatorios de inspecdo dos sistemas técnicos, caso tenham sido elaborados;

v) O registo das renovacdes;

vi) O registo atualizado da qualidade do ar interior, previsto no n.° 7 do artigo 16.°

d) Nas situagdes previstas nas alineas d) a g) do n.° 1 do artigo 18.°:

i) O disposto nas subalineas vi) e vii) da alinea a);

i) O disposto nas subalineas ii) e iii) da alinea b);

iii) O disposto nas subalineas v) e vi) da alinea anterior.

2 - O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica a possibilidade de disponibilizacdo de elementos adicionais ao PQ, com
vista a assegurar uma correspondéncia o mais fiel possivel entre o certificado energético a emitir e a realidade construida.

3 - E obrigatdria a realizacdo pelo PQ de uma visita & obra ou ao edificio para efeitos de recolha da informacdo necessaria a
emissdo do certificado energético, mediante o acesso a todos os espacos do edificio.

4 - Constitui condicdo de emissdo dos certificados energéticos a comprovacgdo, pelo PQ, da coeréncia entre os elementos
recebidos e a realidade projetada ou construida através da visita referida no nimero anterior, bem como o cumprimento dos
requisitos aplicaveis nos termos do presente decreto-lei, nos termos a definir em despacho do diretor-geral da DGEG, a publicar
até a data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

Artigo 22.°
Afixagdo e publicita¢cdo
1 - E obrigatéria a afixacdo do certificado energético, ou de informacéo especifica neste contida, nos GES e nos edificios detidos
por entidade publica nos termos, respetivamente, das alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 18.°
2 - Para os efeitos do numero anterior, a primeira pagina do certificado energético, ou de modelo complementar produzido para
o efeito, deve ser afixada na entrada do edificio e em local claramente visivel para o publico em geral, por forma a possibilitar a
percecdo da informacao sobre o respetivo desempenho energético, designadamente a classe energética.
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3 - Na publicitagdo da transacdo de edificio nos termos da alinea e) do n.° 1 do artigo 18.°, deve ser indicada a respetiva classe
energética de forma harmonizada com a restante informacdo constante do anuncio.
4 - A ADENE disponibiliza um manual de normas graficas para orientagdo do cumprimento do disposto nos nimeros anteriores.

Artigo 23.°

Validade dos certificados energéticos

1 - O prazo de validade dos certificados energéticos varia consoante o tipo de certificado, o objeto da certificacdo energética e o
estado do edificio, nos seguintes termos:

a) Pré-certificados energéticos - 10 anos;

b) Certificados energéticos - 10 anos;

c) Certificados energéticos dos GES - 8 anos;

d) Primeiros certificados energéticos dos GES, emitidos nos termos previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 18.° - 3 anos;
e) Certificados energéticos dos GES que se encontrem em funcionamento e que ndo disponham do plano de manutencéo
previsto no n.° 3 do artigo 10.° - 1 ano;

f) Certificados energéticos de edificios de comércio e servicos que ndo disponham do relatério de inspecdo dos sistemas
técnicos, quando obrigatorio, nos termos previstos no artigo 15.° - 1 ano;

g) Certificados energéticos dos edificios em tosco - 1 ano.

2 - O prazo de validade do certificado energético mencionado na alinea g) do nUimero anterior é prorrogavel, a pedido do
respetivo titular junto da ADENE, por idéntico periodo até a instalagdo dos componentes para o uso efetivo do edificio visado,
apos o qual deve ser emitido o certificado energético correspondente a respetiva categoria.

3 - Os certificados energéticos podem ser objeto de atualizacdo durante a sua vigéncia sem que haja lugar ao alargamento do
respetivo prazo de validade.

4 - Sdo invalidos os certificados energéticos quando:

a) Contenham marca de agua, carimbo ou outro sinal que declare a sua invalidade ou a ndo producéo de efeitos;

b) Tenham ultrapassado o respetivo prazo de validade;

¢) Nao se encontrem registados no Portal SCE;

d) Exista outro certificado energético, para o mesmo edificio, com data de emisséo posterior;

e) Sejam emitidos com inobservancia do disposto no n.° 3 do artigo 21.%;

f) Contenham erros ou omissdes detetados, nos termos do despacho do diretor-geral da DGEG previsto no n.° 1 do artigo 27.°

Artigo 24.°
Técnicos do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios
1 - O acesso e exercicio da atividade dos técnicos do SCE, as suas competéncias e o regime contraordenacional aplicavel sdo
regulados em diploma préprio.
2 - As atividades dos técnicos do SCE sdo regulamentadas por portaria do membro do Governo responsavel pela area da
energia, a aprovar até a data estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 102/2021 - Diario da Republica n.° 225/2021, Série | de 2021-11-19, em vigor a partir de 2021-11-20

Artigo 25.°
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Supervisdo e fiscalizacdo do Sistema de Certifica¢do Energética dos Edificios

Compete a DGEG a supervisdo e fiscalizacdo do funcionamento do SCE, e exercer as demais competéncias que lhe estdo
cometidas pelo presente decreto-lei.

Artigo 26.°
Gestdo do Sistema de Certifica¢do Energética dos Edificios

1 - A gestao do SCE constitui atribuicdo da ADENE.

2 - Compete a ADENE:

a) Realizar os exames e fazer o registo dos técnicos do SCE, nos termos regulados em diploma proéprio;

b) Acompanhar a atividade e prestar apoio, técnico e administrativo, aos técnicos do SCE;

¢) Gerir o registo central dos certificados energéticos no Portal SCE, bem como da restante documentacdo produzida no ambito
do SCE ou em cumprimento de outras obrigacdes previstas no presente decreto-lei;

d) Assegurar a qualidade da informacdo produzida no dmbito do SCE, bem como da informacdo submetida ou registada no
Portal SCE em cumprimento de outras obrigacdes previstas no presente decreto-lei, nos termos do disposto no artigo seguinte;
e) Definir e atualizar o conteldo e modo de apresentagdo da informacdo e dos documentos submetidos ou registados no Portal
SCE em cumprimento de obrigacdes previstas no presente decreto-lei, sem prejuizo das competéncias cometidas a outras
entidades;

f) Contribuir para a interpretacdo e aplicagdo uniformes dos procedimentos no ambito do SCE e outros previstos no presente
decreto-lei;

g) Zelar pela disponibilizacdo aos proprietarios dos edificios, por via digital, de todos os dados constantes do Portal SCE em
relagdo aos seus edificios e sistemas técnicos, nomeadamente do respetivo certificado energético;

h) Promover o SCE e incentivar a utilizacdo dos seus dados, em conformidade com as disposicdes comunitarias e nacionais em
matéria de protecdo de dados e de estatistica, com vista a melhoria da eficiéncia energética dos edificios;

i) Dinamizar a criacdo, operacionalizagdo e publicitacdo de sistemas de incentivo a eficiéncia energética nos edificios, em
particular a promoc¢do de melhores classes de desempenho energético nos edificios novos e a implementacdo das
oportunidades de melhoria do desempenho identificadas nos certificados energéticos para edificios existentes, em articulagéo
com o Fundo Ambiental.

3 - O disposto no nimero anterior é regulamentado na portaria prevista no n.° 2 do artigo 24.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 102/2021 - Diario da Republica n.° 225/2021, Série | de 2021-11-19, em vigor a partir de 2021-11-20

Artigo 27.°
Verificacao da qualidade

1 - A ADENE verifica a qualidade da informacdo produzida no ambito do SCE através da anélise dos dados registados pelos
técnicos do SCE e identifica as eventuais situacdes de desconformidade dos processos efetuados pelos mesmos técnicos, com
base em critérios de selecdo e metodologias estabelecidos no despacho do diretor-geral da DGEG, a publicar até a data
estabelecida no n.° 2 do artigo 46.°

2 - A ADENE verifica ainda a qualidade da demais informagdo submetida e registada no Portal SCE, nos termos previstos no
presente decreto-lei.

3 - A ADENE pode colaborar com organismos publicos ou privados no exercicio da atividade de verificacdo da qualidade
prevista nos nUmeros anteriores.
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4 - A ADENE pode restringir o acesso ao Portal SCE por parte dos técnicos do SCE, e outros utilizadores, sempre que as a¢bes ou
omissGes destes afetem a qualidade no ambito do SCE, nomeadamente por indisponibilidade ou falta de prestacdo de
esclarecimentos solicitados, bem como na sequéncia de determinacdo da DGEG para o efeito.

Artigo 28.°

Registos no Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios

1 - Pelo registo no Portal SCE de certificados energéticos por parte dos PQ é devido o pagamento de determinados valores, cujo
decorrente produto é repartido, anualmente, da seguinte forma:

a) 87 % para a ADENE;

b) 10 % para o Fundo Ambiental;

¢) 3 % para a DGEG.

2 - Os valores mencionados no nimero anterior, e os respetivos mecanismos de avaliagdo e atualizacdo, sdo regulamentados na
portaria prevista no n.° 2 do artigo 24.°

Capitulo IV
Obrigacées das entidades intervenientes

Artigo 29.°
Obrigacées dos proprietdrios dos edificios ou sistemas

1 - Constituem obrigacdes dos proprietarios dos edificios ou dos sistemas técnicos assegurar:

a) A obtencdo dos pré-certificados energéticos e os certificados energéticos, nas situacdes previstas no presente decreto-lei;

b) A contratacdo dos técnicos qualificados cuja atuagdo é prevista no presente decreto-lei;

c) A entrega de cdpia do certificado energético ou a disponibilizagdo, por via digital, da informacdo relativa ao respetivo
contelido ao comprador, locatario ou adquirente previamente a celebracdo de contrato-promessa de compra e venda, locacao,
dagdo em cumprimento e trespasse, secundada pela entrega da versao original, previamente a celebragdo do contrato definitivo;
d) A detencdo e obtencdo dos meios para o cumprimento do plano de manutengdo dos sistemas técnicos, nos termos previstos
no n.° 3 do artigo 10.%;

e) A disponibilizacdo dos dados, no Portal SCE, relativos aos consumos de energia, nos termos previstos no n.° 4 do artigo 12.%;
f) O cumprimento dos PDEE, nos termos previstos no n.° 5 do artigo 12.5;

g) A instalagdo de SACE, nos termos do artigo 13.%;

h) A instalacdo de pontos de carregamento de veiculos elétricos, nos termos do artigo 14.°, sem prejuizo das isen¢des previstas
no respetivo n.° 3;

i) A realizacdo das inspegdes periddicas aos sistemas de climatizagcdo e ventilacdo, nos termos previstos no artigo 15.°, sem
prejuizo da isencdo prevista no respetivo n.° 7;

j) O cumprimento dos requisitos da qualidade do ar interior, nos termos dos n.os 1 a 3 e 6 do artigo 16.%;

k) Quando aplicavel, o cumprimento da obrigacdo de solicitar a verificacdo da conformidade dos resultados da avaliacdo
simplificada anual da qualidade do ar interior, nos termos do n.° 4 do artigo 16.°;

I) A disponibilizagdo, ao PQ, dos elementos de informacao previstos no artigo 21.°;

m) A afixacdo do certificado energético ou a indicagdo da classe energética, nos termos do artigo 22.°
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2 - A obrigacgdo prevista na alinea c¢) do nimero anterior é ainda aplicavel aos pré-certificados energéticos quando existentes a
data da realizacdo dos negécios juridicos enunciados.

3 - Para o efeito da alinea k) do n.° 1, o proprietario assegura o cumprimento das condi¢des necessarias para a realizacdo das
diligéncias de verificacdo da conformidade dos resultados da avaliagdo simplificada anual da qualidade do ar interior.

Artigo 30.°
Obrigacées das entidades responsaveis pelas operacdes urbanisticas

1 - Constituem obrigacdes das entidades responsaveis pelas operagdes urbanisticas:

a) Controlar o cumprimento dos requisitos previstos no capitulo ii, nos termos do artigo 5.

b) Comunicar a DGEG, através do Portal SCE, a ndo apresentacdo de pré-certificado ou de certificado energético quando
constitua requisito obrigatério para a operacdo em causa nos termos do presente decreto-lei.

2 - Para o efeito da alinea b) do nimero anterior, as entidades responsaveis pelas opera¢des urbanisticas devem proceder a
identificacdo do edificio em questao e do seu proprietario.

Artigo 31.°
Obrigacées dos notdrios e das demais entidades com competéncia para a autenticacdo de documentos particulares

Constitui obrigagcdo dos notérios e das demais entidades com competéncia para a autenticacdo de documentos particulares
consignar o numero do certificado energético nos suportes documentais dos autos de outorga, respetivamente da escritura
publica e do termo de autenticagdo dos negdcios juridicos de transagdo de edificios mencionados na alinea e) do n.° 1 do artigo
18.°

Artigo 32.°

Obrigacoes das empresas de mediacdo imobilidria

Constitui obrigacdo das empresas de mediacdo imobilidria indicar a classe energética do edificio em todos os anuncios
publicados com vista a realizacdo dos negécios juridicos de transacdo de edificios mencionados na alinea e) do n.° 1 do artigo
18.°, sendo aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 22.°

Artigo 33.°

Obrigacoes das entidades anunciadoras

Constituem obrigac¢des das entidades anunciadoras:

a) Nao publicar ou retirar, quando haja sido publicado, qualquer anincio publicado sem a indicacdo da classe energética do
edificio com vista a realizacdo dos negdcios juridicos de transacdo dos edificios mencionados na alinea e) do n.° 1 do artigo 18.%;
b) Integrar, nas respetivas plataformas eletrdnicas e sitios na Internet de suporte aos anincios mencionados na alinea anterior,
ferramenta e servico para interoperar com o Portal SCE com vista a validar a informagdo relacionada com a certificagcdo
energética dos edificios publicitados, designadamente a classe energética.

Versdo a data de 19-2-2025 Pag. 22 de 28

IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA



REQUISITOS APLICAVEIS PARA A MELHORIA DO DESEMPENHO ENERGETICO DOS
- EDIFiCIOS E REGULACAO DO SISTEMA DE CERTIFICACAO ENERGETICA DE
EDIFiCIOS

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

Capitulo V
Apoio a renovacao de edificios

Artigo 34.°
Incentivos financeiros
(em vigor a partir de: 2025-02-20)
(Producao de efeitos: 2024-12-31)

1 - Os membros do Governo responsaveis pelas areas das financas e da energia podem estabelecer, por portaria, medidas e
incentivos destinados a proporcionar o acesso a mecanismos financeiros com vista a apoiar a renovacao dos edificios, tendo por
base o disposto nos niUmeros seguintes.

2 - As solucdes de financiamento, designadamente as de origem publica, devem fomentar o investimento privado e corrigir
deficiéncias de mercado.

3 - As medidas e os incentivos previstos no n.° 1 devem contribuir para a reducdo do risco percebido pelos investidores nas
operagoes de financiamento.

4 - S3o incentivadas as iniciativas que promovam solu¢des de escala, nomeadamente os agrupamentos de projetos que
permitam o acesso a investidores e a empresas.

5 - As medidas e incentivos para a renovacao, em especial as que incidam na melhoria do desempenho energético dos edificios
ou dos seus componentes, dependem das poupancas de energia planeadas ou obtidas, com base nos seguintes critérios:

a) Melhorias obtidas com a renovagdo, comparando os certificados energéticos emitidos antes e depois da renovacéo; ou

b) Desempenho energético das solugdes construtivas ou equipamentos utilizados na renovagao.

6 - Nas situacbes em que os critérios referidos no nimero anterior se mostrem desadequados a finalidade das medidas e
incentivos pode ser utilizado outro método pertinente, transparente e proporcionado que evidencie a melhoria do desempenho
energético.

7 - As medidas financeiras destinadas a melhoria do desempenho energético dos edificios ou dos seus componentes devem
assegurar que as interven¢bes com vista a renovacdo dos edificios sejam executadas por técnicos qualificados, designadamente
nos casos previstos na alinea b) do n.° 5.

8 - A partir de 1 de janeiro de 2025 deixam de ser concedidos incentivos financeiros a instalagdo de caldeiras autbnomas a
combustiveis fésseis, com excecdo das selecionadas para investimento antes de 2025, ao abrigo do Regulamento (UE) 2021/241,
com o artigo 7.°, n.° 1, alinea h), subalinea i), terceiro travessdo, do Regulamento (UE) 2021/1058, e com o artigo 73.° do
Regulamento (EU) 2021/2115 do Parlamento Europeu e do Conselho.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 11/2025 - Diario da Republica n.° 35/2025, Série | de 2025-02-19, em vigor a partir de 2025-02-20, produz efeitos a partir de

2024-12-31

Capitulo VI
Contraordenacgoes

Artigo 35.°
Contraordenacgoes
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1 - Constitui contraordenagdo punivel com coima de (euro) 250 a (euro) 3740, no caso de pessoas singulares, e de (euro) 2500 a
(euro) 44 890, no caso de pessoas coletivas:

a) O incumprimento dos requisitos aplicaveis aos edificios novos, previstos no artigo 6.°;

b) O incumprimento dos requisitos aplicaveis as renova¢des e as grandes renovacdes, previstos nos artigos 7.° e 8.°,
respetivamente;

) O incumprimento das obrigacdes dos proprietarios, previstas nas alineas a) a k) e m) do n.° 1 e nos n.os 2 e 3 do artigo 29.°;
d) O incumprimento das obriga¢des das empresas de mediagdo imobiliaria, previstas no artigo 32.°;

e) O incumprimento das obriga¢des das entidades anunciadoras, previstas no artigo 33.°

2 - A negligéncia é punivel, sendo os limites minimos e maximos das coimas reduzidos para metade.

3 - A tentativa é punivel com coima aplicavel a contraordenagdo consumada, especialmente atenuada.

Artigo 36.°

Sancobes acessorias

1 - Simultaneamente com a coima, a autoridade competente pode determinar a aplicagdo das seguintes san¢des acessorias, em
funcdo da gravidade da contraordenacdo e da culpa do agente:

a) Interdicdo do exercicio de profissdes ou atividades cujo exercicio dependa de titulo publico, ou de autorizacdo ou
homologacdo de autoridade publica, quando o infrator praticou a infracdo com flagrante e grave abuso da funcdo que exerce,
ou com manifesta e grave violacdo dos deveres que Ihe sdo inerentes;

b) Privagdo dos direitos a subsidios ou beneficios, outorgados por entidades ou servigos publicos, quando a infragdo tenha sido
praticada no exercicio, ou por causa, da atividade a favor da qual sdo atribuidos os subsidios ou beneficios;

¢) Encerramento de estabelecimento, cujo funcionamento esteja sujeito a autorizacdo ou licenca de autoridade administrativa,
quando a infracdo tenha sido praticada no exercicio, ou por causa, do respetivo funcionamento;

d) Suspensdo de autorizacdes, licencas e alvaras, quando a infracdo tenha sido praticada no exercicio, ou por causa, da atividade
a que se referem as mesmas autorizac¢des, licengas e alvaras.

2 - As sancbes acessorias previstas no nimero anterior tém a duragdo méxima de dois anos contados a partir da decisdo
condenatdria definitiva.

3 - A autoridade que tomou a decisdo condenatéria pode determinar a sua publicidade, a expensas do infrator.

Artigo 37.°

Instrucao e decisdo

A iniciativa para a instauracdo e instrucdo dos processos de contraordenacao previstos no presente decreto-lei e a determinacao
e aplicacdo das eventuais coimas e san¢des acessorias compete:

a) As cdmaras municipais competentes em razdo do territdrio, nos termos previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 35.5;

b) As entidades fiscalizadoras da qualidade do ar interior constantes do n.° 9 do artigo 16.2, nos termos previstos na alinea c) do
n.° 1 do artigo 35.° quando decorrente do incumprimento das obrigacdes dos proprietarios previstas nas alineas j) ou k) do n.° 1
ou do n.° 3 do artigo 29.%

) A DGEG, nos termos previstos nas alineas c) a e) do n.° 1 do artigo 35.2, sem prejuizo do disposto na alinea anterior.

Artigo 38.°
Produto das coimas
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1 - O produto das coimas aplicadas pelas camaras municipais nos termos das alineas a) e b) do artigo anterior reverte, na sua
totalidade, para o respetivo municipio.

2 - O produto das coimas aplicadas nos termos da alinea b) do artigo anterior pelas demais entidades fiscalizadoras da
qualidade do ar interior é distribuido da seguinte forma:

a) 60 % para o Estado;

b) 40 % para a entidade decisora.

3 - O produto das coimas aplicadas nos termos da alinea c) do artigo anterior é distribuido da seguinte forma:

a) 60 % para o Estado;

b) 40 % para o Fundo Ambiental.

Capitulo VII
Disposicoes complementares, transitorias e finais

Artigo 39.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 56/2012, de 12 de marco

O artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 56/2012, de 12 de mar¢o, na sua redacao atual, passa a ter a seguinte redacdo:
«Artigo 3.°

o [..]

d) Promover uma politica de gestdo da qualidade do ar ambiente, visando a protecdo da salde publica e a qualidade de vida
das popula¢bes, nomeadamente assegurando o acompanhamento das matérias relacionadas com a poluicdo atmosférica e a
protecdo da camada de ozono, com vista ao cumprimento das obrigagdes europeias e internacionais relevantes;

e) [...]

- [
- [
- [
- [

= O 0 N O

0-[.]»

Artigo 40.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 68-A/2015, de 30 de abril

O artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 68-A/2015, de 30 de abril, na sua redacdo atual, passa a ter a seguinte redagéo:
«Artigo 31.°
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[..]

1-1[.]

a) [...]

b) [..]

¢) O incumprimento das obrigagdes previstas nos n.os 2, 3, 4 e 5 do artigo 16.°, no que respeita aos contadores individuais de
aquecimento, arrefecimento e 4gua quente para uso doméstico, no artigo 16.°-A, no artigo 16.°-B, no artigo 17.°-A e no artigo
18.°-A.

]

o Ul M W

»

- [.
- [
- [
- [
- [

Artigo 41.°
Referéncias legais

1 - As referéncias feitas, em outros atos legislativos, a entidade fiscalizadora do SCE e a entidade gestora do SCE consideram-se
feitas, respetivamente, a DGEG e a ADENE.

2 - A referéncia legal constante do n.° 6 do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 68-A/2015, de 30 de abril, na sua redagdo atual, ao
Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua redagdo atual, considera-se feita ao presente decreto-lei.

Artigo 42.°

Balcao tnico

1 - Com excecdo dos processos de contraordenacdo, todos os pedidos, comunicacbes e notificagdes entre os técnicos do SCE,
outros técnicos, proprietarios e as entidades competentes sdo realizados no Portal SCE, de acordo com os procedimentos nele
indicados e que devem estar acessiveis, pelo menos, em lingua portuguesa e inglesa, integrado no balcdo Unico eletrdnico dos
servigos referido no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho, na sua redacdo atual, acessivel através do Portal
ePortugal.gov.pt.

2 - No ambito dos procedimentos previstos no niumero anterior, deve ser possivel a utilizagdo de mecanismos de autenticagdo
segura e assinaturas eletronicas qualificadas, designadamente as constantes do Cartdo de Cidaddo e Chave Mével Digital com
recurso ao Sistema de Certificacdo de Atributos Profissionais, bem como os meios de identificacdo eletrénica emitidos noutros
Estados-Membros reconhecidos para o efeito, nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 23 de julho de 2014.

3 - Os proprietarios encontram-se dispensados da apresentacdo de documentos que j& se encontrem na posse de servicos e
entidades da Administragdo Publica mediante o seu prévio consentimento para que a ADENE proceda a sua obtencao, utilizando
a Plataforma de Interoperabilidade da Administracdo Publica ou recorrendo ao mecanismo previsto no n.° 2 do artigo 4.°-A da
Lei n.° 37/2014, de 26 de junho, na sua redacao atual.

4 - A publicacdo, divulgacdo e disponibilizagdo, para consulta ou outro fim, de informagdes, documentos e outros conteddos
que, pela sua natureza e nos termos do presente decreto-lei, possam ou devam ser disponibilizados ao publico, sem prejuizo do
uso simultaneo de outros meios, deve estar disponivel em formatos abertos que permitam a leitura por maquina, para o seu
registo no Portal de Dados Abertos da Administracdo Publica.
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5 - Quando, por motivos de indisponibilidade do Portal SCE, ndo for possivel o cumprimento do disposto no n.° 1, pode ser
utilizado qualquer outro meio legalmente admissivel.

6 - Deve ser permitida a utilizacdo da bolsa de documentos do portal ePortugal.gov.pt para disponibilizacdo de documentagao
em formato eletrénico.

7 - As comunicagdes e notificagdes aos interessados devem ser efetuadas através do servico publico de notificagdes eletronicas
sempre que se verifique que o notificando a ele tenha aderido, nos termos do Decreto-Lei n.° 93/2017, de 1 de agosto.

8 - O pagamento de taxas deve ser realizado por meios eletrénicos através da Plataforma de Pagamentos da Administragdo
Publica, nos termos do n.° 4 do artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redagéo atual

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 102/2021 - Diario da Republica n.° 225/2021, Série | de 2021-11-19, em vigor a partir de 2021-11-20

Artigo 43.°
Aplicacao nas Regidoes Auténomas

O presente decreto-lei aplica-se as Regides Autdbnomas da Madeira e dos Agores, sem prejuizo das competéncias cometidas aos
respetivos 6rgdos de governo proéprio e das adaptacdes que lhe sejam introduzidas por diploma regional.

Artigo 44.°
Norma transitéria

1 - Os edificios cujo procedimento de licenciamento se tenha iniciado e ndo tenha sido concluido antes da entrada em vigor do
presente decreto-lei estdo dispensados da aplicacdo dos requisitos previstos nos artigos 6.° a 8.%, sem prejuizo da obrigacdo de
inclusdo no respetivo processo da demonstracdo do cumprimento dos requisitos decorrentes da legislacido aplicavel ao tempo,
ou de o cumprimento desses requisitos ser atestado por termo de responsabilidade subscrito por técnico autor de projeto.

2 - Para efeitos de certificacdo energética e no que respeita exclusivamente a determinacdo da classe energética do edificio, é
aplicavel aos edificios previstos no niUmero anterior a metodologia prevista no artigo 4.°, ndo se encontrando estes limitados as
classes exigidas para edificios novos e edificios sujeitos a grandes renovacdes, sem prejuizo da avaliacdo, por parte do PQ, da
coeréncia entre os elementos recebidos e a realidade construida.

3 - Relativamente a procedimentos de licenciamento que se tenham concluido em data anterior a entrada em vigor do presente
decreto-lei, o Portal SCE possibilita o registo de informacdo, complementar ao certificado energético, designadamente a relativa
a indicadores energéticos que se mostrem necessarios para determinar e quantificar eventuais desvios face aos parametros
anteriores aplicaveis ou para a operacionalizacdo de instrumentos de financiamento.

4 - A entrada em vigor do presente decreto-lei ndo prejudica a validade dos certificados energéticos e dos planos de
racionalizacdo energética emitidos ao abrigo de legislacdo anterior.

Artigo 45.°

Norma revogatoria

Sao revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua redacdo atual;
b) A Portaria n.° 349-A/2013, de 29 de novembro, na sua redacao atual;
¢) A Portaria n.° 349-B/2013, de 29 de novembro, na sua redacao atual;
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d) A Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro, na sua redacao atual;

e) A Portaria n.° 349-D/2013, de 2 de dezembro, na sua redacao atual;

f) A Portaria n.° 353-A/2013, de 4 de dezembro, na sua redacdo atual, salvo o disposto no n.° 1 do ponto 4.1., do n.° 1 do ponto
4.2. e no n.° 2 do ponto 4.3. do seu anexo, no respeitante a Legionella;

g) O Despacho (extrato) n.° 15793-C/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013, na sua redagdo atual;

h) O Despacho (extrato) n.° 15793-D/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013, na sua redacéo atual;

i) O Despacho (extrato) n.° 15793-E/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.° suplemento,
de 3 de dezembro de 2013, na sua redacdo atual;

j) O Despacho (extrato) n.° 15793-F/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diério da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.° suplemento,
de 3 de dezembro de 2013, na sua redacdo atual;

k) O Despacho (extrato) n.° 15793-G/2013, de 2 de dezembro, publicado no Didrio da RepuUblica, 2.2 série, n° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013;

I) O Despacho (extrato) n.° 15793-H/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013, na sua redacéo atual;

m) O Despacho (extrato) n.° 15793-1/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013, na sua redagdo atual;

n) O Despacho (extrato) n.° 15793-J/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diédrio da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013;

0) O Despacho (extrato) n.° 15793-K/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013, na sua redagdo atual;

p) O Despacho (extrato) n.° 15793-L/2013, de 2 de dezembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 234, 3.°
suplemento, de 3 de dezembro de 2013;

g) O Despacho n.° 7113/2015, de 18 de junho, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 124, de 29 de junho de 2015, na
sua redacdo atual;

r) O Despacho n.° 8892/2015, de 29 de julho, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 155, de 11 de agosto de 2015;

s) O Despacho n.° 6470/2016, de 17 de maio, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 155, de 11 de agosto de 2016.

Artigo 46.°
Entrada em vigor e producdo de efeitos

1 - O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.

A versdo consolidada néo tem valor legal e néo substitui a consulta dos atos que deram origem a esta consolidagdo.
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