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Decreto-Lei n.° 275/93
de 5 de agosto
Aprova o regime juridico da habitacao periédica. Revoga o Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril

O direito real de habitagdo periddica, instituido pelo Decreto-Lei n.° 355/81, de 31 de Dezembro, tem vindo a revelar-se um
instrumento juridico adequado a dinamizacdo do mercado de unidades de alojamento para férias por curtos periodos de
tempo.

A experiéncia acumulada e a necessidade de enquadrar aquele direito no ambito da actividade turistica estiveram na origem do
Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril, diploma que, assim, procurou adaptar o instituto as exigéncias entretanto sentidas.
Apesar do relativamente curto lapso de tempo volvido, considera-se oportuno proceder a revisdo deste diploma, por duas
razdes fundamentais. De um lado, por op¢des de politica do turismo que aconselham a adopc¢do de medidas destinadas a
melhorar a qualidade e o funcionamento dos empreendimentos turisticos no regime do direito real de habitacdo periddica.
Depois, porque se entendeu ser conveniente reforcar o grau de proteccdo dos adquirentes de direitos reais de habitacdo
periddica, atendendo a que os respectivos contratos exigem, na maior parte das vezes, uma tutela particular da parte mais
fraca. Acrescente-se que as ditas razdes, amplamente debatidas a nivel comunitario, vieram a suscitar a apresentacdo de uma
proposta de directiva neste dominio.

Deste modo, e para referir alguns dos aspectos mais salientes do novo diploma, estabelece-se agora que s6 60% das unidades
de alojamento do empreendimento podem ser exploradas em regime do direito real de habitacdo periddica, com o fim de
melhor garantir os padrdes de qualidade exigiveis em empreendimentos turisticos deste tipo.

Consagrou-se também a exigéncia da unicidade na titularidade do empreendimento - completada pela regra da indivisiblidade
juridica deste - e a unicidade da administracdo, num esforco para assegurar a eficacia do seu funcionamento.

No campo da protecgdo do adquirente consumidor varias sdo as medidas adoptadas. Procurou-se antes do mais proporcionar-
Ihe uma informagdo atempada e pormenorizada sobre o direito real de habitacdo periddica a adquirir, estabelecendo-se a
obrigatoriedade de o alienante por a disposicdo daquele um documento, complementar do contrato, com indicacoes
exaustivas.

Por outro lado, e de acordo com tendéncias sentidas também noutros sectores, confere-se agora ao consumidor um direito de
resolucdo do contrato de aquisicdo ou do contrato-promessa de aquisicdo, sem sofrer qualquer penalizacdo, durante um prazo
de 14 dias, tendo em vista alcancar decisGes aquisitivas menos sugestionadas por técnicas agressivas de promocdo e
comercializacéo.

Além disso, entendeu-se conveniente defender o adquirente ou o promitente-adquirente contra determinados riscos tipicos
desses contratos, consagrando-se a obrigatoriedade de o alienante ou o promitente-alienante constituirem garantias
suficientes a favor daqueles.

Diferente destas garantias prestadas pelo alienante em favor de cada adquirente é a caucdo de boa administragdo, caucdo que
o proprietario do empreendimento ou o cessionario da exploracdo devem constituir em beneficio do conjunto dos titulares de
direitos reais de habitacdo periddica, por forma a proteger as suas expectativas de manutencdo da qualidade das unidades de
alojamento e dos servicos prestados pelo empreendimento.

Como corolario da protec¢do dos adquirentes-consumidores, e na senda do que vem sendo proposto em outros dominios da
actividade econdmica, procede-se a uma adequada tipificacdo dos ilicitos contra-ordenacionais e, do mesmo passo,
actualizam-se os montantes das coimas aplicaveis.

Constituiu também preocupacgdo da reforma da regulamentacdo do direito de habitacdo periddica aperfeicoar ou completar
alguns mecanismos e regras introduzidas ja pela legislacdo anterior.

Assim, por exemplo, institucionalizou-se uma assembleia geral de titulares de direitos reais de habitagdo periddica, com
competéncias especificas, a fim de lhes atribuir uma adequada, e desejavel, participacdo na vida do empreendimento,
participagdo essa que, contudo, em nada contende com a administracdo deste pelo proprietario ou cessionéario da exploracéo.
Procurou-se também melhorar o regime da substituicdo da entidade administradora do empreendimento e aperfeicoar a sua
articulagdo com a nomeacdo judicial do administrador, para permitir uma resposta mais adequada a situacdes limite de
incumprimento da obrigacdo de administracdo a cargo do proprietario ou do cessionario da exploracdo.
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Estabeleceu-se finalmente um regime bésico para todos os direitos que, embora ndo tendo a natureza de direito real,
preenchem um fim analogo ao do direito real de habitacdo periddica, consagrando-se, assim, um conjunto de regras destinado
a assegurar um minimo de protecc¢do aos que adquiram tais direitos.
O novo diploma apresenta-se no final como largamente inovador. Nem por isso, todavia, deixou de atender a especificidade da
tradicdo juridica portuguesa neste dominio, representando por isso também uma evolucdo da nossa experiéncia particular
desde a criacdo, em 1981, do direito real de habitacdo peridédica com as caracteristicas que o cunharam. Espera-se que o novo
regime constitua um instrumento Util para a correcta dinamizacdo e credibilidade desta actividade e para quantos nela
apostam.
Assim:
No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei n.° 18/93, de 14 de Junho, e nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 201.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Notas:

Artigo 5.°, Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10 Até que seja possivel a tramitacdo desmaterializada de procedimentos através

do formulério informatico referido no presente artigo, os pedidos, as comunicagdes e as notificagdes a eles relativos realizam-se através de endereco de correio electrénico

Unico, criado para o efeito pelo Turismo de Portugal, I. P,, a indicar no respectivo sitio da Internet e ainda no Portal do Cidad&o e no Portal da Empresa.

Capitulo |
Do direito real de habitacdo periédica

Seccao |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Direito real de habitacéo periédica
Sobre as unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos, aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos podem
constituir-se direitos reais de habitacdo periodica limitados a um periodo certo de tempo de cada ano.
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 2.°
Outros direitos reais
1 - O proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos reais de habitacdo periddica ndo pode constituir
outros direitos reais sobre as mesmas.
2 - O disposto no nuimero anterior ndo impede que, quando necessario, a constituicdo do direito real de habitacdo periddica
seja precedida da sujeicdo do edificio, grupo de edificios ou conjunto imobiliario ao regime da propriedade horizontal.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23
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Artigo 3.°
Duracgdao

1 - O direito real de habitagdo periddica é, na falta de indicacdo em contrario, perpétuo, podendo ser-lhe fixado um limite de
duracdo néo inferior a um ano a contar:
a) Da data da sua constituicao; ou
b) Da data da respectiva abertura ao publico, quando o empreendimento estiver ainda em construcao.
2 - O direito real de habitagdo periddica é limitado a um periodo de tempo determinado ou determinavel em cada ano.
3 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os periodos de tempo devem ter todos a mesma duracéo.
4 - O ultimo periodo de tempo de cada ano pode terminar no ano civil subsequente ao do seu inicio.
5 - O proprietario das unidades de alojamento previstas no artigo 1.° deve reservar, para reparacdes, conservacao, limpeza e
outros fins comuns ao empreendimento, um periodo de tempo de sete dias seguidos por ano para cada unidade de alojamento.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
Alterado pelo/a Artigo 12.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2009-01-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 4.°
Condicoes de exploracdo do empreendimento no regime de direito real de habitacdo periédica

1 - A exploragdo de um empreendimento sujeito ao regime do direito real de habitacdo periddica requer que:

a) As unidades de alojamento, além de serem independentes, sejam distintas e isoladas entre si, com saida prdpria para uma
parte comum do empreendimento ou para a via publica;

b) Sobre pelo menos 30% das unidades de alojamento afectas a exploragdo turistica, ndo sejam constituidos direitos reais de
habitacdo peridédica ou direitos de habitacdo turistica, mantendo-se a exploracdo turistica integrada da totalidade do
empreendimento;

c) O empreendimento turistico onde se situem as unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos reais de habitacao
periddica deve abranger a totalidade de um ou mais imdveis, excepto no caso dos hotéis-apartamentos e dos apartamentos
turisticos, em que apenas tém de ocupar a maioria das unidades de alojamento de um ou mais edificios, no minimo de 10, que
formem um conjunto urbanistico coerente;

d) As unidades de alojamento dos hotéis-apartamentos e dos apartamentos turisticos devem ser contiguas e funcionalmente
independentes;

e) As unidades de alojamento referidas na alinea c) devem ter um Unico proprietério e, quando o

prédio estiver submetido ao regime da propriedade horizontal, o respectivo titulo constitutivo deve garantir a utilizacdo das
instalagbes e equipamentos de uso comum por parte dos titulares de direitos reais de habitacdo periddica;

f) [Revogada.]

g) Quando exista cessdo de exploracdo do empreendimento turistico, haja um Unico cessionario que preencha os requisitos
previstos na alinea anterior.

2 - A percentagem prevista na alinea b) do nimero anterior pode ser alterada por decisdo dos membros do Governo
responsaveis pelas areas do ordenamento do territdério e do turismo, sob proposta do director-geral do Turismo, quando,
cumulativamente, estiverem reunidos os seguintes requisitos:

a) As entidades exploradoras garantirem contratualmente a manutencdo da exploragdo turistica de todas as unidades de
alojamento afectas a essa exploragdo, das instalacbes e equipamentos de uso comum e das instalacdes e equipamentos de
exploracdo turistica durante o periodo de duragdo dos respectivos contratos;

b) A construcdo dos empreendimentos turisticos onde forem constituidos direitos reais de habitacdo periddica contribuir de
forma decisiva para o desenvolvimento e modernizacdo do sector na regido em que se localizam, através do aumento da
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competitividade e do reordenamento e diversificacdo da oferta e, nas regides menos desenvolvidas turisticamente, através da
criacdo de oferta turistica vidvel que permita potenciar o desenvolvimento econémico regional;

c) A construcdo dos empreendimentos turisticos onde forem constituidos direitos reais de habitacdo peridédica produzir um
impacte significativo, ao nivel regional, na criacdo de emprego ou na requalificagdo do sector;

d) Os empreendimentos turisticos onde forem constituidos direitos reais de habitacdo periddica tiverem uma classificacdo de 5
estrelas.

3 - As entidades referidas nas alineas f) e g) o n.° 1 devem ter uma situagdo liquida correspondente a 25% do activo total
liquido.

4 - Se a execucdo do empreendimento estiver prevista por fases, o disposto na alinea b) do n.° 1 aplica-se a cada uma das fases.
5 - As unidades de alojamento dos empreendimentos turisticos previstos no artigo 1.° ndo se consideram retiradas da
exploracdo de servicos de alojamento turistico pelo facto de se encontrarem sujeitas ao regime do direito real de habitacdo
periddica.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 6.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Serie |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 5.°
Declaracao de comunicagao prévia

1 - A constituicdo de direitos reais de habitacdo periddica estd sujeita a comunicagdo prévia com prazo, conforme definida pela
alinea a) do n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de Julho, ao Turismo de Portugal, I. P.

2 - O proprietario das unidades de alojamento a submeter ao regime de direitos reais de habitagcdo periddica deve apresentar,
por via informaética, ao Turismo de Portugal, I. P., nos termos previstos no artigo 62.°, a declaracdo de comunicagdo prévia com
prazo acompanhada dos seguintes elementos:

a) A identificacdo do ou dos proprietarios do empreendimento turistico;

b) A identificacdo do proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos reais de habitacdo periddica;

c) A identificacdo do empreendimento, com men¢do do nimero da descricdo do prédio ou prédios no registo predial e
indicagdo da sua localizagao;

d) Classificacdo proviséria atribuida ao empreendimento turistico, se este ainda nao estiver em funcionamento, ou a classificagdo
definitiva, se ja tiverem decorrido dois meses sobre a sua abertura ao publico;

e) O titulo de constituicdo da propriedade horizontal que garanta a utilizacdo das instalacdes e equipamentos de uso comum
por parte dos titulares de direitos reais de habitacdo periddica, nos termos previstos na alinea e) do n.° 1 do artigo anterior;

f) No caso de o empreendimento se encontrar ainda em construcdo, a licenca de construcdo emitida pela camara municipal
competente;

g) A indicacdo dos 6nus ou encargos existentes;

h) A data prevista para a abertura ao publico do empreendimento;

i) A descricdo e designagdo das unidades de alojamento sobre as quais se pretende constituir direitos reais de habitacdo
periddica, com observancia, quanto a primeira, do disposto nos n.os 2 e 3 do artigo 83.° do Cddigo do Registo Predial;

j) O numero de unidades de alojamento referidas na alinea anterior e a percentagem que representam do total do
empreendimento turistico;

I) A enumeracdo das instalagbes e equipamentos de uso comum e de exploracdo turistica, bem como dos equipamentos de
animacao, desportivos e de recreio do empreendimento;

m) O nimero total dos direitos reais de habitacdo periddica a constituir e o limite de duragdo dos mesmos;

n) O valor relativo de cada direito real de habitacdo periddica, de acordo com uma unidade padrao;
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0) O critério de fixacdo e actualizacdo da prestacdo periddica devida pelos titulares e a percentagem desta que se destina a
remunerar a gestao;

p) O inicio e o termo de cada periodo de tempo dos direitos;

q) Os poderes dos respectivos titulares, designadamente sobre as partes do empreendimento que sejam de uso comum;

r) Os deveres dos titulares, designadamente os relacionados com o exercicio do seu direito, e com o tempo, o lugar e a forma de
pagamento da prestagdo periddica;

s) Os poderes e deveres do proprietario do empreendimento, nomeadamente em matéria de equipamento e mobilidrio das
unidades de alojamento e a sua substituicdo, de reparacdes ordinarias e extraordinarias, de conservagdo e limpeza e os demais
servicos disponibilizados;

t) A capacidade méxima de cada uma das unidades de alojamento.

3 - Se for detectada a falta ou desconformidade de algum dos elementos ou documentos referidos no nimero anterior, o
Turismo de Portugal, I. P., dispde de um prazo de 10 dias a contar da apresentacdo da comunicagdo prévia para solicitar ao
proprietario que, no prazo de 10 dias, envie os elementos ou documentos em falta, ficando suspenso o prazo a que se refere o
n.° 5 até que o processo se encontre devidamente instruido.

4 - O processo so se encontra devidamente instruido na data da recepcdo do Ultimo dos elementos em falta.

5 - Caso o Turismo de Portugal, I. P, ndo se pronuncie no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo da comunicagao prévia, o
proprietario das unidades pode promover a constituicdo dos direitos reais de habitacdo periddica nos termos e nas condicdes
constantes da declaracdo de comunicacdo prévia.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 12.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2009-01-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Seccao Il
Constituicao

Artigo 6.°
Constituicdo do direito real de habitacao periodica
1 - Salvo o disposto em lei especial, o direito real de habitacdo periddica é constituido por escritura publica ou por documento
particular autenticado.
2 - O acto de constituicdo de direito real de habitagdo periddica é instruido com cépia da certidao referida no n.° 3 do artigo
anterior, devendo nele ser mencionado que o contelido daquela certidao faz parte integrante do titulo.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 12.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2009-01-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 7.°
Modificacao do titulo de constituicdo do direito real de habitacdo periédica
1 - Salvo o disposto em lei especial, o titulo de constituicdo do direito real de habitacdo peridédica pode ser modificado por
escritura publica ou por documento particular autenticado, havendo acordo dos titulares de direitos reais de habitacdo periddica
Cuja posicao seja afectada.

Verséo a data de 29-1-2021 Pag. 8 de 35

IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/37-2011-279446
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/116-2008-456492
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/180-1999-321690
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/116-2008-456492
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/180-1999-321690

REGIME JURIDICO DA HABITACAO PERIODICA

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

2 - A aprovacdo da modificacdo pode ser judicialmente suprida, em caso de recusa injustificada.

3 - A modificacdo do titulo de constituicio do direito real de habitacdo periddica é aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o
disposto nos artigos anteriores.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 12.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2009-01-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 8.°
Registo

1 - O titulo de constituicdo do direito real de habitacdo periddica esta sujeito a inscricdo no registo predial.

2 - S6 pode ser objecto de direito real de habitacdo periddica o edificio, grupo de edificios ou conjunto imobilidrio objecto de
uma Unica descricdo no registo predial.

3 - Se a execucdo do empreendimento turistico tiver sido prevista por fases, o registo de constituicdo dos direitos reais de
habitagdo periddica respeitantes a cada fase sera feito por averbamento a respectiva descricdo.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 9.°
Formuldrio normalizado de informacgdo pré-contratual

1 - Antes de o consumidor ficar vinculado pelo contrato ou por contrato-promessa, o proprietario ou o vendedor de direitos
reais de habitacdo periddica deve entregar de forma gratuita, em papel ou através de suporte duradouro facilmente acessivel ao
consumidor, informacgdes exactas que, de uma forma clara, precisa e compreensivel, descrevam o empreendimento turistico,
bem como os direitos e as obrigacdes decorrentes do contrato.

2 - As informagdes mencionadas no numero anterior constam de formulario normalizado de informacdo pré-contratual e
incluem designada e obrigatoriamente os seguintes elementos:

a) A identidade, o domicilio e a indicacdo exacta da qualidade juridica do vendedor no momento da celebragdo do contrato,
bem como a identidade e o domicilio do proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direito real de
habitagdo periddica;

b) A identificagdo do empreendimento turistico, com mencdo do nimero da descricdo do prédio ou prédios no registo predial e
indicacdo da sua localizagdo, com referéncia ao tipo e a classificagdo do mesmo e céddigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;

) A natureza exacta e especificagdo do conteudo do direito objecto do contrato;

d) A indicacdo exacta do periodo durante o qual o direito pode ser exercido, incluindo a data a partir do qual pode ser exercido;
e) Quando o bem imével se encontre em construcdo, a indicacdo do prazo limite para a conclusdo do imével com indicagdo da
data em que o mesmo esta disponivel para utilizacdo, incluindo as instalagcdes e equipamentos de uso comum;

f) O preco a pagar pela aquisicdo do direito real de habitacdo periddica, incluindo descricdo exacta dos custos adicionais
obrigatorios decorrentes do contrato;

g) A descricdo dos encargos periddicos, contribuicdes especiais ou taxas eventualmente existentes, bem como os critérios de
fixacdo e actualizagdo dos mesmos;

h) A descricdo dos servigos colocados a disposicdo do titular de direitos reais de habitacdo periddica, com descricdo dos
fornecimentos incluidos no preco da unidade de alojamento e os fornecimentos ndo incluidos no preco que devem ser pagos
pelo adquirente;
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i) A descricdo das instalacdes e equipamentos de uso comum e de exploragdo turistica dos empreendimentos a que o titular de
direitos reais de habitacdo periddica tem direito, com clara especificacdo daqueles que nado se encontram incluidos no preco,
impondo pagamento acrescido;

j) A indicacdo dos montantes a pagar por servicos colocados a disposi¢do do consumidor ndo incluidos no preco da aquisicdo
do direito;

I) A informacao relativa a existéncia de sistemas de troca com indicagdo dos respectivos custos;

m) A existéncia de cédigos de conduta aplicaveis com indicagdo do local onde os mesmos podem ser consultados;

n) As informagdes sobre o modo e os prazos do exercicio do direito de resolu¢do do contrato, com a indicacdo da pessoa a
guem deve ser comunicada essa resolucao;

0) A informacao relativa a proibicdo de quaisquer pagamentos antecipados antes de decorrido o prazo de resolucdo;

p) A informacdo de que o contrato pode, nos termos do direito internacional privado e em caso de litigio, ser regido por lei
diferente da do Estado membro onde o consumidor reside ou tem o seu domicilio habitual.

3 - O formulario normalizado de informacdo pré-contratual deve conter ainda informacdo detalhada sobre:

a) Os direitos adquiridos, com especificacdo das condi¢cdes do seu exercicio e clara indicacdo de eventuais restricbes a
possibilidade de ocupacdo do alojamento;

b) Os bens, com descricdo exacta e pormenorizada do imével ou imodveis, incluindo a sua localizagdo e descricdo dos méveis e
utensilios que constituem a unidade de alojamento;

¢) O numero da licenca de constru¢do e o nome e endereco completo das autoridades competentes e as garantias relativas a
conclusdo do imével e, quando isso ndo acontecer, as formas de reembolso dos pagamentos ja efectuados, bem como as
modalidades de pagamento dessas garantias caso se trate de imével em construcéo;

d) A forma de resolucdo do contrato e respectivos efeitos na esfera do titular, incluindo especificacdo dos custos a repercutir no
titular e consequéncias em caso de contratos acessorios, incluindo contratos de crédito associados;

e) Os procedimentos relacionados com a manutencdo e reparacdo no imovel, incluindo a indicagdo da forma de exploracdo e ou
administracdo do empreendimento turistico e os mecanismos existentes com vista a participacdo do adquirente na tomada de
decisdes no ambito da administracdo do empreendimento;

f) A possibilidade ou impossibilidade de revenda do direito ou direitos adquiridos;

g) A indicagdo da lingua ou linguas utilizadas entre o titular do direito e o proprietario ou administrador do empreendimento no
ambito do contrato, incluindo as questdes relacionadas com a indicagdo dos custos, com o tratamento dos pedidos de
informacdo ou apresentacdo de reclamacdes;

h) A indicacdo da possibilidade ou impossibilidade de recurso a mecanismos extrajudiciais de resolucdo de conflitos.

4 - As alteragOes as informacgdes previstas no nimero anterior devem ser comunicadas ao adquirente antes da celebragdo do
contrato, devendo nesse caso o contrato fazer referéncia expressa a essas alteracdes.

5 - As alteragdes previstas no nimero anterior apenas podem resultar de circunstancias alheias a vontade do vendedor, salvo
acordo expresso das partes.

6 - As informacdes a que se referem os n.os 2 e 3 devem ser redigidas na lingua ou numa das linguas do Estado membro de
residéncia ou da nacionalidade do consumidor a escolha deste, desde que se trate de uma das linguas oficiais da Comunidade.

7 - O modelo de formulario normalizado de informacdo pré-contratual é aprovado por despacho conjunto dos membros do
Governo responsaveis pelas areas do turismo, defesa do consumidor e justica.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Seccao lll
Do certificado predial
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Artigo 10.°
Certificado predial

1 - Relativamente a cada direito real de habitacdo periddica é emitido pela conservatéria do registo predial competente um
certificado predial que titule o direito e legitime a transmissdo ou oneracdo deste, que é entregue ao titular do direito real
registado juntamente com o cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial.

2 - O certificado predial s6 pode ser emitido a favor do proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos
reais de habitagdo periddica e depois de efectuado o registo definitivo do titulo de constituicdo do direito real de habitacdo
periddica.

3 - S6 pode ser emitida uma 2.2 via do certificado predial em caso de destruicdo ou extravio, alegado em requerimento do
titular.

4 - A emissdo da 2.2 via do certificado predial s6 pode ter lugar depois de decorridos 30 dias sobre a data do respectivo pedido
e é sempre anotada a descricdo.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 11.°
Requisitos

1 - Do certificado predial devem constar:

a) A data em que foi realizado o acto de constituicdo do direito real de habitacdo periddica;

b) Os elementos do titulo de constituicdo do direito real de habitacdo periddica referidos nas alineas a) a ¢) do n.° 2 do artigo
5.5

¢) A identificacdo do titular do direito;

d) A identificagdo da unidade de alojamento e o tipo e classificagdo do empreendimento turistico;

e) A capacidade maxima da unidade de alojamento;

f) A indicacdo exacta do periodo durante o qual o direito objecto do contrato pode ser exercido e a duracdo do regime
instituido;

g) A indicacdo dos 6nus ou encargos existentes.

2 - O certificado predial deve mencionar a seguir aos elementos previstos no nimero anterior a existéncia de um documento
complementar que contenha os seguintes elementos:

a) A mengdo das informacbes previstas nos n.os 2 e 3 do artigo 9.° que deve ter total correspondéncia com o formulario
normalizado de informacao;

b) (Revogada.)

¢) O valor relativo do direito, de acordo com o disposto na alinea n) do n.° 2 do artigo 5.%;

d) A indicacdo de que a aquisicdo do direito real de habitacdo periédica ndo acarreta quaisquer despesas, encargos ou
obrigacdes para além dos estipulados no contrato;

e) (Revogada.)

f) (Revogada.)

g) (Revogada.)

h) (Revogada.)

i) A declaragdo do proprietario do empreendimento turistico que ateste que este foi ou sera construido de acordo com o regime
juridico da instalagdo e do funcionamento dos empreendimentos turisticos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho,
e que obedece aos requisitos das instalacdes, classificacdo e funcionamento previstos nos regulamentos a que se refere o n.° 3
do artigo 1.° daquele diploma;
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j) A identificacdo da entidade responsavel pela exploracdo e administracdo do empreendimento;

I) (Revogada.)

m) A indicacdo das garantias prestadas para cumprir o disposto nos artigos 15.° e 31.°

3 - Os elementos previstos no nimero anterior fazem parte integrante do contrato e completam os elementos previstos no n.°
1, devendo o adquirente declarar por escrito ter recebido aquele documento e compreendido o seu teor.

4 - O certificado predial e o documento complementar devem estar redigidos de forma clara e precisa, com caracteres
facilmente legiveis, em portugués, devendo ser entregue pelo vendedor ao adquirente uma traducdo, na lingua ou numa das
linguas do Estado membro de residéncia ou da nacionalidade do consumidor a escolha deste, desde que se trate de uma das
linguas oficiais da Comunidade, acompanhada de uma traducdo do contrato na lingua do Estado em que se situe o imével.

5 - No espago do certificado predial imediatamente anterior ao destinado a assinaturas deve constar:

a) A mencéo relativa a existéncia do direito de resolugdo sem necessidade de indicagdo do motivo e sem quaisquer encargos, no
prazo de 14 dias seguidos a contar da data da entrega do certificado predial;

b) A mencdo sobre a proibicdo de quaisquer pagamentos antecipados directa ou indirectamente relacionados com o negdcio
juridico a celebrar.

6 - No espago previsto no nimero anterior, o adquirente deve ainda declarar ter recebido a tradugdo do certificado e do
documento complementar, que constitui parte integrante do contrato para todos os efeitos legais.

7 - O certificado predial deve incluir o formulario de resolucdo do contrato.

8 - O modelo do certificado predial e o formulario de resolucdo do contrato sdo aprovados pelo despacho conjunto a que se
refere o n.° 7 do artigo 9.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 12.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2009-01-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Seccao IV

Da transmissdo e oneracao de direitos reais de habitacdo periédica

Artigo 12.°

Oneracao e transmissdo de direitos reais de habitacao periédica

1 - A oneracdo ou a transmissdo por acto entre vivos de direitos reais de habitagdo periddica faz-se mediante declaracdo das
partes no certificado predial, com reconhecimento presencial das assinaturas do constituinte do énus ou do alienante,
respectivamente, e esta sujeita a registo nos termos gerais.

2 - Se a transmissao for a titulo oneroso, deve ser indicado o valor.

3 - A transmissdo por morte esta sujeita a inscricdo no certificado predial, devendo a assinatura do sucessor ser reconhecida
presencialmente, ap6s exibi¢do ao notéario de documento comprovativo da respectiva qualidade.

4 - A transmissdo de direitos reais de habitacdo periddica implica a cessdo dos direitos e obrigacdes do respectivo titular em
face do proprietario do empreendimento ou do cessionario da exploragdo, sem necessidade de concordancia deste,
considerando-se ndo escritas quaisquer clausulas em contrario.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23
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Artigo 13.°

Documento complementar

1 - Nas transmissées de direitos reais de habitacdo periédica o vendedor deve entregar ao adquirente o documento
complementar bem como o formulario de resolu¢do do contrato previstos no artigo 11.°

2 - Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 9.°, sempre que haja alguma alteracdo ao conteldo do documento
complementar ou se verifique a perda ou extravio dele, pode o titular do direito real de habitacdo periddica exigir do
proprietario das unidades de alojamento objecto desse direito um novo documento.

3 - A violagédo do disposto no n.° 1 gera a nulidade do negécio juridico celebrado, depois de ultrapassados os prazos previstos
no n.° 3 do artigo 16.°

4 - Recai sobre o vendedor o 6nus de provar o cumprimento da obrigagdo prevista no n.° 1.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 13.°-A
Dever especial de informacéo

1 - Antes da assinatura do contrato, o vendedor estd obrigado a informar o adquirente de que dispde de um prazo de 14 dias
seguidos para resolver o contrato e que se encontra vedado o pagamento de quaisquer quantias.

2 - Incumbe ao vendedor a prova do cumprimento da obrigagdo prevista no nimero anterior.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 14.°

Sinal ou antecipagdo do pagamento

1 - Antes do termo do prazo para o exercicio do direito de resolucdo previsto no n.° 1 do artigo 16.° é proibido efectuar
pagamentos seja a que titulo for ou receber qualquer quantia como forma de pagamento, ou com qualquer outro objectivo
directa ou indirectamente relacionado com o negécio juridico a celebrar.

2 - Sdo igualmente proibidos os pagamentos de qualquer quantia a titulo de sinal, de garantia ou de reserva ou a prestacdo de
qualquer outra contrapartida antes do termo do prazo a que se refere o nUmero anterior.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 15.°
Caucado
1 - O proprietério das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos reais de habitacdo periddica ou o cessionario da
exploracdo devem prestar caugdo que garanta:
a) A possibilidade do inicio do gozo do direito pelo adquirente na data prevista no contrato;
b) A expurgacdo de hipotecas ou outros énus oponiveis ao adquirente do direito;
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) A devolucdo da totalidade das quantias entregues pelo adquirente por conta da aquisicdo desse direito, actualizada de acordo
com o indice anual dos precos do consumidor, no caso de o empreendimento turistico ndo abrir ao publico;

d) A devolucdo da totalidade das quantias entregues pelo adquirente até ao termo do prazo previsto nos n.os 3 e 4 do artigo
seguinte.

2 - A caucdo é prestada a favor do adquirente por seguro, garantia bancaria, depdsito bancério, titulos de divida publica ou
qualquer outra forma de garantia admitida no direito interno dos Estados-Membros da Unido Europeia, € o seu valor minimo é
equivalente ao que houver sido entregue por aquele.

3 - Nas transmissdes subsequentes de direitos reais de habitacdo periddica, transfere-se para o adquirente a caugdo que garante
o cumprimento das obrigacdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 e ainda, no caso da alinea c) do n.° 1, se o empreendimento
turistico ainda ndo estiver aberto ao publico.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 16.°
Direito de resolucdo

1 - O adquirente do direito real de habitacdo periddica tem o direito de resolver o contrato de aquisicdo sem indicar o motivo e
sem quaisquer encargos, no prazo de 14 dias seguidos a contar:

a) Da data da celebracdo do contrato de transmissdo do direito real de habitacdo periddica;

b) Da data em que lhe é entregue o contrato de transmissdo do direito real de habitacdo periddica ou da data da entrega do
formulario de resolucdo consoante a que for posterior, e caso esta data seja também posterior a data prevista na alinea anterior.
2 - A declaragdo de resolucdo deve ser comunicada ao vendedor em papel ou noutro suporte duradouro, enviada até ao termo
do prazo previsto no niUmero anterior.

3 - O direito de resolugéo a que se refere o n.° 1 caduca:

a) No prazo de um ano e 14 dias seguidos a contar da data mencionada no n.° 1 se o vendedor ndo preencher e fornecer ao
adquirente o formulario de resolucdo do contrato;

b) No prazo de trés meses e 14 dias seguidos a contar do momento da assinatura por ambas as partes do contrato, se © mesmo
ndo contiver os elementos referidos no documento complementar previsto no n.° 2 do artigo 11.°

4 - Se, nos prazos previstos no nimero anterior, o vendedor fornecer os elementos em falta, o adquirente passa a dispor, a
contar desse momento, da possibilidade de resolver o contrato nos termos previstos no n.° 1.

5 - Se, associado ao contrato de aquisicdo do direito real de habitacdo periddica, for celebrado um contrato de adesdo a
sistemas de troca, o prazo para resolucdo é o mesmo para ambos os contratos, contado nos termos dos nimeros anteriores.

6 - Se o preco do bem imdvel, sujeito ao regime de direitos reais de habitacdo periddica, for total ou parcialmente coberto por
um crédito concedido pelo vendedor, ou por terceiro com base num acordo entre este e o vendedor, e o adquirente exercer o
direito de resolucdo previsto nos nimeros anteriores, o contrato de crédito é resolvido, sem direito a indemnizagdo ou
pagamento de quaisquer encargos.

7 - Resolvido o contrato, o vendedor deve restituir ao adquirente todas as quantias recebidas até a data da resolucdo do
mesmo.

8 - Resolvido o contrato de aquisicdo de direito real de habitacdo periddica todos os contratos acessérios a este sdo
automaticamente resolvidos sem direito a indemnizagdo ou pagamento de quaisquer encargos.

9 - Por contrato acessério entende-se um contrato por forca do qual o consumidor adquire servicos relacionados com um
contrato de utilizacdo periddica de bens ou com um contrato de aquisicdo de um produto de férias de longa duracdo, sendo
esses servigos prestados por um profissional ou por um terceiro com base num acordo entre este Ultimo e o profissional.

Alteragoes
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Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 245/2015 - Diario da Republica n.° 205/2015, Série | de 2015-10-20, em vigor a partir de 2015-10-21
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série I-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 17.°
Contratos-promessa de transmissao de direitos reais de habitacdo periédica

1 - Os contratos-promessa de transmissdo de direitos reais de habitagdo periddica vinculam ambas as partes e devem ser
reduzidos a escrito.

2 - O vendedor deve entregar ao adquirente uma traducdo do contrato-promessa de transmissado de direitos reais de habitagdo
periddica, na ou numa das linguas do Estado membro de residéncia do adquirente ou na ou numa das linguas do Estado
membro de que este é nacional, a escolha do adquirente, desde que se trate de uma das linguas oficiais da Comunidade,
acompanhada de uma traducdo do contrato na lingua do Estado em que se situe o imével.

3 - Alinformacédo de que o adquirente pode resolver o contrato, sem indicar o motivo e sem quaisquer encargos, no prazo de 14
dias seguidos a contar da data da celebracdo desse contrato, deve constar do contrato-promessa de transmissdo de direitos
reais de habitacdo periddica e estar situada imediatamente antes do campo destinado as assinaturas.

4 - (Revogado.)

5 - E nula a convencdo que faca depender a celebracio do contrato prometido da alienacdo de direitos reais de habitacio
periddica sobre as restantes unidades de alojamento.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 18.°
Requisitos dos contratos-promessa de transmissdo de direitos reais de habitacao periédica

1 - Os contratos-promessa de alienacdo de direitos reais de habitacdo periédica em que o promitente-vendedor intervenha no
exercicio do comércio devem conter os seguintes elementos:

a) A identidade e o domicilio do proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime dos direitos reais de habitagdo
periddica, com indicacdo exacta da qualidade juridica do vendedor no momento da celebracdo do contrato;

b) A identificacdo do promitente-adquirente;

c) Os elementos constantes das alineas c) a h), 0) e g) a t) do n.° 2 do artigo 5.°;

d) Os elementos constantes das alineas a) e c) a f) do n.° 1 do artigo 11.°;

e) Indicacdo expressa, aposta imediatamente antes da assinatura das partes, de que o promitente-adquirente do direito real de
habitagdo periddica pode resolver o contrato, sem indicar o motivo e sem quaisquer encargos, no prazo de 14 dias seguidos a
contar da data de assinatura deste, enviada até ao termo daquele prazo.

2 - E obrigatéria a entrega ao promitente-adquirente do documento complementar previsto no n.° 2 do artigo 11.° e no artigo
13.°, observando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto nos n.os 3 a 5 do artigo 11.° e nos n.os 1 e 2 do artigo 13.°

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23
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Artigo 19.°

Direito de resolucdo e caugdo

1 - Nos contratos-promessa o promitente-adquirente goza do direito de resolucdo apds a sua assinatura, nos termos do
disposto no artigo 16.°, contando-se o respectivo prazo da data de assinatura do contrato-promessa.

2 - Se na pendéncia do prazo previsto no nimero anterior for realizado o acto de constituicdo do direito real de habitagao
periddica, o prazo para o adquirente do direito real de habitagdo periddica resolver o respectivo contrato de aquisi¢do, previsto
no n.° 1 do artigo 16.%, conta-se a partir da data da assinatura do contrato-promessa.

3 - O promitente-vendedor, quando seja proprietario do empreendimento ou cessionario da sua exploracdo, deve prestar
caugao nos contratos-promessa que garanta:

a) A possibilidade do inicio do gozo do direito pelo adquirente na data prevista no contrato-promessa;

b) A expurgacdo de hipotecas ou outros énus oponiveis ao adquirente do direito;

) A devolucdo da totalidade das quantias entregues pelo adquirente por conta da aquisicdo desse direito, actualizada de acordo
com o indice anual dos precos do consumidor, no caso de o empreendimento turistico ndo abrir ao publico;

d) A devolugdo da totalidade das quantias entregues pelo adquirente até ao termo do prazo previsto nos n.os 3 a 5 do artigo
16.°

4 - E aplicavel a caugdo a que se refere o nimero anterior o disposto no n.° 2 do artigo 15.°, observando-se ainda, com as
necessarias adaptacdes, o disposto no n.° 3 do mesmo preceito.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 12.° do/a Decreto-Lei n.° 116/2008 - Diario da Republica n.° 128/2008, Série | de 2008-07-04, em vigor a partir de 2009-01-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 20.°
Irrenunciabilidade e nulidade

1 - Os direitos conferidos nesta sec¢do ao adquirente e ao promitente-adquirente do direito real de habitacdo periddica sdo
irrenunciaveis, sendo nula toda a convencao que, de alguma forma, os exclua ou limite.

2 - E igualmente nula a convencdo que, de alguma forma, exclua ou limite as responsabilidades conferidas nesta seccdo ao
vendedor.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Seccao V

Direitos e deveres dos titulares de direitos reais de habitacdo periodica

Artigo 21.°

Conteilido e exercicio do direito real de habitacdo periédica

1 - O titular do direito real de habitacdo perioddica tem as seguintes faculdades:

a) Habitar a unidade de alojamento pelo periodo a que respeita o seu direito;

b) Usar as instalacbes e equipamentos de uso comum do empreendimento e beneficiar dos servicos prestados pelo titular do
empreendimento;

c) Exigir, em caso de impossibilidade de utilizacdo da unidade de alojamento objecto do contrato devido a situagdes de forca
maior ou caso fortuito motivado por circunstancias anormais e imprevisiveis alheias aquele que as invoca, cujas consequéncias
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ndo poderiam ter sido evitadas apesar de todas as diligéncias feitas, que o proprietario ou o cessionario lhe faculte alojamento
alternativo num empreendimento sujeito ao regime de direitos reais de habitacdo periddica, de categoria idéntica ou superior,
num local préximo do empreendimento objecto do contrato;

d) Ceder o exercicio das faculdades referidas nas alineas anteriores.

2 - No exercicio do seu direito, o titular deve agir como o faria um bom pai de familia, estando-lhe especialmente vedadas a
utilizacdo da unidade de alojamento e das partes do empreendimento de uso comum para fins diversos daqueles a que se
destinam e a pratica de actos proibidos pelo titulo constitutivo ou pelas normas reguladoras do funcionamento do
empreendimento.

3 - A cedéncia a que se refere a alinea d) do n.° 1 deve ser comunicada por escrito a entidade responsavel pela gestdo do
empreendimento até ao inicio do periodo de exercicio do direito, sob pena de opor a tal cedéncia.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 22.°
Prestacao periodica

1 - O titular do direito real de habitagdo periddica é obrigado a pagar anualmente ao proprietario das unidades de alojamento
sujeitas ao regime dos direitos reais de habitacdo periddica a prestacdo pecuniaria indicada no titulo de constituicdo.

2 - A prestacdo periddica destina-se exclusivamente a compensar o proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime
dos direitos reais de habitacdo periddica das despesas com os servicos de utilizacdo e exploragdo turistica a que as mesmas
estdo sujeitas, contribuicbes e impostos e quaisquer outras previstas no titulo de constituicdo e a remunera-lo pela sua gestao,
ndo podendo ser-lhe dada diferente utilizagdo.

3 - O valor da prestacdo periddica pode variar consoante a época do ano a que se reporta o direito real de habitagdo periddica,
mas deve ser proporcional a fruicdo do empreendimento pelo titular do direito.

4 - A percentagem da prestacao periddica destinada a remunerar a gestdo nao pode ultrapassar 20% do valor total.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 23.°

Falta de pagamento da prestacdo periddica ou de indemnizacéo

1 - O crédito por prestacdes ou indemniza¢des devidas pelo titular do direito real de habitacdo periddica e respectivos juros
moratoérios goza do privilégio creditério imobilidrio sobre este direito, graduavel apos os mencionados nos artigos 746.° e 748.°
do Cddigo Civil e os previstos em legislacdo especial em vigor nesta data.

2 - Sem prejuizo do disposto no niUmero anterior, é atribuida forca executiva, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea
d) do artigo 46.° do Cdédigo de Processo Civil, no que se refere as prestagdes ou indemnizagdes em divida pelo titular de direito
real de habitagdo periddica e respectivos juros moratorios:

a) Ao contrato de transmissdo do direito real de habitagdo periddica;

b) A certiddo do registo predial;

c) A acta da assembleia a que se refere o artigo seguinte;

d) A acta da assembleia geral de titulares que tiver deliberado, por maioria dos votos dos presentes, o valor da prestacio
periddica devida por cada titular.

3 - Na falta de pagamento da prestagdo periddica até dois meses antes do inicio do periodo de exercicio do correspondente
direito, o proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime do direito real de habitacdo periédica pode opor-se a esse
exercicio.
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4 - No caso previsto no nimero anterior, o proprietario pode afectar a unidade de alojamento a exploracdo turistica durante o
periodo correspondente a esse direito, caso em que se considera integralmente liquidada a prestacdo periddica devida nos
termos do n.° 1 do artigo anterior.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 24.°

Alteracdo da prestacdo periddica
1 - Independentemente do critério de fixacdo da prestacdo periddica estabelecido no titulo de constituicdo, aquela pode ser
alterada, por proposta da entidade encarregada da auditoria das contas do empreendimento inserida no respectivo parecer,
sempre que se revele excessiva ou insuficiente relativamente as despesas e a retribuicdo a que se destina e desde que a
alteracdo seja aprovada por maioria dos votos dos titulares presentes em assembleia convocada para o efeito.
2 - A alteracdo da prestacdo periddica aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo 7.°
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Secgao VI

Da administracao e conservacdo do empreendimento

Artigo 25.°
Principios gerais

1 - A administragdo e conservagdo das unidades de alojamento objecto do direito real de habitacdo periddica, do seu
equipamento e recheio e das instalacbes e equipamento de uso comum do empreendimento incumbem ao respectivo
proprietario.

2 - O proprietario pode ceder a exploracdo do empreendimento, transferindo-se para o cessionario os poderes e deveres a ela
ligados, sem prejuizo da responsabilidade subsididria do proprietario, perante os titulares dos direitos reais de habitacdo
periddica, pela boa administracdo e conservacdo do empreendimento.

3 - A cessdo de exploracdo deve ser notificada a Direc¢do-Geral do Turismo e aos titulares dos direitos reais de habitagdo
periddica, sob pena de ineficacia.

Artigo 26.°
Conservacao e limpeza das unidades de alojamento

1 - As unidades de alojamento objecto do direito real de habitacdo periddica, bem como os respectivos equipamento e
mobilidrio, devem ser mantidos pela entidade responsavel em estado de conservagéo e limpeza compativel com os fins a que se
destinam e com a classificagdo do empreendimento.

2 - Sem prejuizo do normal exercicio do seu direito, o titular deve permitir o acesso a respectiva unidade de alojamento para o
cumprimento das obrigacdes previstas no nimero anterior.
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Artigo 27.°

Reparacoes
1 - As reparagOes indispensaveis ao exercicio normal do direito que ndo possam ser efectuadas sem o sacrificio temporario
daquele direito devem realizar-se em momento e condi¢des que minimizem esse sacrificio, sem prejuizo do direito de
indemnizacdo dos titulares.
2 - As reparacbes decorrentes de deterioracbes imputaveis ao titular do direito ou aquele a quem ele ceder o uso que ndo
resultem do exercicio normal desse direito sdo igualmente efectuadas pela entidade responsavel pela exploracdo do
empreendimento, a expensas do titular.

Artigo 28.°

Inovacoes

O proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos reais de habitacdo periddica sé pode realizar obras
gue constituam inovacdes nas unidades de alojamento, ainda que por sua conta, com o consentimento dos titulares, a prestar
em assembleia geral.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 29.°
Encargos

Os titulares de direitos reais de habitacdo periddica ndo podem ser responsabilizados pelo pagamento das contribuicbes, taxas,
impostos e quaisquer outros encargos anuais que incidam sobre a propriedade nem pelo cumprimento das respectivas
obrigacdes acessorias.

Artigo 30.°

Fundo de reserva

1 - Uma percentagem néo inferior a 4% do valor da prestacdo periddica paga pelos titulares dos direitos reais de habitacdo
periddica deve ser afectada a constituicdo de um fundo de reserva destinado exclusivamente a realizacdo de obras de reparacdo
e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum e das respectivas unidades de alojamento, seu mobilidrio e
equipamento.

2 - Devem reverter ainda para o fundo previsto no nimero anterior os saldos das prestacdes periddicas que constem das contas
anuais do empreendimento.

3 - As quantias que integram o fundo de reserva devem ser depositadas em conta bancaria propria.

4 - A entidade proprietaria ou exploradora do empreendimento deve apresentar a Direccdo-Geral do Turismo documento
comprovativo de que o fundo de reserva se encontra constituido.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 31.°
Caucao de boa administracdo
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1 - O proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime dos direitos reais de habitacdo periddica ou, tendo havido
cessdo da exploracdo, o cessionario devem prestar caucado de boa administracdo e conservagdo do empreendimento a favor dos
titulares de direitos reais de habitacdo periddica.

2 - A caucdo pode ser prestada por seguro, garantia bancéria, dep6sito bancario ou titulos de divida publica, ou qualquer outra
forma de garantia admitida no direito interno dos Estados membros da Unido Europeia, devendo o respectivo titulo ser
depositado no Turismo de Portugal, I. P., sem prejuizo do reconhecimento de garantia equivalente nos termos da alinea a) do n.°
1 do artigo 11.° e do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de Julho.

3 - O montante minimo da garantia corresponde ao valor anual do conjunto das prestacdes periddicas a cargo de todos os
titulares dos direitos transmitidos.

4 - A garantia s6 pode ser accionada por deliberagdo dos titulares dos direitos, desde que essa deliberagdo tenha sido tomada
pela maioria dos votos correspondentes aos direitos transmitidos.

5 - A garantia deve ser actualizada sempre que o seja a prestacdo periddica.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 32.°

Prestacao de contas

1 - A entidade responsavel pela administracdo do empreendimento deve organizar anualmente as contas respeitantes a
utilizacdo das prestacdes periddicas pagas pelos titulares dos direitos e das dota¢des do fundo de reserva, elaborar um relatério
de gestdo e submeter ambos a apreciacdo da empresa de auditoria ou do revisor oficial de contas a eleger nos termos da alinea
d) do n.° 2 do artigo 34.°

2 - O relatério de gestdo e as contas a que se refere o nimero anterior serdo enviados a cada titular de direitos, juntamente com
a convocatoéria da assembleia geral ordinaria, acompanhados do parecer da auditoria.

3 - Os titulares dos direitos reais de habitacdo periddica ou os seus representantes tém o direito de consultar os elementos
justificativos das contas e do relatério de gestdo apresentados na assembleia geral.

4 - Nao tendo havido a eleicdo prevista na alinea d) do n.° 2 do artigo 34.°, deve a entidade responsavel pelo funcionamento do
empreendimento solicitar a Camara dos Revisores Oficiais de Contas a designacdo de um revisor, o qual exercera as suas
func¢bes enquanto néo for substituido por empresa ou revisor eleitos pela assembleia geral.

Artigo 33.°
Programa de administracdo
1 - A entidade responséavel pela administracdo do empreendimento deve elaborar um programa de administracdo e conservacdo
da parte sujeita ao regime de direito real de habitacdo periddica para o ano seguinte.
2 - O programa deve ser enviado a cada titular de direitos reais de habitacdo periddica conjuntamente com a convocatéria da
assembleia geral ordinaria.

Artigo 34.°

Assembleia geral de titulares de direitos reais de habitacao periodica

1 - A assembleia geral de titulares de direitos reais de habitacdo periddica integra todos os titulares daqueles direitos.
2 - Compete a assembleia geral:
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a) Eleger o presidente de entre os seus membros, sendo o proprietario do empreendimento inelegivel para o cargo;

b) Pronunciar-se sobre o relatério de gestdo e as contas respeitantes a utilizacdo das prestacdes periddicas e das dotagdes do
fundo de reserva;

) Apreciar o programa de administracdo e conservacdo do empreendimento no regime de direito real de habitacdo periddica
para o ano seguinte;

d) Eleger o revisor oficial de contas ou a empresa de auditoria que apreciard o relatério de gestdo e as contas do
empreendimento;

e) Aprovar a alteracdo da prestacdo periddica nos termos do artigo 24.%;

f) Deliberar sobre qualquer assunto do interesse dos titulares de direitos reais de habitacdo periddica.

3 - A assembleia geral é convocada pela entidade responsavel pela administracdo do empreendimento, salvo o disposto no n.°
5.

4 - A assembleia geral deve ser convocada por carta registada, ou por envio de e-mail com recibo de leitura para o endereco
electrénico do titular do direito e publicacdo da convocatéria no sitio da empresa na internet, pelo menos 30 dias antes da data
prevista para a reunido, no 1.° trimestre de cada ano, para os efeitos, pelo menos, das matérias referidas nas alineas b) a d) e f)
don.2.

5 - A assembleia geral deve ser convocada pelo presidente sob proposta de titulares de direitos reais de habitacdo periédica que
representem 5% dos votos correspndentes aos direitos transmitidos.

6 - A assembleia geral delibera qualquer que seja o nUmero de titulares de direitos presentes ou representados, salvo o disposto
no numero seguinte.

7 - A assembleia geral convocada nos termos do n.° 5 requer, para efeitos de deliberacdo em primeira convocatoéria, a presenca
de titulares de direitos que representem, pelo menos, um terco dos votos correspondentes aos direitos reais de habitacdo
periddica constituidos.

8 - O presidente da assembleia geral é eleito por dois anos renovaveis.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 35.°

Participacdo na assembleia

1 - Os titulares de direitos reais de habitagdo peridédica podem deliberar em assembleia geral e votar por escrito.

2 - Ninguém podera representar mais de um décimo dos votos correspondentes aos direitos constituidos, salvo se forem
detidos por um Unico titular.

3 - O proprietario do empreendimento, mesmo quando nao seja titular de direitos reais de habitacdo periddica, ou, tendo
havido cessdo de exploracdo, o cessionario devem comparecer na assembleia geral, a fim de prestar as informagdes solicitadas.
4 - Cada titular de um direito real de habitacdo periddica tem o numero de votos correspondentes ao valor do direito, nos
termos estabelecidos no titulo constitutivo.

5 - O proprietério do empreendimento que seja titular de direitos reais de habitacdo periddica ndo dispbe dos votos
correspondentes as unidades de alojamento cuja constru¢do ndo esteja terminada.

6 - O proprietario do empreendimento ou o cessionéario da exploracdo ndo podem ser representantes dos titulares dos direitos
reais de habitacdo periddica nem votar a alteracdo da prestacdo periddica a que se refere a alinea e) do n.° 2 do artigo anterior.
7 - As deliberacbes sdo tomadas por maioria simples, salvo o disposto no n.° 1 do artigo 37.°

Seccgao VIl
Destituicao e substituicao na administracao do empreendimento
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Artigo 36.°

Destituicdo da administracdo do empreendimento

1 - Se o proprietario do empreendimento ou o cessionario da exploracdo deixarem de cumprir a obrigagcdo de administracdo ou
houver cumprimento negligente da mesma, podem os titulares deliberar a sua destituicdo da administragdo do
empreendimento, sem prejuizo da responsabilidade daqueles.

2 - Considera-se haver incumprimento da obrigacdo de administrar designadamente nos seguintes casos:

a) Se ndo for convocada a assembleia geral de titulares nos termos previstos no n.° 4 do artigo 34.%;

b) Se a assembleia de titulares ndo aprovar o relatério de gestdo do exercicio anterior;

) Se a entidade responséavel pela administracdo do empreendimento ndo organizar nem apresentar os documentos referidos
nos artigos 32.° e 33.%;

d) Se o proprietario do empreendimento ou o cessionario da exploracdo ndo comparecerem na assembleia geral de titulares;

e) Se ndo for constituido o fundo de reserva previsto no artigo 30.%;

f) Se ndo for constituida ou se caducar a garantia prevista no artigo 31.%;

g) Se o empreendimento for desclassificado.

Artigo 37.°
Processo

1 - O processo de destituicdo inicia-se em assembleia geral especialmente convocada para o efeito, devendo a deliberagéo ser
tomada por maioria de dois ter¢os dos votos correspondentes aos direitos reais de habitacdo periddica transmitidos, e s
produzindo efeitos depois de decisdo do tribunal arbitral, a constituir nos termos dos nimeros seguintes, ou da nomeacao
judicial prevista no artigo 40.°

2 - O tribunal arbitral é composto por trés arbitros, sendo um designado pelos titulares dos direitos reais de habitagdo periddica,
outro pela proprietario e pelo cessionario da exploragdo, se o houver, e o terceiro pelos arbitros assim designados.

3 - O tribunal arbitral deve, quando tal se justificar, fixar um prazo a entidade administradora para cumprimento das obrigacdes
em falta.

4 - Decorrido o prazo referido no niUmero anterior, se a entidade em causa ndo tiver cumprido as obriga¢gdes impostas pelo
tribunal arbitral, este deliberara, de imediato, a destituicdo daquela e a consequente substituicdo por uma outra que
administrarad todo o empreendimento.

Artigo 38.°

Efeitos da substituicdo

Destituido da administracdo o proprietario do empreendimento ou o cessionario da exploracdo, o pagamento das prestacdes
periddicas deixa de lhes ser devido e sera realizado a nova entidade administradora.

Artigo 39.°
Direitos e deveres da entidade administradora nomeada

1 - Compete a entidade administradora nomeada exercer todos os direitos e cumprir todos os deveres inerentes a administracdo
e conservacdo do empreendimento, sendo-lhe aplicaveis, com as necessarias adaptacdes, as regras estabelecidas na seccéo VI.
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2 - A administracdo deve exercer-se também no que respeita aos direitos reais de habitacdo periddica alienados posteriormente
pelo proprietario.

Artigo 40.°
Nomeacao judicial de administrador

1 - Tomada a deliberacdo prevista no n.° 1 do artigo 36.°, se, decorrido o prazo de 60 dias, ndo se encontrar constituido o
tribunal arbitral referido no artigo 37.°, podem os titulares dos direitos reais de habitacdo periédica requerer ao tribunal da
comarca da situacdo dos bens a nomeacdo de um administrador judicial.

2 - A accdo para nomeac¢do do administrador judicial deve ser proposta contra o proprietdrio do empreendimento e o
cessionario da exploracdo, se exitir, seguindo-se, com as necessarias adaptacdes, o processo previsto para a nomeacgdo de
administrador na propriedade horizontal.

3 - E aplicavel ao administrador judicial, com as necessérias adaptacées, o disposto nos artigos 38.° e 39.°

Artigo 41.°
Cessacdo do regime de substituicdo na administracdo do empreendimento
O regime de substituicdo na administragdo do empreendimento cessa mediante deliberagdo por maioria dos votos
correspondentes aos direitos reais de habitacdo periddica transmitidos, retomando o proprietdrio ou o cessionario da
exploracdo do empreendimento as fun¢des respectivas logo que preste a caucdo prevista no artigo 31.°

Seccao VIl
Da reniincia ao direito real de habitacéao periédica

Artigo 42.°
Renuncia
1 - O titular do direito real de habitacdo periddica pode extingui-lo mediante declaracdo de rendncia no certificado predial, com
reconhecimento presencial da assinatura.
2 - A declaragdo de renlncia carece de ser notificada ao priprietario do empreendimento e a Direcgdo-Geral do Turismo,
devendo ainda ser registada nos termos gerais.
3 - A declaracdo a que se refere o nimero anterior produz efeitos seis meses ap6s as notificacdes nele previstas.

Seccao IX
Publicidade, comercializacdo e formas de referéncia

Artigo 43.°
Publicidade e comercializacao

1 - Toda a publicidade ou promocdo respeitante a venda ou comercializacdo de direitos reais de habitacdo peridédica deve
identificar de modo inequivoco a forma e o local onde é possivel obter o formulario normalizado de informacao pré-contratual a
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que se refere o artigo 9.°

2 - A publicidade respeitante a venda ou comercializacdo de direitos reais de habitacdo periddica ndo pode apresentar a
aquisicdo desses direitos como forma de investimento financeiro.

3 - Os direitos reais de habitacdo periddica ndo podem ser publicitados ou promovidos sem que tenham sido sujeitos ao
processo de comunicagdo prévia com prazo, nos termos previstos no artigo 5.°

4 - Caso um contrato de utilizagdo periddica de bens, de aquisicdo de um produto de férias de longa duracédo, de revenda ou de
troca seja proposto pessoalmente a um consumidor numa promogado ou num evento de vendas, o profissional deve mencionar
claramente no convite a finalidade comercial e a natureza do evento.

5 - A actividade de promocdo e comercializacdo dos direitos reais de habitacdo periddica sé pode desenvolver-se em instalacdes
do proprietario, do cessionario da exploracdo do empreendimento turistico ou ainda do mediador.

6 - O disposto no presente artigo é aplicavel a publicidade veiculada com o objectivo de promover a troca ou revenda dos
direitos previsto no presente diploma.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 44.°

Proibicdo de utilizacao de certos termos

Na publicidade ou promocdo dos direitos reais de habitacdo periddica, bem como nos contratos e documentos a estes
respeitantes, ndo podem usar-se, em relacdo aos titulares desses direitos, a palavra «proprietario» ou quaisquer outras
expressoes suceptiveis de criar nos adquirentes desses direitos a ideia de que serdo comproprietarios do empreendimento.

Capitulo Il
Dos direitos de habitacdo turistica

Artigo 45.°
Regime dos direitos de habitagdo turistica

1 - Ficam sujeitos as disposi¢des do presente capitulo:

a) Os direitos de habitacdo em empreendimentos turisticos por periodos de tempo limitados em cada ano e que ndo constituam
direitos reais de habitagdo periddica;

b) Os contratos pelos quais, directa ou indirectamente, mediante um pagamento antecipado completado ou ndo por prestacdes
periddicas, se prometa ou se transmitam direitos de habitacdo turistica.

2 - Os direitos de habitacdo turistica a que se refere o nimero anterior incluem, nomeadamente, os direitos obrigacionais
constituidos ao abrigo de:

a) Contratos de utilizacdo periddica de bens, entendendo-se estes como os contratos de duracdo superior a um ano, mediante
os quais o consumidor adquire, a titulo oneroso, o direito de utilizar um ou mais alojamentos, por mais do que um periodo de
ocupacdo, que nao configure um direito real de habitacdo periddica;

b) Contratos de aquisi¢cdo de produtos de férias de longa duracdo, entendendo-se estes como os contratos de duracdo superior
a um ano, mediante os quais o consumidor adquire, a titulo oneroso, o direito a beneficiar de descontos ou outras vantagens a
nivel de alojamento, por si sé ou em combinagdo com servigos de viagens ou outros, nomeadamente contratos referentes a
cartdes e clubes de férias, cartdes turisticos ou outros de natureza semelhante.

3 - N&o estdo sujeitos as disposicdes do presente capitulo, designadamente:

Verséo a data de 29-1-2021 Pag. 24 de 35

IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/37-2011-279446
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-lei/180-1999-321690

REGIME JURIDICO DA HABITACAO PERIODICA

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

a) As reservas multiplas de alojamento;

b) Os contratos comuns de arrendamento;

c) Os sistemas de fidelidade comuns que proporcionam descontos em alojamento em empreendimentos turisticos.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 46.°
Requisitos

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os direitos de habitagdo turistica sé podem constituir-se desde que os
empreendimentos se encontrem em funcionamento e se verifiquem, com as necessarias adaptagdes, as condi¢bes previstas no
artigo 4.°, estando a exploragdo nesse regime sujeita a comunicacgdo prévia ao Turismo de Portugal, I. P.

2 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica a instalacdo dos empreendimentos por fases.

3 - Excepcionalmente, por decisdo dos membros do Governo responsaveis pelas areas do ordenamento do territério e do
turismo, sob proposta do director-geral do Turismo, podem constituir-se direitos de habitacdo turistica sobre empreendimentos
turisticos e casas e empreendimentos de turismo no espaco rural ainda em constru¢cdo quando, cumulativamente, estiverem
reunidos os seguintes requisitos:

a) As entidades exploradoras garantirem contratualmente a manutencdo da exploragdo turistica de todas as unidades de
alojamento afectas a essa exploragdo, das instalacdes e equipamentos de uso comum e das instalagdes e equipamentos de
exploracdo turistica durante o periodo de duragdo dos respectivos contratos;

b) A construcdo dos empreendimentos turisticos onde forem constituidos direitos de habitacdo turistica contribuirem de forma
decisiva para o desenvolvimento e modernizacdo do sector na regido em que se localizam, através do aumento da
competitividade e do reordenamento e diversificacdo da oferta e, nas regides menos desenvolvidas turisticamente, através da
criacdo de oferta turistica vidvel que permita potenciar o desenvolvimento econémico regional;

¢) A construcdo dos empreendimentos turisticos onde forem constituidos direitos de habitacdo turistica produzir um impacte
significativo, ao nivel regional, na criagdo de emprego ou na requalificacdo do sector;

d) Os empreendimentos turisticos onde forem constituidos direitos de habitacdo turistica tiverem uma classificagdo de 5
estrelas;

e) For prestada uma caucdo nos termos e para os efeitos previstos no artigo 15.°

4 - Quando uma mesma entidade ou grupo empresarial for simultaneamente proprietéario e explorador de um hotel da mesma
categoria ou de categoria superior ao empreendimento turistico onde se integram as unidades de alojamento sujeitas ao regime
dos direitos de habitacdo turistica e os dois empreendimentos se integrem no mesmo conjunto urbanistico, os quartos do hotel
podem ser contabilizados para o efeito da percentagem prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 4.°, aplicavel aos direitos de
habitagdo turistica, por for¢a do disposto no n.° 1.

5 - A comunicagdo prévia deve ser enviada, por via informatica, ao Turismo de Portugal, I. P, nos termos previstos no artigo 62.°,
e instruida com os seguintes elementos:

a) Documento que contenha, com as necessarias adaptacdes, os elementos previstos no n.° 2 do artigo 5.°;

b) Copia da licenca de utilizagao turistica do empreendimento turistico;

c) Se o requerente ndo for o proprietario do empreendimento turistico, documento que o legitime a constituir direitos de
habitacao turistica.

6 - As unidades de alojamento dos empreendimentos previstos no n.° 1 do artigo anterior ndo se consideram retiradas da
exploracdo de servicos de alojamento turistico pelo facto de se encontrarem sujeitas ao regime do direito de habitacdo turistica.
7 - Ao processo de comunicacdo prévia da exploragdo no regime de direito de habitacdo turistica aplica-se o disposto nos n.os 3
a 5 do artigo 5.%, com as devidas adaptacdes.

Alteragoes
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Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 47.°

Duracgdao
Os direitos de habitacdo turistica sdo, na falta de indicagdo em contrario, perpétuos, podendo ser fixado um limite de duragéo
ndo inferior a um ano, a contar da data da sua constituicdo ou da data da abertura ao publico do empreendimento turistico
quando o empreendimento estiver ainda em construcao.
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 47.°-A

Formuldrio normalizado de informacgdo pré-contratual

1 - Em tempo Util, antes de o consumidor ficar vinculado pelo contrato ou proposta, o proprietario ou o vendedor de direitos de
habitacdo turistica deve entregar de forma gratuita, em papel ou através de suporte duradouro facilmente acessivel ao
consumidor, informagdes exactas que, de uma forma clara, precisa e compreensivel, descrevam o empreendimento turistico,
bem como os direitos e obriga¢gdes decorrentes do contrato.

2 - As informagdes mencionadas no numero anterior constam de formulario normalizado de informacdo pré-contratual e
incluem designada e obrigatoriamente os seguintes elementos:

a) A identidade, o domicilio, a indicacdo exacta da qualidade juridica do vendedor no momento da celebracdo do contrato, bem
como a identidade e o domicilio do proprietario das unidades de alojamento;

b) A identificacdo do empreendimento turistico, com mencdo do nimero da descricdo do prédio ou prédios no registo predial e
indicagdo da sua localizagdo, com referéncia ao tipo e classificagdo do mesmo;

) A natureza exacta e especificacdo do conteddo do direito objecto do contrato;

d) A indicacdo exacta do periodo durante o qual o direito pode ser exercido, incluindo a data a partir da qual pode ser exercido;
e) O preco a pagar pela aquisicdo do direito ou direitos, incluindo descricdo exacta dos custos adicionais obrigatérios
decorrentes do contrato;

f) A descricdo dos encargos perioddicos, incluindo calendarizagdo dos mesmos, contribuicdes especiais ou taxas locais
eventualmente existentes decorrentes do exercicio do direito, bem como os critérios de fixacdo e actualizacdo dos mesmos;

g) A descricdo dos servigos colocados a disposicdo do titular do direito ou direitos, com distincdo dos custos incluidos e nao
incluidos no preco a pagar;

h) A existéncia de cédigos de conduta aplicaveis com indicagdo do local onde os mesmos podem ser consultados;

i) As informagdes sobre o modo e os prazos do exercicio do direito de resolucdo do contrato, com a indicagdo da pessoa a
quem deve ser comunicada a resolucdo;

j) A informacéo relativa a proibicdo de quaisquer pagamentos antecipados antes de decorrido o prazo de resolucéo;

I) A informacdo de que o contrato pode, nos termos do direito internacional privado e em caso de litigio, ser regido por lei
diferente da do Estado membro onde o consumidor reside ou tem o seu domicilio habitual.

3 - O formulario normalizado de informacdo pré-contratual deve conter ainda informagdo detalhada sobre:

a) Os direitos adquiridos, com especificacdo clara e adequada das condi¢des do seu exercicio, com descricdo exacta e
pormenorizada do imével ou imoéveis, incluindo a sua localizagdo e descricdo dos méveis e utensilios que constituem a unidade
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de alojamento;

b) As restrices eventualmente existentes quanto a possibilidade de o consumidor utilizar os direitos;

) A forma de resolucdo do contrato e respectivos efeitos na esfera do titular, incluindo especificagdo dos custos a repercutir no
titular e consequéncias em caso de contratos acessorios, incluindo contratos de crédito associados;

d) A indicagdo da lingua ou linguas utilizadas entre o titular do direito e o proprietario ou administrador do empreendimento no
ambito do contrato, incluindo as questdes relacionadas com a indicagdo dos custos, com o tratamento dos pedidos de
informacado ou apresentacdo de reclamacdes;

e) A indicacdo da possibilidade ou impossibilidade de recurso a mecanismos extrajudiciais de resolucdo de conflitos.

4 - As alteracdes as informacgdes previstas no nimero anterior devem ser comunicadas ao adquirente antes da celebracdo do
contrato, devendo nesse caso o contrato fazer referéncia expressa a essas alteracdes.

5 - As informacgbes previstas no n.° 3 ndo podem ser alteradas, salvo acordo expresso das partes em contrario ou, se as
alteracdes resultarem de circunstancias inusitadas, imprevisiveis e independentes da vontade do profissional, e as suas
consequéncias ndo pudessem ter sido evitadas mesmo com toda a diligéncia devida.

6 - As informagbes a que se referem os n.os 2 e 3 devem ser redigidas na lingua ou numa das linguas do Estado membro de
residéncia ou da nacionalidade do consumidor a escolha deste desde que se trate de uma das linguas oficiais da Comunidade.

7 - O modelo de documento informativo normalizado é aprovado pelo despacho conjunto a que se refere o n.° 7 do artigo 9.°

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diério da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 48.°
Contrato de transmisséo de direitos de habitacao turistica

1 - O contrato de transmissdo de direitos de habitacdo turistica é celebrado por escrito e deve ser entregue pelo vendedor ao
adquirente em papel ou através de suporte duradouro.

2 - O vendedor deve entregar ao adquirente um contrato de transmissao de direitos de habitacao turistica redigido na lingua do
Estado em que se situe o imével e uma traducdo do contrato, a escolha do adquirente:

a) Na ou numa das linguas do Estado membro de residéncia do adquirente; ou

b) Na ou numa das linguas do Estado membro de que este é nacional, desde que se trate de uma das linguas oficiais da
Comunidade.

3 - Na éarea do contrato ou contrato-promessa de transmissdo de direitos de habitacdo turistica imediatamente anterior a
destinada a assinaturas deve constar:

a) A mencao relativa ao exercicio do direito de resolucdo, sem necessidade de indicagdo do motivo e sem quaisquer encargos,
no prazo de 14 dias seguidos a contar da data da celebracdo do contrato ou do contrato-promessa ou da entrega do mesmo;

b) A mencédo sobre a proibicdo de quaisquer pagamentos antecipados directa ou indirectamente relacionados com o negédcio
juridico a celebrar.

4 - No espaco previsto no niUmero anterior, o adquirente deve ainda declarar ter recebido a traducdo do contrato, que constitui
parte integrante do mesmo para todos os efeitos legais.

5 - Os contratos a que se refere o n.° 1, ou os respectivos contratos-promessa, devem mencionar, quando o vendedor ou o
promitente-vendedor intervenham no exercicio do comércio, sob pena de anulabilidade:

a) Os elementos a que se referem as alineas ¢), d), g) e p) a t) do n.° 2 do artigo 5.°;

b) Os elementos a que se referem as alineas ¢) e d) do n.° 2 do artigo 11.°, com as necessarias adaptacdes;

¢) A indicacdo das garantias prestadas para cumprir o disposto no artigo 52.°;

d) A indicagdo explicita de que o direito a que se refere o contrato ndo constitui um direito real;

e) (Revogada.)

f) Se o vendedor ndo for o proprietario das casas ou empreendimentos previstos no artigo 45.° ou alguém que actue
devidamente mandatado para o representar nos termos previstos no nimero seguinte, deve ainda juntar a autorizacdo prevista
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nos niimeros seguintes.

g) A mengdo das informacgdes previstas nos n.os 2 e 3 do artigo 47.°-A, que deve ter total correspondéncia com o formulério
normalizado de informacao.

6 - A comercializagdo de direitos de habitacdo turistica por quem ndo seja proprietario dos empreendimentos turisticos
previstos no artigo 45.°, ou por quem actue devidamente mandatado para o efeito por mediacdo, agenciamento, cessdo ou
outras formas afins, depende de comunicagado prévia ao Turismo de Portugal, I. P.

7 - A comunicagdo prévia referida no nimero anterior depende da observancia pelos requerentes dos seguintes requisitos:

a) (Revogada.)

b) Garantir o gozo pleno dos direitos de habitacdo turistica objecto do contrato de transmissdo durante o seu periodo de
duracao;

¢) Comprovacdo da sua idoneidade comercial.

8 - Para efeitos do disposto na alinea ¢) do ndmero anterior, ndo sdo consideradas comercialmente idéneas as pessoas
relativamente as quais se verifique:

a) A proibicao legal do exercicio do comércio;

b) A inibicdo do exercicio do comércio por ter sido declarada a sua faléncia ou insolvéncia enquanto nao for levantada a inibicdo
e decretada a sua reabilitagao;

c) Terem sido titulares, gerentes ou administradores de um estabelecimento individual de responsabilidade limitada, de uma
cooperativa ou de uma sociedade comercial, punida com trés ou mais coimas, desde que lhe tenha sido aplicada a sancdo de
interdicdo do exercicio da actividade.

9 - Para efeitos do disposto no n.° 6, e sem prejuizo do disposto na alinea d) do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de
Julho, o vendedor deve apresentar no Turismo de Portugal, I. P, uma comunicacdo prévia acompanhada dos seguintes
elementos:

a) Certiddo do acto constitutivo do estabelecimento individual de responsabilidade limitada, da cooperativa ou da sociedade
comercial, ou copia de documento de identificacdo, se for pessoa singular sem aquele estabelecimento constituido;

b) Certiddo do registo comercial definitivo do estabelecimento individual de responsabilidade limitada, da cooperativa ou da
sociedade comercial, se for pessoa colectiva ou singular com aquele estabelecimento constituido;

c) Certiddo que ateste que a empresa ndo é devedora ao Estado de quaisquer contribuigdes, impostos ou outras importancias
ou que o pagamento das mesmas esta formalmente assegurado;

d) Certidao que ateste que a empresa tem a situagdo regularizada com a seguranca social;

e) Copia dos contratos celebrados entre o vendedor e o ou os proprietarios das unidades de alojamento sujeitas ao regime dos
direitos de habitacdo turistica, que garantam o gozo pleno dos direitos objecto do contrato ou contrato-promessa de
transmissdo desses direitos, pelo periodo de duracdo neles previstos.

10 - Quando os elementos a que se referem as alineas a) a d) do nimero anterior se encontrem disponiveis na Internet, a
respectiva apresentacdo pode ser substituida pela indicacdo dos enderecos electronicos onde aquela informagdo pode ser
consultada e respectivos codigos de acesso e, se for caso disso, pela entrega de declaragdo a autorizar essa consulta.

11 - O processo de comunicacdo prévia obedece ao disposto nos n.os 3 a 5 do artigo 5.°, com as devidas adaptagdes.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 18.° do/a Decreto-Lei n.° 76-A/2006 - Diario da Republica n.° 63/2006, Suplemento n.° 1, Série |-A de 2006-03-29, em vigor a partir de 2006-06-30
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 49.°
Direito de resolucdo
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1 - Nos contratos de aquisicdo de direitos de habitacdo turistica ou nos respectivos contratos-promessa, o adquirente ou o
promitente-adquirente tem a faculdade de resolver o contrato, sem indicar o motivo e sem quaisquer encargos, no prazo de 14
dias seguidos e nos termos do n.° 2 do artigo 16.°

2 - E aplicavel ao direito de resolucdo dos contratos de aquisicio de direitos de habitacéo turistica ou dos respectivos contratos-
promessa, com as necessarias adaptacdes, o disposto nos n.os 3 a 9 do artigo 16.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 50.°
Administracao e conservagao

1 - A administracdo e conservacdo das unidades de alojamento e das instala¢des e servicos de uso comum do empreendimento
competem ao proprietdrio ou ao cessiondrio da exploracdo, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto nos artigos
25.°a30.°

2 - No 1.° trimestre de cada ano serd convocada pela entidade responsavel pela administragdo do empreendimento uma
assembleia geral dos titulares dos direitos de habitacdo turistica com vista a prestacdo de informag¢des e a deliberacdo sobre
qualquer assunto do interesse daqueles titulares.

3 - E aplicavel, com as necessarias adaptacées, o disposto na alinea b) do n.° 2 e nos n.os 4 e 6 do artigo 34.° e nos artigos 36.° a
41°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 50.°-A

Pagamento escalonado

1 - Nos contratos de aquisicao de direitos de habitacdo turistica a que se refere a alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° o pagamento
do preco pelo titular ao proprietario ou ao cessionario da exploracdo do empreendimento é feito de acordo com um calendério
de pagamentos escalonados.

2 - Os pagamentos, incluindo eventuais quotas de membros, sdo divididos em presta¢des anuais, todas do mesmo valor.

3 - E proibido qualquer pagamento do preco que néo esteja de acordo com o calendario de pagamentos escalonados.

4 - O vendedor deve enviar um pedido de pagamento por escrito, em papel ou noutro suporte duradouro, pelo menos 14 dias
seguidos antes da data de vencimento de cada prestacao.

5 - A partir do pagamento da segunda prestacdo, o titular tem o direito de resolver o contrato sem sofrer qualquer sancéo,
desde que informe o profissional no prazo de 14 dias seguidos a contar da recepcdo do pedido de pagamento de cada
prestacao.

6 - A partir da segunda anuidade, o vendedor e o titular podem acordar na sua actualizagdo de acordo com o indice médio de
precos ao consumidor no continente, publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

7 - O exercicio do direito a que se refere o n.° 5 ndo prejudica a aplicacdo das regras gerais do direito em matéria de
cumprimento e incumprimento das obrigagdes.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
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Artigo 51.°

Prestacdo perioédica
1 - O contrato de aquisicdo de direito de habitagdo turistica pode estabelecer uma prestagdo periddica a pagar pelo titular ao
proprietario ou ao cessionario da exploragcdo do empreendimento.
2 - O valor da prestacdo periodica pode ser actualizado nos termos previstos no contrato.
3 - Nao pode convencionar-se o pagamento antecipado das presta¢des periddicas respeitantes a anos subsequentes.
4 - E aplicavel, com as necessérias adaptacdes, o disposto no n.° 2 do artigo 23.°
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 52.°

Caucgoes

1 - O proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos de habitacdo turistica, ou o vendedor, nos casos
previstos na alinea f) do n.° 3 do artigo 48.°, deve prestar a favor do adquirente ou do promitente-adquirente de direitos de
habitagdo turistica caucdo pelo montante das quantias recebidas por este a qualquer titulo, para os efeitos e nos termos do
artigo 15.°

2 - O proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime de direitos de habitagdo turistica ou, tendo havido cessdo de
exploracdo, o cessionario devem ainda prestar caucdo de boa administracdo, a favor dos titulares de direitos de habitagdo
turistica, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 31.°, com as necessarias adaptacoes.

3 - Se na casa ou empreendimento existirem titulares de direitos ndo obrigados ao pagamento de prestacSes periddicas, a
caucdo de boa administracdo deve ser fixada anualmente pela entidade encarregada da auditoria das contas, em valor ndo
inferior ao montante de despesas previsto para cada exercicio.

4 - A caugdo prevista nos niUmeros anteriores s6 pode ser accionada por deliberacdo da maioria dos titulares dos direitos de
habitagdo turistica constituidos.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 53.°

Extensao do regime

1 - Aos direitos de habitacdo turistica é aplicado, com as necessarias adaptac¢des, o disposto nos artigos 13.2-A, 14.2, 20.°, 43° e
44.°

2 - Aos contratos de troca, bem como aos contratos de revenda dos direitos previstos no presente diploma aplica-se, com as
necessarias adaptacdes, o disposto no presente diploma, em especial o previsto nos artigos 9.°, 13.°2, 13.2-A, 14.°, 16.° e 47.°-A.

3 - Sem prejuizo do mencionado no nUimero anterior, aos contratos de revenda é aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.°
211/2004, de 20 de Agosto, que regula o exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria e de angariagdo imobiliaria em tudo
0 que ndo contrarie o presente diploma.

4 - Os formularios normalizados de informacdo pré-contratual respectivos sdo aprovados pelo despacho conjunto a que se
refere o n.° 7 do artigo 9.°

5 - Por contrato de troca entende-se o contrato por forca do qual o consumidor adere, a titulo oneroso, a um sistema de troca
que lhe permite ter acesso a um alojamento de pernoita ou a outros servicos, em troca de conceder a terceiros acesso
temporario aos beneficios inerentes aos direitos decorrentes do seu contrato de utilizagado periddica de bens.

6 - Por contrato de revenda entende-se o contrato por forca do qual o profissional, a titulo oneroso, presta assisténcia ao
consumidor na venda ou na compra de um produto de utilizacdo peridédica de bens ou de um produto de férias de longa
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duracéo.
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 53.°-A
Direitos de habitacao turistica em bens moveis

1 - As normas sobre comercializacdo, venda e revenda de produtos, publicidade e informac¢des obrigatérias ao consumidor,
previstas no presente capitulo, sdo aplicaveis, com as necessdrias adaptacdes, aos contratos de duragdo superior a um ano,
através dos quais se concedam direitos de habitacdo em alojamentos de pernoita inseridos em bens moveis.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a exploracdo de direitos de habitacdo turistica em bens méveis é prestada
livremente, ndo estando sujeita a comunicagdo prévia nem se aplicando as regras relativas a caucdo e ao fundo de reserva.
Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diério da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 53.°-B

Sinal ou antecipacao do pagamento nos contratos de revenda

E proibido qualquer pagamento de sinal, constituicio de garantias, reserva de montantes em contas ou o reconhecimento
expresso de dividas, bem como a prestacdo de qualquer outra contrapartida ao profissional ou a terceiros pelo consumidor,
antes da conclusdo da venda ou antes de, por qualquer outro meio, se ter posto fim ao contrato de revenda.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 245/2015 - Diario da Republica n.° 205/2015, Série | de 2015-10-20, em vigor a partir de 2015-10-21

Capitulo 1l

Das infraccées e sua sangdo

Artigo 54.°
Contra-ordenacgoes

(em vigor a partir de: 2021-07-28)

1 - Constitui contraordenacdo econdmica muito grave, punivel nos termos do Regime Juridico das Contraordenac¢des
Econdémicas (RJCE):

a) A comercializacdo de direito real de habitacdo periddica ndo validamente constituido;

b) A infraccdo ao disposto no n.° 1 do artigo 4.;

¢) A infraccdo ao disposto no n.° 2 do artigo 12.°, no artigo 14.° e no n.° 1 do artigo 17.5;

d) A ndo prestacdo das caugdes previstas no artigo 15.° e no n.° 3 do artigo 19.%;

e) A ndo devolucdo atempada das quantias entregues pelo adquirente ou promitente-adquirente de direitos reais de habitagdo
periddica ou de direitos de habitacdo turistica, em caso do exercicio do direito de resolugdo dos respectivos contratos;

f) A violacdo dos direitos garantidos pelo disposto nas alineas a) e ¢) do n.° 1 do artigo 21.;

g) O incumprimento do disposto no artigo 30.%;
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h) A ndo prestacdo da caucdo prevista no artigo 31.%

i) A realizacdo de publicidade ou promocdo do direito real de habitagdo peridédica ou de direito de habitagdo turistica em
infraccdo ao disposto nos artigos 43.° e 44.%;

j) A comercializacdo de direitos de habitagdo turistica em infrac¢do ao disposto nos n.os 1 e 4 do artigo 46.%;

) A infraccdo do disposto nos n.os 5 e 6 do artigo 48.°;

m) A ndo prestacao das caucdes previstas no artigo 52.°;

n) O incumprimento do disposto no n.° 5 do artigo 60.°

2 - Constitui contraordenagdo econdmica grave, punivel nos termos do RJCE:

a) A infraccdo ao disposto no n.° 3 do artigo 4.%

b) A infraccdo ao disposto nos n.os 1, 2 e 3 do artigo 9.°

¢) A infraccdo ao disposto no n.° 2 do artigo 11.%;

d) O incumprimento das obrigacdes previstas nos n.os 3 a 6 do artigo 11.2, no artigo 13.° e no n.° 2 do artigo 18.%;
e) A falta de conservacao e limpeza das unidades de alojamento objecto do direito, em infraccdo ao disposto no artigo 26.;
f) O incumprimento do disposto nos n.os 1 a 3 do artigo 32.°, no artigo 33.° e nos n.os 1 e 4 do artigo 34.°;

g) A infracdo ao disposto nos n.os 1 a 6 do artigo 47.°-A;

h) A infraccdo ao disposto no n.° 1 do artigo 48.°, quando o vendedor tenha intervindo no exercicio do comércio;
i) A infraccdo ao disposto no n.° 2 do artigo 48.;

j) A violacdo dos direitos garantidos pelos n.os 1, 7 e 8 do artigo 16.° e pelo artigo 49.%;

k) A infraccdo ao disposto no n.° 2 do artigo 50.°;

[) A infraccdo ao disposto nos n.os 1 a 4 do artigo 50.°-A.

3 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos do RJCE.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 27.° do/a Decreto-Lei n.° 9/2021 - Diario da Republica n.° 20/2021, Série | de 2021-01-29, em vigor a partir de 2021-07-28
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 245/2015 - Diario da Republica n.° 205/2015, Série | de 2015-10-20, em vigor a partir de 2015-10-21
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.® 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09
Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 55.°
Sancées acessorias

(em vigor a partir de: 2021-07-28)

1 - Conjuntamente com as coimas, podem ser aplicadas, de acordo com a natureza, a gravidade ou a frequéncia das
contraordenacdes, as seguintes sanc¢des acessorias, nos termos do RJCE:

a) Apreensdo de todo o material utilizado, no caso da alinea i) do n.° 1 do artigo anterior;

b) Interdicéo, por dois anos, do exercicio da actividade, salvo no caso da alinea d) do n.° 2 do artigo anterior.

2 - Da aplicagdo de qualquer sancado serd sempre dada publicidade, a expensas do infractor, mediante:

a) A afixacdo de cépia da decisdo, pelo periodo de 30 dias, no proprio empreendimento, em lugar e por forma bem visivel;

b) A sua publicacdo em jornal de difusdo nacional, regional ou local, de acordo com o lugar, a importancia e os efeitos da
infraccao.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 27.° do/a Decreto-Lei n.° 9/2021 - Diario da Republica n.° 20/2021, Série | de 2021-01-29, em vigor a partir de 2021-07-28

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23
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Artigo 56.°
Concurso de contra-ordenacoes
Se um facto violar simultaneamente o disposto no Cédigo da Publicidade, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 330/90, de 23 de
Outubro, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 74/93, de 10 de Mar¢o, e pelo Decreto-Lei n.° 275/98, de 9 de Setembro, e artigos 43.°
e 44.° do presente diploma, deve ser punido pela violagdo destes.
Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 57.°
Responsabilidade
Os titulares, gerentes e administradores ou directores do estabelecimento individual de responsabilidade limitada, da
cooperativa ou da sociedade comercial, proprietarias ou cessiondrias, sdo subsidiariamente responsaveis pelo pagamento das
coimas aplicadas aquelas.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série |-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 58.°

Competéncia
1 - Compete a Autoridade de Seguranca Alimentar e Econdmica a organizacdo e instru¢do dos processos relativos as contra-
ordenagdes previstas no presente diploma.
2 - E da competéncia do inspetor-geral da Autoridade de Seguranca Alimentar e Econémica a aplicacdo das coimas e sancdes
acessorias previstas no presente diploma.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 245/2015 - Diario da Republica n.° 205/2015, Série | de 2015-10-20, em vigor a partir de 2015-10-21

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 59.°
Destino das coimas
(em vigor a partir de: 2021-07-28)
O produto das coimas aplicadas pela pratica das contraordenagdes econdmicas previstas no presente diploma é repartido nos
termos do RJCE.
Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 27.° do/a Decreto-Lei n.° 9/2021 - Diario da Republica n.° 20/2021, Série | de 2021-01-29, em vigor a partir de 2021-07-28
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 245/2015 - Diario da Republica n.° 205/2015, Série | de 2015-10-20, em vigor a partir de 2015-10-21

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 60.°

Aplicacdo no tempo e no espaco
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1 - O presente diploma aplica-se aos direitos reais de habitacdo periddica constituidos, ficando ressalvados os efeitos ja
produzidos pelos factos que este se destina a regular.

2 - Aos direitos reais de habitacdo periddica que tenham sido objecto de contratos-promessa de transmissdo e ndo se
encontrem constituidos ao tempo da entrada em vigor do presente diploma aplicam-se, quanto a escritura publica, ao registo e
a emissdo de certificados prediais, as disposi¢cdes dos artigos 4.°, 5.° e 7.° a 9.° do Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril.

3 - Nas transmissoes de direitos reais de habitagdo periddica titulados por certificados prediais emitidos ou a emitir ao abrigo do
Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril, em que, nos termos do presente diploma, caiba ao adquirente a faculdade de resolver o
contrato, deve este declarar por escrito, no momento da transmissdo, que tomou conhecimento daquela faculdade.

4 - O titulo de constituicdo dos direitos reais de habitacdo periédica deve ser modificado, no prazo de um ano, sempre que o
mesmo nao se conforme, no tocante ao contelido dos direitos, com o que se dispde no presente diploma.

5 - O proprietario ou cessionario da exploracdo do empreendimento turistico deve reforcar, no prazo de um ano, a caugdo de
boa administragao, até ao montante minimo previsto no artigo 31.°

6 - O presente diploma aplica-se aos direitos obrigacionais de habitacdo turistica constituidos ao abrigo do disposto no
Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abiril, salvo o disposto no n.° 1 do artigo 47.°

7 - Sempre que a lei aplicavel ao contrato seja a lei de um Estado membro da Unido Europeia é considerada como ndo escrita
toda e qualquer cldusula contratual através da qual o consumidor renuncie aos direitos previstos no presente diploma.

8 - Se a lei aplicavel for a lei de um pais terceiro ao da Unido Europeia, o consumidor ndo pode ser privado da proteccdo
conferida pelo disposto neste decreto-lei quando:

a) O bem imdvel se encontre situado no territério de um Estado membro;

b) Nos restantes casos, o vendedor exercer a sua actividade de comércio no territério de um Estado membro ou dirigir por
qualquer meio essa actividade para o territério de um Estado membro.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 22/2002 - Diario da Republica n.° 26/2002, Série |-A de 2002-01-31, em vigor a partir de 2002-02-01

Alterado pelo/a Artigo 1.° do/a Decreto-Lei n.° 180/99 - Diario da Republica n.° 119/1999, Série I-A de 1999-05-22, em vigor a partir de 1999-05-23

Artigo 60.°-A
Informacdo ao consumidor e resolucdo extrajudicial de litigios

1 - As entidades responsaveis pela aplicacdo do presente diploma devem promover acgdes destinadas a informar os
consumidores sobre os direitos que para eles resultam da sua aplicacao.
2 - As entidades a que se refere o niUmero anterior devem promover o recurso aos mecanismos de resolucdo extrajudicial de
conflitos para a resolucdo de litigios entre profissionais e consumidores, na acep¢do da Lei n.° 24/96, de 31 de Julho, resultantes
da aplicagdo do presente diploma.
3 - As entidades referidas no n.° 1 devem incentivar os profissionais e os titulares de cédigos de conduta a informarem os
consumidores sobre a existéncia destes codigos.
Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 61.°
Isencao de sisa

A transmissdo do direito real de habitacdo periddica é isenta do imposto municipal de sisa.

Notas:
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Artigo 4.°, Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10 A referéncia feita, no presente artigo, ao imposto da sisa deve considerar-se
feita ao imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT), por forca da aplicagdo do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro, que aprova o Cédigo

do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis.

Artigo 61.°-A

Tramitacdo desmaterializada

A tramitacdo dos procedimentos de comunicagdo prévia previstos nos artigos 5.°46.° e 48.° é realizada por via informatica
através de formulario disponivel no balcdo Unico electrénico a que se refere o artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de
Julho, acessivel através do Portal da Empresa, do Portal do Cidad&o e do sitio da Internet do Turismo de Portugal, I. P.

Alteracoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 61.°-B
Cooperacdo administrativa

As autoridades competentes nos termos do presente decreto-lei participam na cooperagdo administrativa através do Sistema de
Informagdo do Mercado Interno (IMI) no ambito dos procedimentos relativos a exploradores deste tipo de estabelecimentos
com actividade noutro Estado membro, incluindo no ambito da fiscalizagdo e aplicacdo de sang¢des, nos termos do capitulo vi do
Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de Julho.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da Republica n.° 49/2011, Série | de 2011-03-10, em vigor a partir de 2011-04-09

Artigo 62.°

Norma revogatéria
Sem prejuizo do disposto no artigo 60.°, é revogado o Decreto-Lei n.° 130/89, de 18 de Abril.
Notas:
Artigo 5.°, Decreto-Lei n.° 37/2011 - Diario da RepUblica n.° 49/20711, Série | de 2011-03-10 Até que seja possivel a tramitacdo desmaterializada de procedimentos através
do formulério informatico referido no presente artigo, os pedidos, as comunicagdes e as notificagdes a eles relativos realizam-se através de enderego de correio electrénico

Unico, criado para o efeito pelo Turismo de Portugal, I. P., a indicar no respectivo sitio da Internet e ainda no Portal do Cidad&o e no Portal da Empresa.

A versdo consolidada ndo tem valor legal e néo substitui a consulta dos atos que deram origem a esta consolidacdo.
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