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GARANTIA PESSOAL PRESTADA PELO ESTADO A INSTITUICOES DE CREDITO COM
- VISTA A VIABILIZACAO DE CONCESSAO DE CREDITO A HABITACAO PROPRIA E
PERMANENTE A JOVENS ATE AOS 35 ANOS

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

Decreto-Lei n.° 44/2024
de 10 de julho
Estabelece as condicoes em que o Estado pode prestar garantia pessoal a instituicoes de crédito com
vista a viabilizacdo de concessao de crédito a habitacdo propria e permanente a jovens até aos 35 anos.

O XXIV Governo Constitucional assumiu como uma das prioridades centrais da sua atuacao criar condi¢des e oportunidades
para que os jovens possam realizar os seus projetos de vida em Portugal.

A crise do acesso a habitacdo afeta especialmente os jovens, com impactos nefastos na natalidade e na emigracdo dos mais
qualificados. E, por isso, de manifesta relevancia incentivar a acessibilidade da habitacdo para os jovens, nomeadamente
apoiando-os na aquisi¢do da primeira habitacdo.

E sabido que as instituicdes bancérias, na concessao de empréstimos para habitacdo prépria e permanente, por recomendacio
prudencial do Banco de Portugal, encontram-se sujeitas a um limite méximo no que respeita ao racio entre o montante do
empréstimo e o valor do imével dado em garantia, calculado com base no minimo entre o seu preco de aquisicdo e o seu valor
da avaliacao.

Ora, o consecutivo aumento dos precos da habitacdo, nos Ultimos anos, dificulta, cada vez mais, a possibilidade de os jovens,
ainda que inseridos no mercado de trabalho, disporem de capitais proprios que lhes permitam satisfazer o pagamento do
remanescente do preco do imovel que a instituicdo de crédito ndo financia.

Neste contexto, vem o presente decreto-lei prever a possibilidade e os termos em que o Estado pode prestar uma garantia
pessoal para a primeira aquisicdo de habitacdo prépria e permanente, de forma a viabilizar a concessdo de crédito a habitacdo
aos jovens.

Esta medida ndo se encontra, porém, isenta de limites. Entende-se que apenas devera abranger os jovens com idade até aos 35
anos (inclusive), que usufruam de rendimentos até ao 8.° escaldo do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares. O
mutuério ndo pode ser proprietario de prédio urbano ou de fracdo autdbnoma de prédio urbano habitacional, nem usufruir da
garantia de Estado mais do que uma vez. Por fim, o valor da transacdo ndo pode exceder € 450 000,00 e a garantia a prestar
pelo Estado ndo pode ultrapassar 15 % do valor da transacdo do prédio urbano ou de fragdo autdbnoma de prédio urbano.

Com esta medida, da-se mais um passo no sentido de fomentar o acesso a habitacdo e criam-se as condig¢des para que os
jovens possam permanecer e desenvolver as suas capacidades em Portugal.

Foram ouvidos o Banco de Portugal e a Associacdo Portuguesa de Bancos.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto
(em vigor a partir de: 2025-03-20)
O presente decreto-lei estabelece as condi¢cdes em que o Estado pode prestar garantia pessoal a instituicdes de crédito e a
sociedades financeiras habilitadas a efetuar operacbes de crédito para aquisicdo de habitacdo em Portugal, com vista a
viabilizacdo de concessado de crédito a habitacdo propria e permanente.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 24/2025 - Diario da Republica n.° 55/2025, Série | de 2025-03-19, em vigor a partir de 2025-03-20

Artigo 2.°
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Ambito de aplicacdo
(em vigor a partir de: 2025-03-20)

A garantia pessoal do Estado, referida no artigo anterior, pode ser concedida a instituicdes de crédito e a sociedades financeiras
habilitadas a efetuar operacdes de crédito para aquisicdo de habitacdo em Portugal, quando se encontrem reunidas,
cumulativamente, as seguintes condi¢bes para a primeira transagdo de habitacdo prépria e permanente:

a) O(s) mutuario(s) do contrato tenha(m) entre 18 e 35 anos de idade e domicilio fiscal em Portugal;

b) O(s) mutuario(s) do contrato usufrua(m) de rendimentos que ndo ultrapassem o 8.° escaldo do imposto sobre o rendimento
das pessoas singulares;

¢) O(s) mutuério(s) do contrato ndo seja(m) proprietario(s) de prédio urbano ou de fracdo autdbnoma de prédio urbano
habitacional;

d) O(s) mutuario(s) do contrato nunca tenha(m) usufruido da garantia pessoal do Estado ao abrigo do presente decreto-lei;

e) O valor da transacdo nao exceda € 450 000,00;

f) A garantia pessoal do Estado ndo ultrapasse 15 % do valor da transagdo do prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio
urbano; e

g) A garantia pessoal do Estado se destine a viabilizar que a instituicdo de crédito financie a totalidade do preco de transacdo do
prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 24/2025 - Diario da Republica n.° 55/2025, Série | de 2025-03-19, em vigor a partir de 2025-03-20

Artigo 3.°
Regime legal aplicavel
A concessdo de garantia pessoal do Estado ao abrigo do presente decreto-lei é subsidiariamente aplicavel o disposto na Lei n.°
112/97, de 16 de setembro, alterada pelas Leis n.°® 64/2012, de 20 de dezembro, e 82-B/2014, de 31 de dezembro, com as
necessarias adaptacdes, salvo disposicdes que, atenta a finalidade e natureza especial do presente decreto-lei, se revelem
incompativeis, designadamente os artigos 9.°, 13.2, 14.2, 16.° e 19.°, devendo ser observado o procedimento previsto no artigo
seguinte.

Artigo 4.°
Regulamentacgdo

Compete aos membros do Governo responsaveis pelas areas das finangas, da habitacdo e da juventude aprovar, no prazo
méaximo de 60 dias a contar da entrada em vigor do presente decreto-lei, a regulamentacdo necesséria ao disposto no presente
diploma.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.
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A verséo consolidada néo tem valor legal e ndo substitui a consulta dos atos que deram origem a esta consolidacéo.
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