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Decreto-Lei n.° 68/2004
de 25 de marco
Estabelece os requisitos a que obedecem a publicidade e a informacao disponibilizadas aos
consumidores no ambito da aquisicao de imoéveis para habitaciao

O presente diploma estabelece um conjunto de mecanismos que visam reforcar os direitos dos consumidores a informacéo e a
proteccdo dos seus interesses econdmicos no ambito da aquisicdo de prédio urbano para a habitacéo.

E facto comummente aceite o de que a compra de habitacdo envolve um processo complexo. Para o consumidor, tal implica a
tomada de decisdes relativamente a uma série de aspectos extremamente importantes que necessariamente tém repercussoes,
desde logo, no plano orcamental. As escolhas efectuadas neste processo tém, além de mais, reflexos a médio e longo prazos,
razdo pela qual influenciam directamente a pessoa ou o agregado familiar que as fazem. Estdo, pois, em causa decisdes
relacionadas com o preco de venda, com o enquadramento urbanistico e, fundamentalmente, com as caracteristicas da
habitacdo, incluindo op¢des relacionadas com eficiéncia energética e gestdo ambiental.

Para apoiar os consumidores que pretendem adquirir a sua habitacdo, torna-se indispensavel disponibilizar aos principais
interessados um conjunto de informacdes suficientes que lhes permita fazer analises comparativas em funcdo daquilo que, em
cada momento, constitui a oferta no mercado da construgao e perceber o que melhor satisfaz os interesses em causa.
Concretizando estes objectivos, o presente diploma estabelece um conjunto de obriga¢des a cargo de quantos se dediquem,
profissionalmente, a actividade de construcdo de prédios urbanos habitacionais para comercializacao.

Desde logo, importa referir a obrigacdo de elaboracdo e disponibilizacdo aos consumidores adquirentes de um documento
descritivo das principais caracteristicas técnicas e funcionais da habitagdo, caracteristicas estas que se reportam ao momento
de conclusdo das respectivas obras de construcao.

Este documento descritivo, que no presente diploma toma a designacdo «Ficha técnica da habitacdo», deve obedecer a um
conjunto de requisitos legais e conter um conjunto minimo de informacgdes, eventualmente acompanhado de informacdes
complementares. Quer as informagdes minimas obrigatérias quer as informacdes complementares devem encontrar-se
redigidas em lingua portuguesa, de forma clara e perceptivel para o destinatario.

Ainda no que se refere a ficha técnica, compete ao técnico responsadvel da obra e ao promotor imobilidrio atestar a
correspondéncia das informacdes dela constantes com as caracteristicas da habitacdo a data de conclusdo das obras, através
das respectivas assinaturas feitas na propria ficha.

Por outro lado, determina o presente diploma que a ndo apresentacdo de ficha técnica da habitagdo implica a ndo celebracdo
da escritura pelo notério. Esta regra, destinada aos contratos celebrados entre profissionais e consumidores, aplica-se, também,
aos contratos celebrados entre consumidores, caso o prédio urbano objecto de transmissdo ja possua ficha técnica da
habitacédo.

Acresce também que no diploma se faz impender sobre o proprietario do imoével o dever de conservar a ficha técnica da
habitacdo, podendo este, em caso de perda ou de destrui¢do, solicitar a emissdo de segunda via da referida ficha ao promotor
imobilidrio ou a cdmara municipal onde se encontra depositada.

O presente diploma inclui, igualmente, as regras a que deve obedecer a publicidade sobre imdéveis para habitacdo e a
informacdo que deve estar disponivel nos estabelecimentos de venda, bem como normas de responsabilizacdo do técnico da
obra e do promotor imobilidrio pelos danos causados ao comprador em virtude da declaracdo ou das informacdes que,
constando da ficha técnica da habitacdo, ndo correspondam as verdadeiras caracteristicas do imovel.

Finalmente, e pese embora a circunstancia de o regime agora previsto se centrar na informacdo que deve ser disponibilizada
nos contratos que envolvam a aquisicdo da propriedade de prédios urbanos destinados a habitacdo, ndo deixa de se
estabelecer uma «primeira regra» no que se refere as obrigacdes similares decorrentes da celebracdo de contratos de
arrendamento. Deste modo, nos contratos de arrendamento relativos a prédios ou frac¢des abrangidos pelo diploma, o
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locador, seja ele profissional ou ndo, deve, antes da celebracdo do contrato definitivo, facultar aos futuros arrendatarios o
acesso a ficha técnica da habitacéo.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo préprio das Regides Autdbnomas, bem como o Conselho Nacional do Consumo e a
Associacdo Nacional de Municipios Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Capitulo |
Objectivos, ambito de aplicacdo e definicoes

Artigo 1.°
Objectivos

O presente diploma estabelece um conjunto de mecanismos que visam reforcar os direitos dos consumidores a informacéo e a
proteccdo dos seus interesses econdmicos no ambito da aquisicdo de prédio urbano para habitacdo, bem como promover a
transparéncia do mercado.

Artigo 2.°
Ambito

1 - A informacdo disponibilizada pelos profissionais no ambito da actividade de construgdo e aquisicdo de prédios urbanos
destinados a habitacdo bem como a respectiva publicidade estdo sujeitas as regras previstas no presente diploma.
2 - As regras referentes a ficha técnica da habitacdo, constantes do capitulo Il, ndo se aplicam:
a) Aos prédios construidos antes da entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951;
b) Aos prédios que se encontrem edificados e sobre os quais exista licenca de utilizacdo ou haja requerimento apresentado
para a respectiva emissdo a data da entrada em vigor do presente diploma.

Artigo 3.°

Definicoes
1 - Para efeitos do presente diploma, entende-se por:
a) «Promotor imobilidrio» a pessoa singular ou colectiva, privada ou publica, que, directa ou indirectamente, decide,
impulsiona, programa, dirige e financia, com recursos proprios ou alheios, obras de construcdo ou de reconstrugdo de prédios
urbanos destinados a habitacdo, para si ou para aquisi¢do sob qualquer titulo;
b) «Habitacdo» a unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual compreende o fogo e as
suas dependéncias;
c) «<Fogo» o conjunto de espacos e compartimentos privados nucleares de cada habitacdo (tais como salas, quartos, cozinha,
instalagdes sanitarias, arrumos, despensa, arrecadagdes em cave ou em sotdo, corredores, vestibulos), conjunto esse confinado
por uma envolvente que separa o fogo do ambiente exterior e do resto do edificio;
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d) «<Dependéncias do fogo» os espacos privados periféricos desse fogo (tais como varandas, balcdes, terragos, arrecadacdes em
cave ou em so6tdo ou em corpos anexos, logradouros pavimentados, telheiros e alpendres), espacos esses exteriores a
envolvente que confina o fogo;

e) «Espacos comuns» os espagos destinados a servicos comuns (atrios, comunicacdes horizontais e verticais, pisos vazados,
logradouros e estacionamentos em cave nos edificios multifamiliares) e espacos destinados a servigos técnicos;

f) «Compartimento» o espaco privado, ou conjunto de espacos privados directamente interligados, delimitado por paredes e
com acesso através de vao ou vaos guarnecidos com portas ou com disposi¢des construtivas equivalentes;

g) «Planta simplificada» a planta rigorosa e a escala, limpa de informacdo dispensavel a perfeita compreensdo do objecto de
representacdo, por forma a melhor comunicar com o consumidor comum;

h) «Servicos acessérios» os servicos de apoio residencial disponibilizados no acto da compra ou de arrendamento da habitacéo,
tais como portaria e vigilancia, salas equipadas para actividades especializadas e zonas exteriores ajardinadas e ou equipadas,
designadamente, com mobilidrio urbano ou instala¢des de lazer e recreio.

2 - Relevam ainda, no tocante a aplicacdo do presente diploma:

a) O Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, com as
posteriores alteracdes, para as definicdes de area bruta da habitacdo, area bruta do fogo, area Gtil de um compartimento e area
util do fogo;

b) O Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
posteriores alteracdes, para as definicdes de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo.

3 - As obrigagdes a cargo do promotor imobilidrio previstas no presente diploma incumbem, na falta deste, ao profissional que
venda ou que transmita onerosamente o prédio urbano destinado a habitagdo.

Capitulo Il
Da ficha técnica da habitagéo

Artigo 4.°
Ficha técnica da habitagao

1 - Sem prejuizo de outras obrigacdes legais, o promotor imobilidrio estd obrigado a elaborar um documento descritivo das
caracteristicas técnicas e funcionais do prédio urbano para fim habitacional, documento que toma a designacdo «Ficha técnica
da habitagdo».

2 - As caracteristicas técnicas e funcionais descritas na ficha técnica da habitacdo reportam-se ao momento de concluséo das
obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo do prédio urbano de acordo com o conteldo das telas finais
devidamente aprovadas.

3 - Compete ao técnico responsavel pela obra e ao promotor imobilidrio atestar a correspondéncia entre as informacdes a que
se referem os n.os 2, 3, 4, 5 e 6, alinea ¢), todos do artigo 7.°, constantes na ficha técnica da habitacdo e as caracteristicas da
habitagdo, através de declaracdo comprovativa devidamente assinada na referida ficha.

4 - Para efeitos da divulgagdo prevista no artigo 11.° e nos casos em que a obra ainda ndo esta concluida, deve existir uma
versdo provisoria da ficha técnica da habitacdo, cujo teor informativo se reporta aos projectos de arquitectura e das
especialidades.

5 - A versdo provisoria a que se refere o niUmero anterior deve ser atestada pelos autores dos projectos.
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Artigo 5.°
Arquivo e depésito da ficha técnica da habitacdo

1 - O promotor imobilidrio deve manter, por um periodo minimo de 10 anos, um arquivo devidamente organizado das fichas
técnicas da habitacdo que tenha emitido relativas a cada prédio ou fracgao.

2 - Sem prejuizo da obrigagdo estabelecida no n.° 1 do presente artigo, o promotor imobilidrio estd obrigado a depositar um
exemplar da ficha técnica da habitagdo de cada prédio ou fraccdo na cdmara municipal onde correr os seus termos o processo
de licenciamento respectivo.

3 - O depésito referido no nimero anterior é efectuado contra o pagamento de taxa a fixar pela assembleia municipal, sob
proposta da camara municipal, antes da realizacdo da escritura que envolva a aquisicdo da propriedade de prédio ou fraccdo
destinada a habitacao.

Artigo 6.°
Redacc¢do da ficha técnica da habitacdo

1 - A ficha técnica da habitagdo deve estar redigida em lingua portuguesa, em termos claros e compreensiveis para o
comprador, de modo a ser facilmente legivel e sem remissdes para textos técnicos cuja compreensdo pressuponha
conhecimentos especificos.

2 - Os elementos constantes da ficha técnica da habitacdo devem estar em conformidade com os projectos de arquitectura e
das especialidades e integrar as altera¢des ocorridas ao longo da obra, tal como se encontram registadas nas telas finais, de
acordo com o previsto nos n.os 4 e 5 do artigo 128.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 7.°
Elementos constantes da ficha técnica da habitacdo

1 - A ficha técnica da habitacdo deve conter informacdo sobre os principais profissionais envolvidos no projecto, construgéo,
reconstrucdo, ampliacdo ou alteragdo, bem como na aquisicdo da habitacdo, e ainda sobre o loteamento, o prédio urbano e a
fraccdo autdonoma ou a habitacdo unifamiliar.

2 - A informacdo sobre os profissionais envolvidos deve incluir:

a) Identificacdo do construtor, contendo os dados de inscricdo no Instituto dos Mercados de Obras Publicas e Particulares e do
Imobiliario (IMOPPI);

b) Identificacdo dos autores dos projectos de arquitectura e de estruturas, contendo os nimeros de registo como membros das
respectivas ordens profissionais;

¢) Identificacdo do técnico responsavel da obra, com identificagdo do nimero de registo na respectiva ordem, ou na associacdo
profissional, se for o caso;

d) Identificagdo do promotor imobiliario.

3 - Alinformacao sobre o loteamento deve incluir:

a) Numero total de edificios;

b) NUmero total de fogos;

¢) Numero total de lugares de estacionamento;

d) Numero e tipo de equipamentos colectivos existentes e ou previstos;

e) ldentificacdo das entidades incumbidas da promocdo, da gestdo e da manutencdo dos equipamentos referidos na alinea
anterior;
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f) Planta de sintese do loteamento, com o conteldo previsto na legislacdo em vigor, nomeadamente na Portaria n.° 1110/2001,
de 19 de Setembro.

4 - Ainformacao sobre o prédio urbano deve incluir:

a) Identificagdo do prédio urbano, com indicacdo da sua localizacdo, do nimero de inscricdo na matriz predial e do nimero e
data da licenca de utilizacao;

b) Descri¢do do prédio urbano, com indicacdo do ndmero de pisos acima do solo, do nimero total de fogos, do nimero de
ascensores, da existéncia de outro tipo de utilizacdo que ndo a habitacional e respectiva localizacdo, do nimero de lugares de
estacionamento reservado aos moradores do prédio, das condi¢cbes de acesso a pessoas com mobilidade condicionada e da
existéncia de sala de reunides de condéminos e de casa do porteiro;

¢) Caracterizacdo das solu¢des construtivas dos principais elementos de construcdo do prédio, nomeadamente das fundagoes e
da estrutura, das paredes exteriores e da cobertura;

d) Descricdo dos principais materiais e produtos de construgdo utilizados nos espacos comuns do edificio, especialmente
daqueles que estejam em contacto directo com os moradores, e lista dos respectivos fabricantes, contendo contactos e
moradas;

e) Descri¢do dos sistemas de controlo e gestdo do prédio, nomeadamente no que se refere a seguranga contra intrusdo, a
seguranca contra incéndio, a gestdo energética e a gestdo ambiental;

f) Localizacdo dos equipamentos ruidosos, tais como ascensores, grupos geradores e grupos hidropressores;

g) Localizacdo de equipamentos facultativos de condi¢cdes de acesso ao prédio de pessoas com deficiéncia, nomeadamente
motora, visual ou auditiva;

h) Planta simplificada do piso de entrada no edificio, com indicacdo da orientagdo, e a localizagdo das portas exteriores,
circulagdes horizontais, escadas e ascensores.

5 - A informacdo sobre a fraccdo autébnoma deve incluir:

a) |ldentificacdo da fraccdo autébnoma, com indicacdo da sua localizacdo e do nimero e data da licenca de utilizagéo;

b) Descricdo da habitagdo, nomeadamente do fogo e das dependéncias do fogo, com indicacdo da area bruta da habitacao, da
area bruta do fogo, da area util do fogo, da area util de cada compartimento e da area Util de cada dependéncia do fogo;

c) Caracterizacdo das solu¢des construtivas dos principais elementos de construcdo, nomeadamente das paredes exteriores e
interiores, dos pavimentos e escadas, dos tectos e coberturas, das portas exteriores e interiores, da caixilharia exterior e dos
sistemas de proteccdo solar dos vaos;

d) Descricdo dos principais materiais e produtos de construcdo, especialmente daqueles que estejam em contacto directo com
os moradores, e lista dos respectivos fabricantes, contendo os seus contactos e moradas;

e) Caracterizacdo das instalagdes na habitacdo, nomeadamente de distribuicdo de dgua, de drenagem de aguas residuais
domésticas, de drenagem de aguas pluviais, de distribuicdo de gas, de distribuicdo de energia eléctrica, de climatizacdo e
aquecimento, de ventilacdo e evacuagdo de fumos e gases e de comunicacgdes telefénicas e telecomunicacdes;

f) Descricdo dos equipamentos incorporados na habitacdo, nomeadamente dos da cozinha e das instalagdes sanitérias, e lista
dos respectivos fabricantes, contendo os seus contactos e moradas;

g) Planta simplificada do piso de acesso ao fogo, com destaque para a localizacdo do fogo e dos espagos comuns, e com
indicacdo da localizagdo de extintores portateis e das saidas de emergéncia em caso de incéndio;

h) Plantas simplificadas da habitacdo, incluindo planta do fogo com identificacdo de todos os compartimentos e a localizacdo
dos equipamentos incorporados, fixos ou moveis;

i) Plantas simplificadas das redes existentes na habitacdo, nomeadamente das redes de distribuicdo de adgua, de drenagem de
aguas residuais domésticas, de distribuicdo de energia eléctrica, de distribuicdo de gas, de climatizacdo e aquecimento e de
comunicacdes e entretenimento.

6 - A ficha técnica da habitacdo deve ainda conter informacao sobre:

a) Garantia da habitacdo, bem como o seu modo de accionamento em caso de deteccdo de defeitos;
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b) Regras de funcionamento do condominio, caso existam, e contratos de prestacdo de servi¢os que tenham sido celebrados;

¢) Regras de manutencdo dos equipamentos instalados que requerem tratamento especial.

7 - A informacdo sobre as solu¢bes construtivas a que se referem as alineas c) dos n.os 4 e 5 deve incidir fundamentalmente
sobre os aspectos determinantes para a seguranca, a salde e o conforto dos utentes da habitagao.

8 - Os elementos graficos a que se referem as alineas f) do n.° 3, h) do n.° 4 e g), h) e i) do n.° 5 devem constituir anexos a ficha
técnica da habitagdo, devidamente numerados.

9 - A informacdo sobre os principais materiais e produtos de construcdo utilizados na habitagdo, a que se refere a alinea d) do
n.° 5 do presente artigo, deve descrever, em particular:

a) O material utilizado nas paredes com especificagdo da existéncia ou ndo de parede dupla e respectivos revestimentos;

b) O tipo de protecgdo contra ruido e variagdes térmicas;

¢) O tipo de cobertura e de pavimento;

d) O tipo de material de impermeabilizacdo, caso exista;

e) O tipo de material das canaliza¢des e eficiéncia que os mesmos oferecem;

f) O material empregue na caixilharia e nos estores;

g) O tipo de porta de entrada.

10 - A informag&o prevista nas alineas d) do n.° 4 e d) e f) do n.° 5 na parte em que contém referéncia a elementos nominativos
gue ndo sejam publicos apenas deve ser facultada ao proprietario do imoével.

Artigo 8.°
Informacées complementares

1 - O disposto no artigo anterior ndo prejudica a possibilidade de o promotor imobilidrio incluir na ficha técnica da habitacdo
informacgdes complementares que considere importantes, designadamente as que se refiram a:

a) Outros aspectos relacionados com a administracdo do condominio, para além dos mencionados na alinea b) do n.° 6 do
artigo 7.5;

b) Instru¢des sobre uso e manutencao das instalacdes e equipamentos, incluindo conselhos Uteis no que respeita a seguranca
do prédio ou fraccdo, espagos comuns e servicos acessorios.

2 - As informacgdes complementares incluidas na ficha técnica da habitacdo devem respeitar o disposto no n.° 1 do artigo 6.°

Artigo 9.°
Apresentacdo da ficha técnica da habitacdao

1 - Sem prejuizo de outras normas aplicaveis, ndo pode ser celebrada a escritura publica que envolva a aquisicdo da
propriedade de prédio ou fraccdo destinada a habitagdo sem que o notario se certifique da existéncia da ficha técnica da
habitacdo e de que a mesma é entregue ao comprador.

2 - Néo pode ser celebrado o contrato de compra e venda com mutuo, garantido ou ndo por hipoteca, nos termos do
Decreto-Lei n.° 255/93, de 15 de Julho, sem que a instituicdo de crédito assegure a entrega da ficha técnica da habitacdo ao
comprador no momento em que é preenchido o modelo a que se refere a Portaria n.° 669-A/93, de 16 de Julho, alterada pela
Portaria n.° 882/94, de 1 de Outubro.

Alteragoes

Revogado pelo/a Artigo 24.° do/a Decreto-Lei n.° 10/2024 - Diario da Republica n.° 5/2024, Série | de 2024-01-08, em vigor a partir de 2024-01-01
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REQUISITOS A QUE OBEDECEM A PUBLICIDADE E A INFORMAGAO
—_— DISPONIBILIZADAS AOS CONSUMIDORES NO AMBITO DA AQUISICAO DE
IMOVEIS PARA HABITAGAO

LEGISLACAO CONSOLIDADA
COM CONTEUDO REVOGADO

Artigo 10.°
Conservacdo da ficha técnica da habitacdo

1 - O proprietario do prédio ou fracgdo esta obrigado a conservar em bom estado a respectiva ficha técnica da habitagdo.

2 - Em caso de perda ou destruicdo da ficha técnica da habitacdo, o proprietario deve solicitar ao promotor imobiliario ou a
camara municipal a emissdo de segunda via da referida ficha.

3 - A emissdo de segunda via pela cdmara municipal é efectuada contra o pagamento de taxa a fixar pela assembleia municipal,
sob proposta daquela.

Capitulo 11l
Da informacdo obrigatoriamente disponivel nos estabelecimentos de venda e da publicidade

Artigo 11.°
Divulgacdo de informagdo

1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 10 do artigo 7., nos locais de atendimento e de venda ao publico, o vendedor, a empresa
de mediagdo imobilidria ou outro profissional que se encontre incumbido de comercializar prédios urbanos destinados a
habitagdo esta obrigado a disponibilizar informacdo documentada, designadamente, sobre:

a) Copia da ficha técnica da habitacdo, caso esta ja exista;

b) Copia de versdo proviséria da ficha técnica da habitacdo, caso ainda ndo exista a ficha técnica da habitacao;

¢) Preco por metro quadrado da érea Util da habitagao;

d) Preco total da habitacdo, com explicitagdo dos impostos e outras obrigacdes legais que incidem sobre a aquisicdo e formas
de pagamento propostas.

2 - Para efeitos do disposto na alinea b) do nimero anterior, os elementos constantes da versdo provisoria da ficha técnica da
habitacdo devem estar em conformidade com os projectos de arquitectura e das especialidades e conter obrigatoriamente a
informacdo indicada no n.° 2 e nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 3, b), ¢), d), e) e f) do n.° 4 e b), c), d), e), f), g) e h) do n.° 5. todos
do artigo 7.°

3 - Sem prejuizo das obriga¢des mencionadas nos ndmeros anteriores, os profissionais mencionados no n.° 1 do presente
artigo estdo obrigados a disponibilizar para consulta no local de venda uma cépia autenticada do projecto completo do prédio,
incluindo os diversos projectos das especialidades.

4 - A informacdo que incida sobre prédios urbanos em construcdo deve, ainda, fazer referéncia ao nimero de alvara de licenca
de construcao e aos prazos previstos para a sua conclusao.

5 - A existéncia da ficha técnica da habitacdo ou da sua versdo proviséria deve ser anunciada, em lugar bem visivel, nos locais
de atendimento e de venda ao publico.

Artigo 12.°
Publicidade

1 - A publicidade sobre venda de imoéveis para a habitagdo deve respeitar as regras constantes do Cédigo da Publicidade,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 330/90, de 23 de Outubro, com as alteracdes subsequentes que lhe foram introduzidas.
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2 - Sem prejuizo do mencionado no nimero anterior, a publicidade a venda de iméveis para a habitacdo deve, em especial, ser
conforme as caracteristicas da habitacdo, esclarecer os respectivos destinatarios sobre se esta se encontra em fase de
construcao e conter, designadamente, os seguintes elementos:

a) ldentificacdo completa do promotor imobilidrio e do vendedor, caso ndo sejam a mesma pessoa;

b) Prazo previsto para conclusdo das obras, se for caso disso;

c) Area Gtil da habitacdo;

d) Tipo e marca dos materiais e produtos de construcdo, sempre que haja qualquer referéncia aos mesmos;

e) Existéncia de condi¢Ges de acesso para pessoas com deficiéncia, nomeadamente motora, visual ou auditiva, caso tais
condigdes existam.

3 - As fotografias ou imagens gréaficas utilizadas na publicidade de iméveis devem reproduzir fielmente o local publicitado,
referindo explicitamente que se representa apenas o edificio ou o edificio e a sua envolvente proxima acabada.

Capitulo IV
Das contra-ordenacoes e da fiscalizacdo

Artigo 13.°
Contra-ordenacoes

1 - Sem prejuizo de outras san¢des que se mostrem aplicaveis, constituem contra-ordenacdes:

a) A inclusdo na ficha técnica da habitacdo de informagdes que nado tém total correspondéncia com as caracteristicas reais da
habitagéao;

b) As falsas declaracdes do técnico responsavel pela obra na declaracdo comprovativa relativamente a correspondéncia das
informacdes constantes da ficha técnica da habitacdo com as caracteristicas da habitacao;

¢) A ndo organizagdo em arquivo das fichas técnicas da habitacdo a que se refere o n.° 1 do artigo 5.;

d) O incumprimento da obrigacdo de depdsito na camara municipal do exemplar da ficha técnica da habitagdo a que se refere
o n.° 2 do artigo 5.°, ou 0 ndo cumprimento atempado dessa obrigacao;

e) A violacao do disposto no artigo 11.%;

f) A violacdo do preceituado no artigo 12.°

2 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior sdo puniveis com coima de (euro) 2490 até (euro)
3490 ou de (euro) 12470 até (euro) 44890, consoante o infractor seja pessoa singular ou pessoa colectiva.

3 - As contra-ordenacdes previstas nas alineas c) e d) do n.° 1 sdo puniveis com coima de (euro) 2490 até (euro) 3490 ou de
(euro) 7480 até (euro) 24940, consoante o infractor seja pessoa singular ou pessoa colectiva.

4 - A contra-ordenacdo prevista na alinea e) do n.° 1 é punivel com coima de (euro) 2490 até (euro) 3490 ou de (euro) 12470
até (euro) 44890, consoante o infractor seja pessoa singular ou colectiva.

5 - A contra-ordenacdo referida na alinea f) do n.° 1 é punivel com coima de (euro) 1740 até (euro) 3490 ou de (euro) 3490 até
(euro) 44890, consoante o infractor seja pessoa singular ou colectiva.

6 - A negligéncia é sempre punivel.

Artigo 14.°

Sancobes acessorias
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1 - Quando a gravidade da infrac¢do o justifique, podem, ainda, ser aplicadas as seguintes san¢des acessorias:

a) Apreensdo de objectos utilizados na pratica das contra-ordenacdes;

b) Encerramento temporério das instalagcbes ou estabelecimentos onde se verifique o exercicio da actividade;

¢) Interdigdo do exercicio da actividade.

2 - As sancdes previstas nas alineas b) e ¢) do nimero anterior tém uma duracdo méaxima de dois anos, contados a partir da
decisdo condenatdria definitiva.

Artigo 15.°
Fiscalizagao e instru¢do dos processos por contra-ordenacao

1 - Constitui atribuicdo do Instituto do Consumidor fiscalizar e instruir os processos por contra-ordenacdo em matéria de
publicidade a que se refere a alinea f) do n.° 1 do artigo 13.°, competindo a Comissdo de Aplicacdo de Coimas em Matéria
Econdmica e de Publicidade aplicar as coimas e demais sangoes.

2 - Constitui atribuicdo do IMOPPI inspeccionar, fiscalizar e instruir os respectivos processos por contra-ordenacdo, quando se
verifiguem as infraccdes mencionadas nas alineas a) a ¢) e e) do n.° 1 do artigo 13.°, competindo ao seu presidente aplicar as
respectivas coimas e demais sancdes.

3 - Compete a cdmara municipal inspeccionar, fiscalizar e instruir os respectivos processos por contra-ordenacdo quando se
verifique a infraccdo mencionada na alinea d) do n.° 1 do artigo 13.°, competindo ao seu presidente aplicar as respectivas
coimas e demais sangdes.

4 - A receita das coimas reverte em 60% para o Estado e em 40% para o Instituto do Consumidor, para o IMOPPI ou, ainda,
para a camara municipal, consoante os casos, de acordo com as regras previstas nos nUmeros anteriores.

5 - A receita das coimas aplicadas pelos presidentes de camara pela contra-ordenagdo prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo
13.° reverte na totalidade para a respectiva cdmara municipal.

Artigo 16.°
Responsabilidade civil

1 - O técnico responsavel pela obra e o promotor imobilidrio mencionados no artigo 4.° sdo solidariamente responsaveis pelos
danos causados ao comprador ou a terceiros, caso o teor da declaracdo ou das informacdes constantes na ficha técnica da
habitagdo ndo corresponda a verdade, sem prejuizo das normas gerais sobre responsabilidade civil aplicaveis.

2 - A responsabilidade solidaria referida no nimero anterior cessa quando o prédio urbano para fim habitacional seja objecto
de obras de construcéo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteragdo, realizadas por iniciativa do respectivo proprietario, em momento
posterior a emissdo original da competente ficha técnica da habitacdo, desde que, em virtude de tais obras, as caracteristicas
técnicas e funcionais ai descritas deixem, efectivamente, de corresponder as originais caracteristicas do edificado.

Capitulo V
Extensao do admbito de aplicacao

Artigo 17.°
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Contratos de arrendamento

Nos contratos de arrendamento relativos a iméveis para habitacdo abrangidos pelo presente diploma, o locador, seja ou ndo
profissional, ou a empresa de mediagdo imobilidria, quando legalmente habilitada para o efeito, deve, antes da celebracdo do
contrato, facultar ao arrendatéario o acesso a ficha técnica da habitacdo a que se refere o artigo 4.°

Artigo 18.°
Contratos celebrados entre consumidores

O disposto no n.° 1 do artigo 9.° aplica-se aos contratos celebrados entre consumidores, caso o prédio urbano destinado a
habitagdo que é objecto de transmissdo ja possua ficha técnica da habitacao.

Capitulo VI
Disposicgées finais e transitorias

Artigo 19.°
Modelo da ficha técnica da habitacdao

O modelo da ficha técnica da habitacdo é aprovado por portaria conjunta dos ministros que tutelam a economia, a habitacdo e
a defesa do consumidor, no prazo maximo de 90 dias a contar da data da entrada em vigor do presente diploma.

Artigo 20.°
Disposicao transitoria

Os profissionais abrangidos pelo presente diploma dispdem de um periodo maximo de 90 dias, a contar da entrada em vigor
da portaria conjunta referida no artigo anterior, para se adaptarem aos requisitos a que obedecem a publicidade e a
informacdo disponibilizadas aos consumidores no ambito da aquisicdo de imdveis para habitacao.

A versdo consolidada ndo tem valor legal e néo substitui a consulta dos atos que deram origem a esta consolidacdo.
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