ACORDAO DE 15. 4. 2010 — PROCESSO C-215/08

ACORDAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA (Primeira Seccio)
15 de Abril de 2010*

No processo C-215/08,

que tem por objecto um pedido de decisdo prejudicial nos termos do artigo 234.° CE,
apresentado pelo Bundesgerichtshof (Alemanha), por decisio de 5 de Maio de 2008,
entrado no Tribunal de Justica em 22 de Maio de 2008, no processo

E. Friz GmbH

contra

Carsten von der Heyden,

O TRIBUNAL DE JUSTICA (Primeira Sec¢éo),

composto por: A. Tizzano (relator), presidente de seccéo, exercendo fungdes de pre-
sidente da Primeira Secc¢éo, E. Levits, A. Borg Barthet, M. Ilesi¢ e ].-]. Kasel, juizes,

* Lingua do processo: alemao.
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advogada-geral: V. Trstenjak,
secretario: K. Malacek, administrador,

vistos os autos e apds a audiéncia de 18 de Junho de 2009,

vistas as observacoes apresentadas:

— em representagio de C. von der Heyden, por N. Gross, Rechtsanwalt,

— em representacdo do Governo alemdo, por M. Lumma, J. Kemper e S. Unzeitig,
na qualidade de agentes,

— em representacio da Comissdo das Comunidades Europeias, por W. Wils e
H. Krdmer, na qualidade de agentes,

ouvidas as conclusoes da advogada-geral na audiéncia de 8 de Setembro de 2009,
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profere o presente

Acoérdio

O pedido de decisdo prejudicial tem por objecto a interpretagdo dos artigos 1.°, n.° 1,
e 5.°, n.° 2, da Directiva 85/577/CEE do Conselho, de 20 de Dezembro de 1985, rela-
tiva a protec¢do dos consumidores no caso de contratos negociados fora dos estabe-
lecimentos comerciais (JO L 372, p. 31; EE 15 F6 p. 131; a seguir «directiva»).

Este pedido foi apresentado no 4mbito de um litigio que opde a E. Friz GmbH (a seguir
«Friz») a C. von der Heyden na sequéncia da resolucéo por este da sua adesdo a um
fundo imobilidrio fechado gerido pela Friz.

Quadro juridico

Regulamentagdo da Unido

O quarto e quinto considerandos da directiva enunciam:

«Considerando que os contratos celebrados fora dos estabelecimentos comerciais do
comerciante se caracterizam pelo facto de a iniciativa das negocia¢des provir normal-
mente do comerciante e que o consumidor nio estd, de forma nenhuma, preparado
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para tais negociacoes e que foi apanhado desprevenido; que, muitas vezes, o consumi-
dor nem mesmo pode comparar a qualidade e o preco da oferta com outras ofertas;

[...]

Considerando que é necessario conceder ao consumidor um direito de resolucédo por
um periodo de pelo menos sete dias, a fim de lhe ser dada a possibilidade de avaliar as
obrigagdes que decorrem do contrato».

O artigo 1.°, n.° 1, da directiva dispoe:

«A presente directiva é aplicavel aos contratos celebrados entre um comerciante que
forneca bens ou servicos e um consumidor:

— durante uma visita do comerciante:

i) acasa do consumidor ou a casa de outro consumidor;
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quando a visita ndo se efectua a pedido expresso do consumidor.»

O artigo 2.° da directiva prevé:

«Para efeitos da presente directiva, entende-se por:

— ‘comerciante’ qualquer pessoa singular ou colectiva que, ao concluir a transac¢do
em questdo, age no &mbito da sua actividade comercial ou profissional, bem como
qualquer pessoa que age em nome ou por conta de um comerciante.»

Nos termos do artigo 3.°, n.° 2, da directiva:

«A presente directiva néo se aplica:

a) Aos contratos relativos a construcéo, venda e [a locacdo] de bens iméveis, nem
aos contratos respeitantes a outros direitos relativos a bens imdveis.
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Os contratos relativos ao fornecimento de bens e a sua incorporacdo nos bens

imoéveis ou os contratos relativos a reparacdo de bens imdveis sdo abrangidos pela
presente directiva;

O artigo 4.° da directiva tem a seguinte redaccdo:

«Nos casos das transacgoes referidas no artigo 1.°, o comerciante deve informar por
escrito, o consumidor, do direito que lhe assiste de rescindir o contrato nos prazos
fixados no artigo 5.°, bem como do nome e da direcgdo da entidade junto da qual esse
direito pode ser exercido.

Esta informacéo é datada e menciona os elementos que permitem identificar o con-
trato. Deve ser fornecida ao consumidor:

a) No caso previsto no n.° 1 do artigo 1.°, na altura da celebragéo do contrato;
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Os Estados-Membros velam por que a respectiva legislagcdo nacional preveja medi-
das adequadas para proteccido do consumidor nos casos em que néo seja fornecida a
informacdo prevista no presente artigo.»

O artigo 5.° da directiva dispoe:

«1. O consumidor tem o direito de renunciar aos efeitos do compromisso que assu-
miu desde que envie uma notificagdo, no prazo de pelo menos sete dias a contar da
data em que recebeu a informacao referida no artigo 4.°, em conformidade com as
modalidades e condi¢oes prescritas pela legislacdo nacional. Relativamente ao cum-
primento do prazo, é suficiente que a notificacdo seja enviada antes do seu termo.

2. A notificacdo feita desvincula o consumidor de qualquer obrigacdo decorrente do
contrato rescindido.»

O artigo 7.° da directiva enuncia:

«Caso o consumidor exerca o direito de rendncia, os efeitos juridicos dessa rentncia
sdo regulados de acordo com a legislacdo nacional, nomeadamente no que respeita ao
reembolso de pagamentos aferentes a bens ou prestagdes de servigos, assim como a
restituicdo de mercadorias recebidas.»
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Legislagcdo nacional

A directiva foi transposta para o direito alemdo pela Lei relativa a resoluciao de con-
tratos celebrados no domicilio e de contratos andlogos (Gesetz tiber den Widerruf
von Haustiirgeschéften und &hnlichen Geschiften), de 16 de Janeiro de 1986 (BGBI.
1986 1, p. 122).

Na versdo da referida lei em vigor & data dos factos do processo principal (a seguir
«HWiG»), 0§ 1, n.° 1, da HWiG previa:

«A declaragédo de vontade dirigida a celebracéo de um contrato que tenha por objecto
uma prestacéo a titulo oneroso, que o declarante (o cliente) seja levado a emitir:

1. nasequéncia de negociagdes verbais no seu local de trabalho ou no seu domicilio
privado,

s0 se torna eficaz se o cliente a ndo revogar, por escrito, no prazo de uma semana».
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0§ 3,n.°1, da HWiG dispoe:

«Em caso de resolugdo, cada uma das partes é obrigada a restituir a outra as presta-
coes recebidas. A faculdade de resolucdo néo é excluida pela deterioracdo ou perda
do bem recebido ou por outra causa de impossibilidade de restituicdo. Se o cliente
for responsavel pela deterioracdo, perda, ou por outra causa de impossibilidade de
restituicdo do bem, é obrigado a reembolsar a contraparte da reducio de valor ou da
totalidade do valor do bem.»

Litigio no processo principal e questdes prejudiciais

Em 23 de Julho de 1991, na sequéncia de uma visita ao domicilio de um representante
da Roland Steuerberatungs GmbH (a seguir «sociedade Roland»), C. von der Heyden
aderiu a um fundo imobilidrio fechado na qualidade de sécio investidor em contra-
partida de uma entrada em capital de um montante de 384044 DEM. Este fundo,
constituido sob a forma de sociedade de pessoas de direito civil e composto por 46
socios, tinha por objecto social a manutenc¢do, modernizagdo e administragio de um
terreno situado em Berlim. A data da referida adesio, o fundo em causa era gerido
pela sociedade Roland.

Em 6 de Agosto de 2002, C. von der Heyden p6s termo, sem pré-aviso, a sua partici-
pacdo na referida sociedade de direito civil e, nos termos do § 3 da HWiG, rescindiu
a sua adesdo a esta.

A Friz, na sua qualidade de gerente do mencionado fundo imobilidrio, exigiu a C. von
der Heyden o pagamento, a titulo de saldo de liquidagdo negativo, de um montante de
16319 EUR, correspondente a diferenca entre a entrada inicial paga por este a data da
sua adesdo a esta sociedade e a sua quota-parte das perdas por ela sofridas até a data
da resolucédo dessa adesio.
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Enquanto que o tribunal de primeira instancia tinha julgado este pedido procedente,
o tribunal de recurso julgou-o improcedente, na sequéncia do recurso interposto por
C. von der Heyden. O tribunal de recurso considerou que o exercicio do direito de
resolucdo reconhecido a um sé6cio ndo podia originar uma obrigacdo de pagamento
por parte deste em relacdo a sociedade em causa. Com efeito, tal exigéncia constitui
uma violagdo das disposicoes da directiva segundo as quais, apds o exercicio pelo
consumidor do seu direito de resolugdo, ndo lhe podem ser impostas obrigagdes com
base no contrato rescindido e as prestacoes recebidas devem-lhe ser restituidas.

A Friz interpds, entdo, recurso de «Revision» desta decisdo para o Bundesgerichtshof.
Na sua decisdo de reenvio, este 6rgio jurisdicional considera que, segundo a jurispru-
déncia nacional, quando um sécio que adere a uma sociedade na sequéncia de uma
visita ao domicilio rescinde a sua adesio a um fundo imobilidrio, esta resolucéo nio
tem por efeito desvincular completamente o consumidor de todas as suas obrigacoes
contratuais (efeitos ex tunc), mas tem a consequéncia de este permanecer vinculado
as obrigacoes contraidas até a sua declaragdo de rescisdo (efeitos ex nunc).

Ora, segundo esta jurisprudéncia, o exercicio do direito de resolugdo por um con-
sumidor ndo tem como consequéncia «o restabelecimento da situacdo inicial»,
conforme ¢ exigido, em contrapartida, pelo artigo 5.°, n.° 2, da directiva tal como
interpretado pelo Tribunal de Justica (v., designadamente, acérdao de 25 de Outubro
de 2005, Schulte, C-350/03, Colect., p. 1-9215, n.>* 88 e 92).

Foi nestas condi¢des que o Bundesgerichtshof, considerando que a decisdo da causa
sobre a qual deve pronunciar-se depende da interpretacdo dos artigos 1., n.° 1, e 5.,
n.° 2, da directiva, decidiu suspender a instincia e submeter ao Tribunal de Justica as
seguintes questdes prejudiciais:

«1) O artigo 1.°, n.° 1, [...] da [d]irectiva [...] deve ser interpretado no sentido de que
abrange a adesdo de um consumidor a uma sociedade de pessoas, uma sociedade
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comercial de pessoas, uma associagcdo ou uma cooperativa quando a finalidade
da adesdo néo consiste principalmente na aquisicdo da qualidade de membro da
sociedade, associacdo ou cooperativa, mas antes — como sucede frequentemen-
te, sobretudo nos casos de participacdo em fundos de investimento imobilidrio
fechados — numa via alternativa para aplicar capital ou para beneficiar de presta-
¢oes tipicas dos contratos sinalagmaticos?

O artigo 5.%, n.° 2, da [d]irectiva [...] deve ser interpretado no sentido de que obsta
a producdo de um efeito juridico, na acepc¢do do artigo 7.° da directiva, que tem
vindo a ser (jurisprudencialmente) consagrado na ordem juridica alemé, segundo
o qual a adesdo de um consumidor numa situacdo equiparavel a dos contratos
ao domicilio implica, em caso de [resolucido] da adesdo, que o consumidor que
exerce o direito de [resolucdo] tenha, contra a sociedade, a associa¢do ou a coope-
rativa, um direito, calculado no momento da producéo de efeitos da [resolucéo],
ao saldo resultante do acerto de contas final, ou seja, tenha direito a receber um
montante equivalente ao valor, no momento da [resolucéo], da sua participacdo
na sociedade, associacdo ou cooperativa, com a (possivel) consequéncia de, em
virtude da evolucdo econémica da sociedade, associacdo ou cooperativa, vir a
receber menos do que o valor da sua entrada ou se ver mesmo confrontado ndo
sé com o prejuizo equivalente a entrada mas ainda com pretensoes de pagamento
por parte daquela[s], pelo facto de o saldo resultante do acerto de contas final se
revelar negativo?»

Quanto as questoes prejudiciais

Observagoes preliminares

Importa comegar por assinalar, como fizeram C. von der Heyden e o Governo ale-
méo, que, embora o processo principal diga respeito a um caso de adesdo de um
consumidor a um fundo imobilidrio fechado constituido sob a forma de sociedade
de pessoas, as questdes submetidas pelo érgio jurisdicional de reenvio referem-se
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igualmente a outros tipos de sociedades, bem como a outras formas de associagoes,
como as sociedades comerciais de pessoas, as associagdes e as cooperativas.

A este respeito, recorde-se que, embora caiba exclusivamente ao érgao jurisdicional
nacional, tendo em conta a reparticdo das competéncias no &mbito do processo pre-
judicial, definir o objecto das questdes que, em seu entender, devem ser submetidas
ao Tribunal de Justica, este Tribunal declarou que, em circunstincias excepcionais,
lhe cabe examinar as condi¢des em que o juiz nacional, com o intuito de verificar a
sua propria competéncia, recorre ao Tribunal de Justica.

Tal é, designadamente, o caso quando for manifesto que a interpretacdo do direito
da Unido, pedida pelo érgio jurisdicional, ndo tem qualquer relagdo com a realidade
ou com o objecto da lide principal ou quando o problema submetido ao Tribunal
de Justica for de natureza hipotética (v., neste sentido, acérddos de 15 de Dezembro
de 1995, Bosman, C-415/93, Colect., p. 1-4921, n.° 61; de 15 de Junho de 2006, Ace-
reda Herrera, C-466/04, Colect., p. I-5341, n.° 48; e de 31 de Janeiro de 2008, Centro
Europa 7, C-380/05, Colect., p. I-349, n.° 53).

No caso em apreco, importa constatar que as questdes submetidas pelo érgao juris-
dicional de reenvio sdo de natureza hipotética na parte em que visam igualmente a
adesdo de um consumidor a uma sociedade comercial de pessoas, a uma associacdo
e a uma cooperativa.

O Tribunal de Justica é, portanto, competente para decidir sobre o presente pedido
de decisdo prejudicial na parte em que este respeita a situacdo em causa no processo
principal, a saber, a adesdo de um consumidor a um fundo imobilidrio fechado cons-
tituido sob a forma de sociedade de pessoas.
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Quanto a primeira questdo

Com a sua primeira questdo, o 6rgéo jurisdicional de reenvio pergunta, no essencial,
se a directiva se aplica a um contrato, como o que estd em causa no processo princi-
pal, relativo a adesdo de um consumidor a um fundo imobilidrio fechado constituido
sob a forma de sociedade de pessoas e que cria uma relagdo contratual entre o con-
sumidor e o gerente do referido fundo, quando, segundo este 6rgio jurisdicional, a
finalidade desta adesdo ndo é prioritariamente a aquisicdo da qualidade de sécio da
dita sociedade, mas um modo de aplicar capital.

Para responder a esta questdo, importa recordar que, por for¢a do artigo 1.°, n.° 1,
segundo travessdo, da directiva, esta é aplicdvel aos contratos celebrados durante uma
visita do comerciante a casa do consumidor quando a visita ndo se efectua a pedido
expresso deste.

O artigo 2.° da directiva precisa que o conceito de «comerciante» na acepgdo desta
visa qualquer pessoa singular ou colectiva que age no ambito da sua actividade comer-
cial ou profissional, bem como qualquer pessoa que age em nome ou por conta de um
comerciante.

Ora, no processo principal, resulta dos autos remetidos ao Tribunal de Justica que a
declaracdo de adesdo de C. von der Heyden ao fundo imobilidrio em causa, gerido,
a data da celebracdo do contrato, pela sociedade Roland no 4mbito da sua activi-
dade comercial ou profissional, foi emitida pelo consumidor durante uma visita ndo
solicitada ao domicilio deste. Esta adesdo realizou-se tendo como contrapartida uma
entrada em capital de um montante de 384044 DEM pago por C. von der Heyden
através de depdsito numa conta bancéria detida pela referida sociedade.
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Resulta igualmente dos autos que esta visita foi realizada por um representante da
sociedade Roland, que agiu expressamente na qualidade de gerente do fundo imobili-
rio e recebeu deste uma comisséo por cada contrato celebrado com um novo sécio.

Nestas condi¢oes, cumpre assinalar que a adesdo de um consumidor a um fundo imo-
bilidrio fechado constituido sob a forma de sociedade de pessoas, em circunstancias
como as descritas pelo 6rgéo jurisdicional de reenvio, preenche uma das situagoes
objectivas referidas no artigo 1.° da directiva e, por conseguinte, estd abrangida pelo
seu ambito de aplicagéo.

Esta conclusdo ndo pode ser posta em causa pela argumentacido do Governo aleméo
segundo a qual, uma vez que o objecto do fundo imobilidrio consiste na manutencéo,
moderniza¢do e administracdo de um terreno, a declaracido de adesio ao mencionado
fundo constitui um contrato respeitante «a outros direitos relativos a bens iméveis»,
na acepgdo do artigo 3.°, n.° 2, alinea a), da directiva, contrato que, por esta razédo, ndo
é abrangido pelo &mbito de aplicagéo da directiva.

A este proposito, hd que relembrar, em primeiro lugar, que constitui jurisprudéncia
assente que as derrogagdes as normas do direito da Unido que se destinam a pro-
teger os consumidores sdo de interpretacio estrita (v., designadamente, acérdio de
13 de Dezembro de 2001, Heininger, C-481/99, Colect., p. [-9945, n.° 31).

Por conseguinte, basta salientar que, atendendo aos elementos dos autos, o contrato
assinado por C. von der Heyden ndo respeita a direitos relativos a um bem imével,
a saber, os que sdo objecto da derrogacdo prevista no artigo 3.°, n.° 2, alinea a), da
directiva, mas apenas a adesdo a um fundo imobilidrio, mediante a aquisi¢do de par-
ticipacdes numa sociedade de pessoas em contrapartida de uma entrada em capital.
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Nestas condi¢des, importa responder a primeira questio que a directiva se aplica a
um contrato, celebrado nas circunstincias como as que estdo em causa no processo
principal, relativo & adesdo de um consumidor a um fundo imobilidrio fechado cons-
tituido sob a forma de sociedade de pessoas quando a finalidade dessa adesdo nédo
¢ prioritariamente adquirir a qualidade de s6cio da referida sociedade, mas aplicar
capital.

Quanto a segunda questdo

Com a sua segunda questdo, o 6rgédo jurisdicional de reenvio pergunta, no essen-
cial, se o artigo 5.°, n.° 2, da directiva se opde a uma norma nacional jurisprudencial
segundo a qual, em caso de resolucdo da adesdo a um fundo imobilidrio fechado cons-
tituido sob a forma de sociedade de pessoas, declarada no 4mbito de um contrato
ao domicilio nao solicitado, o consumidor tem, contra esta sociedade, um direito ao
saldo resultante do acerto de contas final calculado em funcéo do valor da sua par-
ticipacdo no momento em que abandona o fundo, obtendo, assim, eventualmente a
restitui¢do de um montante inferior ao da sua entrada ou estando sujeito a participar
nas perdas do referido fundo.

Para responder a esta questdo, ha que recordar, por um lado, que, nos termos do
artigo 5.°, n.° 1, da directiva, o consumidor tem o direito de renunciar aos efeitos do
compromisso que assumiu desde que envie uma notifica¢do, no prazo de pelo menos
sete dias a contar da data em que o comerciante o informou por escrito da existéncia
deste direito e das suas modalidades e condicoes de exercicio.

Por outro lado, o artigo 5.°, n.° 2, da directiva prevé que a notificagio feita pelo con-
sumidor da rendncia aos efeitos do seu compromisso tem como consequéncia a sua
desvinculagdo de qualquer obrigacdo decorrente do contrato rescindido.
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Consequentemente, se o consumidor tiver sido regularmente informado do seu
direito de rendncia, pode desvincular-se das suas obriga¢des contratuais exercendo o
seu direito de rentncia no prazo previsto pelo artigo 5.°, n.° 1, da directiva, em confor-
midade com as modalidades e condigdes prescritas pela legislacdo nacional.

Ao invés, como ja foi decidido pelo Tribunal de Justica, quando o consumidor nio
tenha recebido essa informacdo, o referido prazo de pelo menos sete dias ndo pode
comecar a correr, pelo que o consumidor pode exercer a todo o tempo o seu direito
de rendncia nos termos do artigo 5.°, n.° 1, da directiva (v., neste sentido, acérdio
Heininger, ja referido, n.° 45).

No caso em apreco, hd que observar, contudo, que o 6rgéo jurisdicional de reenvio
submeteu a questdo prejudicial com base precisamente no artigo 5.°, n.° 2, da direc-
tiva e, portanto, na hipétese de a notificacdo da renuncia ter sido feita pelo consu-
midor em conformidade com as modalidades e condi¢des enunciadas no n.° 1 do
referido artigo.

Neste contexto, o Bundesgerichtshof pretende saber em que medida uma norma
nacional jurisprudencial, como a que estd em causa no processo principal, pode limi-
tar os efeitos juridicos produzidos pelo exercicio do direito de rentincia previsto no
dito artigo 5.° n.° 1.

A este respeito, cumpre recordar que, como prevé o artigo 7.° da directiva, os efeitos
juridicos relativos ao exercicio do direito de rentncia pelo consumidor sio regulados
de acordo com a legislacdo nacional.

Além disso, resulta da jurisprudéncia que, embora as consequéncias de uma even-
tual rentncia pertencam, assim, ao Ambito do direito nacional, os Estados-Membros
devem exercer a sua competéncia na matéria no respeito do direito da Unido e, mais
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especificamente, das regras da directiva interpretadas a luz do seu objectivo e de
modo a que os seus efeitos Uteis sejam assegurados. Na mesma perspectiva, os érgios
jurisdicionais nacionais aos quais seja submetido um litigio entre particulares devem
interpretar todo o direito nacional, na medida do possivel, a luz do texto e da finali-
dade da directiva para alcancar uma solucdo conforme com o resultado por ela pre-
tendido (v., em particular, neste sentido, acérdao Schulte, ja referido, n.” 69, 71 e 102).

No entanto, como o Tribunal de Justica ja teve ocasido de precisar, embora nio ofe-
reca ddvidas que a directiva tem por objectivo a protec¢do do consumidor, tal ndo
implica que essa proteccdo seja absoluta. Por conseguinte, resulta tanto da sistema-
tica geral como da redaccdo de diversas disposi¢cdes dessa directiva que a referida
proteccio estd sujeita a certos limites (v. acérddo de 10 de Abril de 2008, Hamilton,
C-412/06, Colect., p. 1-2383, n.”* 39 e 40).

Tratando-se, mais especificamente, das consequéncias do exercicio do direito de
renuncia, é certo que o Tribunal de Justica reconheceu que a notificacdo da resolugdo
tem por efeito, tanto para o consumidor como para o comerciante, o restabelecimento
da situacdo inicial (v., neste sentido, acérddo Schulte, ja referido, n.° 88). No entanto,
ndo deixa de ser verdade que nada na directiva exclui que o consumidor possa ter, em
certos casos especificos, obrigacdes em relagdo ao comerciante e seja levado, sendo
caso disso, a suportar determinadas consequéncias decorrentes do exercicio do deu
direito de rescisio (v., neste sentido, acérddo Schulte, ja referido, n.° 93).

E a luz destas consideracdes que importa verificar se a directiva se opde a uma norma
nacional segundo a qual o consumidor que rescinde a sua adesao a um fundo imobi-
lidrio fechado constituido sob a forma de sociedade de pessoas ¢ titular, em relacéo
a essa sociedade, de um direito calculado em funcéo do valor da sua participacdo no
momento em que abandona o fundo.

ra, € ue par rrer relacdo a nor nacion ausa No processo
Ora, é o que ece 0Co em relacdo & norma nacional em causa no process
principal.
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Com efeito, como assinalou o Bundesgerichtshof na sua decisio de reenvio, essa
norma destina-se a assegurar, em conformidade com os principios gerais de direito
civil, um equilibrio satisfatério e uma reparticdo equitativa dos riscos entre as dife-
rentes partes interessadas.

Em particular, por um lado, tal norma oferece ao consumidor que rescinde a sua ade-
sdo a um fundo imobilidrio fechado constituido sob a forma de sociedade de pessoas
a possibilidade de restituir as suas quotas assumindo, a0 mesmo tempo, uma parte
dos riscos inerentes a todo o investimento de capitais do tipo do que estd em causa no
processo principal. Por outro lado, permite igualmente que outros sécios e/ou tercei-
ros credores, em circunstancias como as do processo principal, ndo sejam obrigados
a suportar as consequéncias financeiras da resolucéo desta adesio, que, de resto, teve
lugar na sequéncia da assinatura de um contrato no qual estes tltimos ndo sdo partes.

Atendendo as consideracdes precedentes, importa, por isso, responder a segunda
questdo que o artigo 5.°, n.° 2, da directiva ndo se opde, em circunstiancias como as do
processo principal, a uma norma nacional segundo a qual, em caso de resolucio da
adeséo a um fundo imobilidrio fechado constituido sob a forma de sociedade de pes-
soas, declarada no &mbito de um contrato ao domicilio néo solicitado, o consumidor
tem, contra esta sociedade, um direito ao saldo resultante do acerto de contas final
calculado em fungdo do valor da sua participagdo no momento em que abandona esse
fundo, obtendo, assim, eventualmente a restituicio de um montante inferior ao da
sua entrada ou estando sujeito a participar nas perdas do referido fundo.

Quanto as despesas

Revestindo o processo, quanto as partes na causa principal, a natureza de incidente
suscitado perante o érgdo jurisdicional nacional, compete a este decidir quanto as
despesas. As despesas efectuadas pelas outras partes para a apresentacdo de observa-
¢oes ao Tribunal de Justica ndo sdo reembolsaveis.

I - 3007



ACORDAO DE 15. 4. 2010 — PROCESSO C-215/08

Pelos fundamentos expostos, o Tribunal de Justica (Primeira Sec¢do) declara:

1)

2)

A Directiva 85/577/CEE do Conselho, de 20 de Dezembro de 1985, relativa a
protecciao dos consumidores no caso de contratos negociados fora dos esta-
belecimentos comerciais, aplica-se a um contrato, celebrado nas circunstan-
cias como as que estio em causa no processo principal, relativo a adesdo de
um consumidor a um fundo imobiliario fechado constituido sob a forma de
sociedade de pessoas quando a finalidade dessa adesido néio é prioritariamen-
te adquirir a qualidade de sdcio da referida sociedade, mas aplicar capital.

O artigo 5.°, n.° 2, da Directiva 85/577 nio se opde, em circunstancias como
as do processo principal, a uma norma nacional segundo a qual, em caso de
resolucao da adesdo a um fundo imobiliario fechado constituido sob a forma
de sociedade de pessoas, declarada no ambito de um contrato ao domicilio
nio solicitado, o consumidor tem, contra esta sociedade, um direito ao saldo
resultante do acerto de contas final calculado em funcio do valor da sua par-
ticipacdo no momento em que abandona esse fundo, obtendo, assim, eventu-
almente a restituicio de um montante inferior ao da sua entrada ou estando
sujeito a participar nas perdas do referido fundo.

Assinaturas
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